Rechtsgru ndlagen 1.1.2 Gem.§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO: Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite:
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig. Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen; miissen den Belangen der Sicherheit des
. . Eisenbahnbetrieb t hen. Zu d Mindestpfl bsténd ist die DB K ichtlini Ril) 882 ,Handbuch
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert L'Sedn ?]rf‘telr'e ©s eg f/prect e;.n k“t ﬁn,, 'S eshr: anii?ar; e"d :rt 'eB . onzernrichtlinie  (Ril) e dan duc
; 113 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO: Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes darf die zuldssige andschatisplanung und Vegetationskontrolie™ zu beachten. Abstand un von bepilanzungen mussen so gewanit werden, dass
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29-07-2017 (BGBI. I S. 2808), Grundfidche aeman GRZ durch die Grundfiiche von Garagen und Stellolatzen mit ihren Zufahrten. Nebenanlagen im Sinne des diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Absténde sind durch geeignete MaRnahmen Riickschnitt
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt Y i 9 . Y e rd ) v “g ! .p “ o “u - 9 ) ! . ' . u.a.) standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelénde ist entsprechend der Endwuchshohe zu wahlen. Soweit
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBl. |S. 1057)’ §14 SO\.I.VIe bauliche Anlagen unterhalb der. Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird bis zu einer von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen,
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), Grundfiachenzahl von GRZ = 0,9 dberschritien werden. missen diese entsprechond angepasst oder beseilgt werden. Bol Gefant in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor,
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057), Ie Bepflanzling aul nosion des Elgeniumers zuruoizusenneiden bzw. zU enfiemen. Wr biien deshalb, entsprechende
a u Z a c e rn s a Hessi gh W tz (HWG 14122010 (GVBI | S 248 letzt ..) dert durch Geset 114 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO: Fiir das Allgemeine Wohngebiet WA 2 wird eine von § 22 Abs. 1 Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnéhe von vornherein auszuschlieRen.
, essisches vvassergeselz ( ) vom e ( : ' )’ zuletzt geande urc eseiz vom BauNVO abweichende Bauweise festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise mit der Mallgabe, dass Gebaude langer als 50 m sein
28.09.2015 (GVBI. S. 338). diirfen. Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser:
Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemaR in
Zeichenerklérung 1.1.5 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB: Innerhalb der Uiberbaubaren Grundstticksflache entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze d'__e offenthche.Kanahsatlon abzuleiten. E|r.1er. Versickerung in Gle.lsnahe“kann nicht zugestimmt werden. Die Vorflutverhaitnisse
. . T . . . N durfen durch die BaumalRnahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht verandert werden.
ist ein durchgehender Bauk&rper mit mind. 2 Vollgeschossen zu errichten, auf dessen Westseite keine Aufenthaltsrdume bzw. Bahneigene Durchldsse und Entwisserungsanlagen:
nur solche mit nichtoffenbaren Fenstern und Fenstertiiren zulassig sind. Sofern das oberste Geschoss als Staffelgeschoss mit Bahneigene Durchldsse und Entwasserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden (DB Konzernrichtlinie
Ricksprung auf der zu den Bahnanlagen hin gewandeten Seite ausgefiihrt wird, ist die Bristung zu mauern und mit einer 836.46011f.). Ein Zugang zu diesen Anlagen fir Inspektions-, Wartungs- und InstandhaltungsmalRnahmen ist sicherzustellen.
Katasteramtliche Darstellung aufgesetzten Glaswand zu versehen, die Gesamthdhe von Briistung und Glaswand betragt mind. 1,8 m.
' ' ' ' Wege-/ Zufahrts-/ Betretungsrecht der DB Mitarbeiter und von der DB beauftragte Dritte:
e a u u n s a n o n e n a m a n o ——o 0 ¢ = FIurgrenze 1.1.6 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB: Soweit die Dachflache der Tiefgarage nicht baulich genutzt wird, ist sie dauerhaft zu begriinen. Der Zugang zu qen.BahnanIagen muss'zuujeder Zeit fur Mltarbe'lter des DB Konzems und" bea.uftragtg Pn.tte z.um Zwec_l_<e der
) N . ] ] i ) N Instandhaltung mit Dienstfahrzeugen-sowie fur Rettungspersonal mit Rettungsfahrzeugen gewahrleistet sein; dies gilt auch wahrend
Die Hoéhe der Vegetationstragschicht hat mind. 0,3 m zu betragen. Auf dem Spielplatz sind 3 flachwurzelnde Baume der der Bauzeit.
F I ur 1 Flurnummer nachfolgenden Artenliste anzupflanzen:
Bestehende Zugangs- und Zufahrtrechte, inkl. Abstellmdglichkeit fir die Instandhaltungs- und Entstérungsdienste der Unternehmen
7—24 Flursticksnummer Acer campestre - Feldahorn Carpinus betulus - Hainbuche der Deutschen Bahn AG, diirfen auch wahrend der Bauzeit nicht eingeschrankt werden.
) - _ Acer platanoides - Spitzahorn Corylus colurna - Baumhasel Die Anlagen der DB Statlonl& Ser\{lce AG w.|.e Bahnsteige, Parkplatze,'Fahrradstander, Fahrlfartenautomaten, Beschalliungs-'und
I | vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Beleuchtungsanlagen, Zugzielanzeiger, Zugédnge und Zufahrten, behindertengerechte Zugénge und Zufahrten sowie weitere
Einrichtungen fiir Kunden der Deutschen Bahn dirfen durch die oben genannte Baumalnahme / Bauleitplanung / die kinftige
1.1.7 Gem. § 9 Abs. 2 BauGB: Die Nutzung der innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen 2 zulassigen Wohnungen ist erst Flachennutzung nicht beeintrachtigt werden.
zulassig, wenn der Gebauderiegel innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache 1 errichtet worden ist.
Planzeichen Immissionen:
w ey S— - - pmye? - —_— 1.2 Mischgebiet Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall,
0 » 7 13 34 14 [f12 10 m\é 1 ‘—; > Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
— o . o N - . . N A .
= 7 8 5 Art der baulichen Nutzun . _ . . . . Immissionen an benachbarter-Bebauung fiihren kénnen. Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen
% 0 35 35 2 > 498 498 9 121 Gem.§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO: Innerhalb des Mischgebietes sind zulassig: wird auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwande) und passive
; 9 1 35 5)’ o - 9 7 > . . (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmalRnahmen zu prifen und festzusetzen. In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten
40 10 37 1 .g 362 © WA Allgemeines Wohngebiet 1. Wohngebéude, Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen
7 — - 4 % 34935 o/ 6 2. Geschéfts- und Burogebaude, auf magnetische Felder empfindlichen Geréaten zu rechnen. Es obliegt dem
7 1 60 N 498 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind
42 31 5 - [t 6 /3 525 8 MI Mischgebiet 4. Beherbergungsgewerbes, erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete. Schutzmafnahmen vorzusehen
‘ 931 5 982 3 4 N 478 - 2 5. sonstige Gewerbebetriebe, bzw. vorzunehmen.
41 17 S0 adb /\7 48 6. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Orng h—Str . Fir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der Baumallnahme entstehen, haftet der Planungstréager / Bauherr. Das gilt auch,
as ac :
‘ _913 376 _‘he\m-Braubﬁg MK Kerngebiet 122 Gem.§9Abs. 1Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO: Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig. wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmalRnahmen sind dann
‘ N Wi 480 £ auf Kosten des Vorhabentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.
12 ® 99 484 12 . . . . | : Vergni stten i sssi
F I u r 8 % 35 S -\ 5% 2 o SOP&R Sondergebiet Zweckbestimmung Park & Ride Parkhaus 123 Gem.§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO: Vergnligungsstatten sind unzuléssig.
B 33 ‘ g > TL c fo ¥~ \ ] 3.6 Der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen weist in seiner Stellungnahme vom 06.12.2017 u.a. auf Folgendes hin:
12 11 o — Z28%<Gerber- gasse o\ o — = 1.3 Kerngebiet
983 ! — b 430/3 a / . Der Geltungsbereich befindet sich im Bereich sich in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf
—T 1 leal 8| |3 ® 12 :3 o6 . Q MaR der baulichen Nutzung 131  Gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO: Innerhalb des Kerngebietes sind zulassig: solchen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen werden.
33 18c 7 S22 IS & 485
3 6 3 ‘ @ -gh © s 1 4 % 4? N . 1. Geschifts- Biiro- und Verwaltunasgebiude In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauung bereits bodeneingreifende Baumafinahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4
3 ! N A1 ® GRZ Grundflachenzahl . ’ . 959 o . . Metern durchgefiihrt wurden sowie bei Abbrucharbeiten sind keine KampfmittelraummaRnahmen notwendig.
30 O3 ‘ (,ﬁ ° 752 2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
N - 48 @ 3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, .
a 990 408 N 452 4 o 9 PR : s : Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberprifung (Sondierung auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor
u r 1 4 4. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
@ 2 @ 24 | 2 P @ A\ GFZ Geschossflachenzahl ' g . ' L g ' Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe
‘ (] © 42 4 44 B 5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroRRgaragen, i ! ; ) . ¢ o ;
30 % o o 410 @ 2 N 5= 450441 6. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, von 5 Me_t_ern (ab GOK lIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine
o |® = ’_;; 1 Z ‘ -y v $42 > o 452 |6 © 487 7. sonstige Wohnungen nach MaRgabe von Festsetzungen des Bebauungsplanes. EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.
N | N5 - 5 D, - "
® '}3 P 1 1 ™ 49 N z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald ) . . Sofern die Flachen nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg Auffillungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien),
30 30 0 0 | 411 o - 91 Al 4 S, 2 Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: sind aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelraummaRnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.
4 ‘ 3 % b & d>2 I |44 4 7 @ 42 Q Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m Gber Normalnull (NN), hier: - Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen, Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Verbau usw.) durch
D - P 444445 - 48 cl’l - Sonstige Wohnungen Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierungsfahige Messebene vorliegt, sollen die
> 13 = ‘ 413 ‘fg © I4 44 2 250 2 9 Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden.
15 ) K .
29 1 99 4 ® S 421 % 6 15 992490 [L‘U OKGeb. Oberkante Gebaude 132 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 1 Abs. 9 BauNVO: Von den zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen werden: 37 Artenschutz:
6 ‘ 4\98 5 4 i tten einschlieRlich Spi ie Pierci i ' '
r ZOJ 3 T 44 6 Vergnugungsstatten einschlieRlich Spielhallen sowie Piercing- und Tattoostudios.
27 S 6 o 440 9ﬂ 2 Rod - und Baufeldfreistell beiten sind auRerhalb der Brutsai Végeln durchzufiih Empfohl ird ei
£/ o ungs- und Baufeldfreistellungsarbeiten sind auRerhalb der Brutsaison von Végeln durchzufiihren. Empfohlen wird eine
3 1 6 1 1005 i ini 1.4 Sondergebiet Zweckbestimmung Park & Ride Parkhaus Rodung in der vegetationsfreien Zeit zwischen Oktober/November und spatestens Ende Februar eines Jahres.
416 sgass 5 auweise, baulinien, baugrenzen 9 9
25 @ 632 631
25 = m 7 fo—o.
26 E? 8 ‘ o @ 5 é’ © 6 63 9 13 7 62 21 o offene Bauweise 141 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO: Zulassig ist die Errichtung eines Park & Ride Parkhauses mit
o 2 » E Stellplatzen fur das Abstellen von Personenkraftwagen, einschlieRlich der Verkehrswege (Zu- und Abfahrten) und sonstiger Varfah ke i Varfah h & 133 BauGB:
o - 1 625 100 nutzungsbezogener Anlagen und Einrichtungen. arianrensvenmerse ifn ve nn hat ﬁ a Bau ]
25 ‘ ‘ o (/)] ol 61 1 —
<9 & 63 612 1 .
7 = o 636 7 = g geschlossene Bauweise . . s , . N —_— —
[ < 1 Der Aufsisllungibaschuss gam, § 2 Abs. 1 BawSE wurde dunch die Stadiverarinelenmmammiung pefass) am 19.12.1016
milia \ E cally e s -
w > 25 Pa pallee Q 42 " 2. Wasserwirtschaftliche Festsetzung
1 Nu ‘ 7 o 613 61 a bweichende B ; . s ) I S Bt - i el b . S
|| 2 abweichende Bauwelise Dar AulEisllungibeachiuss gam. § 2 Abs. 1 Salz 2 BauEB wande ansdblich baiannbgsmachl am 19.10.3017
} h 19 ; " 61 614 10 12 21 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG: In den Teilgebieten "Allgemeines Wohngebiet", "Mischgebiet" und "Sondergebiet
25 ‘ 384 /( L 61 2 6 1006 Zweckbestimmung Park & Ride Parkhaus" des Bebauungsplanes ist das auf Dachflachen und befestigten Flachen anfallende
7a 1 5 11 < 6385 5 -1 T — Baugrenze unbelastete Niederschlagswasser in geeigneten Anlagen zu sammeln und zeitverzégert in die Kanalisation der Stadt Butzbach D Offentichkefsbalmigung pem. §3 Abe. 2 DauiD wsde artadblich bekannigamachl am 19101017
22 3 18 D 384 BismaerStraBe abzuleiten. Die Anlagen sind so zu dimensionieren, dass bis zu einem mafRgeblichen 10-jahrigen Niederschlagsereignis die
23 9 _— 9 601 zuladssige Einleitmenge je Grundsticksflache nicht Uberschritten wird. Die zulassige Einleitmenge Qdr ergibt sich aus
2 — | 8 I 3 5 7 5 nachstehender Formel: Qdr (I/s) = A (ha) x 38 (I/sha). Hierbei ist A die Gesamtflache des angeschlossenen Grundstiickes in ha. e Offeatichketsbataligung gam, §3 Abs. 2 BauGE erggia in der Jei wom 30102097
: 2? 4 ‘ _‘ : T K8= X > 1 j Flachen fur den uberortlichen Verkehr und fir die ortlichen Hauptverkehrswege Di$ 3§ (I/sha&bef:gebsn. siclr: aus ei8e7r5Reg.ensP:ndedvon R5/g,33bF ﬁ53,3$oll.s"hha., einenfe;stgeiel‘tzten \/.ers.iegelynlg.;sr?rad fvcl)ln 2dO% bis minschliaflich 01,19 3047
3 <283 8eBannho sp 202. b mit einem ussbeiwert von 0,75. Die Uber dem mafgeblichen 10-jahrigen Niederschlagsereignis mdglich anfallenden )
7 \_. Ea_ - 747 2 640 60 60 60 E Bahnanlagen Regenspenden kénnen mit einem Uberlauf direkt der Kanalisation zugefiihrt werden.
-— — = 748 = = == == T4 q o 3 1 . & O W e D —
7 _ — 748 5 4 64 1 1 Der Balzungabesahluss gem. § 10 Abs BaudB sewie § 5 HOO i)W § 9 Abs, 4 Baa3B _
trae 8 — 640 3
Taunuss 74 4 747 Lo el X o § 37 Abs, 4 HWG srfalgie durch die Stadiveramnetes I L O 20
- > 7 6 2 _¥1\641 _6‘135 \ o5 P01 3. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen N S LA S LA T =
6 3 2 8 6 = : .
747 0 ‘ Von Bahnbetriebszwecken nicht freigestelite Flache 3.1 Bei Erarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde Die Bakanmimashungen arfolgban jaf o S O FENdF ek o S0 _?"!'J-“;.
249 1 603 \gasse (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaR § 21 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fir ) ’
% 1 > \N “de Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und
E‘ % Verkehrsflachen Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Ausfertigungsvermerk:
N . / . 1)
o 944 |o 0 v Erhaltung des Fundes zu schutzen.
249 1 . . e Es wird kesigtig, dass tar Inhalt diesas Bebavurgsplanes mil den hierzua ergargensn Seschilssan der Staciver-
1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: 3.2 Gem. § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt (iber eine Kanalisation ohne o L o ) ] ) viart ) )
650 Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige amingenversanmiung Uberehstimmi und dass diefir die Rechiswirkeemieit maligabendan Varfahmensvarschrifian
2 646 offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. aitgehaten warden sind _
Offentliche Parkflache
649 648 1 E 3.3 Gem. § 37 Abs. 4 des Hess. Wassergesetz, GVBI. | vom 23.12.2010, Seite 548, gilt (Auszug): Abwasser, insbesondere A0 o md m r -
% 1 = Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Dutrbach, des o~ & & & FE
g Belange nicht entgegenstehen 5
<2 FuRgangeriiberweg (Bahniberfiihrung) ' f .
2 1 s %
T (% ¥ 661 ~ 3.4 Nach der Satzung Uber die Schaffung von Stellplatzen in der Stadt Butzbach in der Fassung vom 27.04.2015 gilt: |
s 657 e == :
7 B 7 ) I I Zentraler Omnibusbahnhof (2) Offene Stellplatze und Abstellplatze fiir Fahrrader sind mit Pflastersteinen oder ahnlichem Belag auf einem der Verkehrs- ﬁjrgrrm! har
2 3 @ belastung entsprechenden Unterbau wasserdurchlassig herzustellen. Mit Zustimmung der Stadt kann hiervon abgewichen werden. | =
= 660 ©°N | o
D 657 2= . . o . . ) . e '
6 FuRgangerbereich (2) Stellplatze sind ausreichend mit standortgerechten Gehdlzen zu umpflanzen. AufRerhalb der Stadtmitte (Anlage 2) ist fiir 5 Stell- Iﬂﬂﬁhh kraftvermerk: o
; platze ein Baum, dariiber hinaus flr je weitere 5 Stellplatze ebenfalls ein Baum in einer unbefestigten Baumscheibe von ca. 8 m? zu ) - e o
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zur Absicherung der Baumscheiben sind geeignete Schutzvorrichtungen vorzusehen. Dier Bebawangsplan istdurch ortsoiche Becanmmachung gem. § 10 Ay, S.BaiGE i Kraf geinaben sm - a )
2y 1045 - i
Post i in- i ¥
= a B3 15 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 3.5 Die DB Services Immobilen GmbH weist in ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB vom 19.12.2017 u.a. auf Folgendes hin: 16 8 2018
Butzbhach, dggs &, 7 =5 i e
Q0 o p——
252 o de\st\’a‘se ) Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich (berwiegend um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem
2 9‘ ro(se Wen 11 v Ein- und Ausfahrt Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen
U‘)‘_ s G - demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§ 23 Absatz 1 AEGi. V. m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz2 BEVVGI. V. m. §
a 3 18 AEG). Die kommunale Uberplanung ist daher bis zu einer Freistellung der Flache von Bahnbetriebszwecken durch das EBA nicht
[y - o . zulassig (BVerwG. Urteil v. 16.12.1988. Al. 4 C 48.86). N i
B o KB 4s ‘ 1 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiur MaBnahmen zum Birgermeister
9 % Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft DB Netzflachen diirfen nicht in Anspruch genommen werden.
S S 42 . Die Standfestigkeit der an den Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplans angrenzenden Oberleitungsmasten darf durch die
S N 733 . Erhalt von Laubbsumen  der an den Ge
5 Baumafinahmen nicht beeintrachtigt-werden.
2
19_8 K8= F I 1 N Die Erdoberkante darf im Umkreis von 5,00 m um die Oberleitungsmastfundamente
200.84 u r B . . nicht verandert werden. Bei Unterschreitung der geforderten Absténde ist vom Veranlasser ein statischer Nachweis vorzulegen.
742 S tige PI h
X \ onstige Planzeichen
204.82 755 8 K Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15/ 20 kV - Speiseleitungen und zu Oberleitungsmastfundamenten muss
6 KB= o 733 73 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- mindestens 5,00 m betragen. Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
757 X 13 14 anlagen; Zweckbestimmung:
1 9 == X % 740 9 9 Der Oberleitungsmast 151-36 besitzt einen Mastriickanker mit Fundament und ist demnach entsprechend groRflachiger
201.7 . 5 665
e e 2 jelole] auszusparen.
241 - coler-Strab O 5 S Stellplat dem Al inen Wohngebiet
P \Weise o, 1 ellplatze zu dem Allgemeinen Wohngebie
3 ;ZG Hoch x 2o 73 @ 200.8 . Bereich ehem. Empfangsgebaude mit Freifiédche (Flurstiicke 931/25, 931/24):
QS} 33/ r_’_e/? Die Planung betrifft einen Kaufgegenstand, der durch die DB Station & Service AG verauRert wurde. Auf den Kaufvertrag inklusive
FI 8 T ’;94 Tg Tiefgaragen zu dem Allgemeinen Wohngebiet Nachtrag und die dort geregelten Rechte wird verwiesen. Samtliche mit dem Kaufvertrag ubernommenen Verpflichtungen und
u r Verzichte, auch soweit sie nicht dinglich gesichert sind, sind vom Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger vollumfanglich zu
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