Rechtsgrundiagen Textliche Festsetzungen 2 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gesindert 11 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO) 21 Denkmalschutz Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
. verordnetenversammliung gefasst am 12.11.20
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), Das sonstige Sondergebiet ,\WWohnmobilstellplatz® dient der Errichtung von Standplatzen, die fiir mobile 2.1.1  Bei Erarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und 48 20
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), Freizeitunterkiinfte bestimmt sind. Fundgegensténde (Scherben, Steingeréte, Skeletireste) entdeckt werden. Diese sind gemaR § 21 Der Aufstell beschl 2 Abs. 1 Satz 2 BauG
‘ _— n i . er Aufstellungsbeschluss gem. s. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
S t a dt B u tz b a c h Ke rn s t a dt Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), Zulsssig sind: HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) g gem. 3
y zuletzt gendert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3 bekanntgemacht am 15.04.2021
5 U & i i HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltun
Hesslechs: Saverdrung (HBQ)vem 28,05.2018 (SVEL S 196)2ulses getiient duteh Gesats v DG 1+ Stendpiatze fir Wohn-und Reisemeble, des Fundes zu schitzen . i Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be
2020 (GVBI. S. 378). 2. Gebé&ude, Einrichtungen und Anlagen fur die Ver- und Entsorgung mit einer Grundflache von . '
maximal 110 m2. 2.1.2  Arch#ologische Denkmalpflege Wetteraukreis: Im Bereich der UNESCO-Welterbezone ist bei der kanntgemacht am 15.04.2021
Katasteramtiicha Darstoliu & i X b e o : Uberplanung darauf zu achten, dass keine tiefgreifenden Bodeneingriffe entstehen. Die Eingriffe in diesem
: weck zugehdrige ebenan :
9 S Slg e S e L agen Bereich sind mit der Archdologischen Denkmalpflege abzustimmen. Auch im nérdlichen Vicusbereich Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. 8§ 3 Abs. 2 B lote i i
EE gung g § auGB erfolgte in der Zeit vom 26.04.2021
(1] @ T o o o e Flurgrenze 1.2 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) haben Grabungen, die die Kanalarbeiten im Jahr 2012 begleiteten gezeigt, dass hier mit einer bis sinsehilaklich 28.05.2021
e a u u n g s p a n O n e n a m I m es - n e ru n g Fl r 7 T reichhaltigen und guten Befunderhaltung zwischen den Hausern zu rechnen ist. Da bei Bodeneingriffen
u 1.2.1  Die o&ffentlichen Grinflaiche Zweckbestimmung Erlebnis- und Kulturpark ,Vicus Romanus® dient der zwischen dem derzeitigen Hausbestand Kulturdenkmaler i. S. von § 2 Abs. 2 Satz 2 HDSchG
% Elarsifaksnirnrer Schaffung einer Erlebnis- und Erfahrungswelt mit dem Schwerpunkt der rémischen Kulturgeschichte, (Bodendenkmaler) zerstért werden, sind nach § 18 Abs. 1 HDSchG alle weiteren BaumaRnahmen Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
e LS e R S e e e einschlielich Lern-, Spiel- und Bewegungsflachen. Zuldssig sind zweckgebundene bauliche Anlagen, innerhalb des Bebauungsplanes ,Wohnen Am Limes* 4. Anderung - auch auRerhalb des § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-
I I gep einschliellich eines Pavillons mit einer Grundflache von maximal 40 m2. i —
UNESCO-Welterbes - genehmigungspflichtig. sammlung am @ _LQ aOR!l
1.2.2 Die offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Park- und Freizeitanlage* dient der Schaffung einer 22 Stellplit
" - ' i ; g ; s i . eliplatze
Planzeichen Begegnungsflache fiir alle Generationen mit Aufenthalts-, Spiel- und Sportmdglichkeiten. Zulassig sind Die Bekanntmachungen erfolgten in der Butzbacher Zeitung.
zweckgebundene bauliche Anlagen. Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Butzbach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
¢//¢/l/~J 150/23 164/2 Art der baulichen Nutzung Fassung.
150/22 150/24 - 1.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Ausfertigungsvermerk:
168/1 169/1 SOw Sondergebiet "Wohnmobilstellplatz" Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 23 Erneuerbare-Energien und Energieeinsparung Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
‘ N 150/25 i Standplatze fur Wohn- und Reisemobile, Geh- und Radwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und BeschlUssen der Stadtverordnetenversammiung tibereinstimmt und dass die fur die
A MaR der baulichen Nutzung Hoffldchen im Sinne von untergeordneten Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in wasserdurchlassiger Kélteerzeugung in Geb&uden (Geb&udeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fiir Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
o ~ Flur 6 Weise zu befestigen. einen mdglichst sparsamen Einsatz von Energie in Geb&uden einschlieRlich einer zunehmenden Nutzung
195/54 GRZ Grundflachenzahl erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Wéarme, Kalte und Strom fUr den Geb&udebetrieb wird 2 15 2024
150/12 ) i 3 Butzbgch, def 4 5 ._AV.
14 Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung. A3 A0. L0 cA
A ‘
A ; 7 Zahl der Vollgeschosse als Héchstma 14.1  Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein Laubbaum der nachfolgenden Artenliste 24 Verwertung von Niedsrschiagswasser
= anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang des Laubbaumes ist dieser artgleich zu ersetzen.
L 174720 John—F.-Kennedy-StrafSe Eine Verschiebung der Pflanzungen um bis zu 5,0 m gegenlber den zeichnerisch festgesetzten 241 GemaR § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Standorten ist zulassig. uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit Bfirgermeister
(s 150/16150/19 ] s dem weder wasser-rechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
150/15 = 140/2 augrenze Artenliste (Artenauswahl): |
150113 “ 174/23 150/29 ( ) Belange entgegenstehen. Lohtskmitvermeric
) } ABOHT 111723 (Hochstamme, Mindestpflanzqualitat: 3xv., m.B., STU 18-20 cm) 242 GemaB § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
Strafbe a1 . g9
S John-F _Kennedy- 11722 Verkehrsflachen Acer campestre - Feldahorn der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitiche Belange nicht getreten am AR 102004
s 5si entgegenstehen. T
/r- . 111/21 StraRenverkehrsflachen (8ffentlich) Acer monspessulanum Franzdsischer Ahorn geg
~ESE RS HEEIRRIE 2.5  Artenschutz (allgemein) Butzijach, fen A3 . JO. VIS
g | 8 Stralenbegrenzungslinie Al SpEethl » Plrpuredq . : .
— Carpinus betulus - Haibacke Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
——_ ; ‘ b Bl Bl beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
I . = e o [:\ Ll Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: ry _ besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden
/A._ ,@) e Fraxinus excelsior - Esche Punkte zu beachten: Birgermeister
oo i v S N, v . " .
1 - S stell ErschlieRunaswe Liquidambar styracifiua - Amberbaum
B | o . 0%\:’ ~,\6°/ Am Ka E g g . . a) Baumafinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Vogelarten
- / . BOROK Liriodendron tulipifera - Tulpenbaum
72 | e X o@"é%v o fuhren kénnen, sind auerhalb der Brutzeit durchzufiihren.
I B o 6@ Rad- und FuRweg Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche
::_ ' - X 7 ’ Platanus x hispanica - Ahomnblattrige Platane b) Bestandsgebaude sind vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu
I _1 ;_ ) Skaiéihlage Auf der Hunnenbur g i e < Wogaikiistns kontrollieren, ob geschitzte Tierarten anwesend sind.
Bebauungsplan ) ::—ﬁ 111/27 ,‘f"’("'a"?“??)" P Grinflachen Brufius estrilats - Japanische Zierkirsche ¢) Gehslzriickschnitte und -rodungen sind auBerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren.
"Wohnen am Limes" 1. Anderung a8 / ' . : ; .
| & T : Q -Z h i 2 i i
I i Offentliche Grinfiichen; Zweckbestimmung: uercus cerris erreic e. d) Ba1umh6rlmlen und Geb?ude :slnd vor Beginn \./.on Rt').dungs oder Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeit
o “ o Bolpiéis 142/1 Quercus petraea - Traubeneiche (01.03. bis 30.09.) auf Uberwinternde Arten zu Uberpriifen. Stadt ButhaCh, Kern Stadt
] I il  (Rasenplatz, Bestand) Flur 7 S Parkanlage Quercus robur - Stieleiche e) Rodungen von Héhlenbdumen und Abrissarbeiten sind auBerhalb der Wochenstubenzeit (01.05. bis
0 i v o'o
111/26 ) Sorbus aria - Echte Mehlbeere 31.07.) durchzuftihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten. Bebauungsplan
. - \ & Erlebnis- und Kulturpark "Vicus Romanus" Sorbus aucuparia - Eberesche Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden " i " =
\ . e Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere Verbotstatbestéinde nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Wohnen am Limes" 4. Anderung
/ \ . ‘ \ Bebsngspl ) ) Tilia americana - Amerikanische Linde Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.
- 1111 o "Freizeit- und Markigelainde - Festwiese” Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum S [P
/ o Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
/ ‘ Tilia tomentosa - Silberlinde
/ o \ * o ‘ ( Anpflanzung von Laubb&umen Tilia x euchlora - Krimlinde
s % / \\ ,’ o \V,x\ . " e . Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz Bei Anpflanzungen aulerhalb zusammenhéngender Pflanzstreifen oder gréReren Griinflachen isteineals ] e R L e
o 111/29 . i o Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe gréRer 5 m? je Baum vorzusehen. Auf die Grenzabstande fur e e
L a \ ﬁ ‘\ \\ @ \\\ N N A L A Bereich rémisches Lagerdorf (Grabungszone) Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen. s e L e
'g R \\ ‘\ \, \<" i o 1.4.2 Innerhalb des Sondergebietes ,WWohnmobilstellplatz” ist entlang der westlichen und stidlichen Grenzen im
%3 111/30 ‘ e -/ o Y A A ‘ . - Weltkulturerbe Kastell "Hunneburg Bereich der Standflachen fur Wohn- und Reisemobile eine mindestens 1,5 m breite offene e b
o ‘ 111/28 ﬂ,,,,«‘\*—__.:d,-'—-— - e Al ¢ ‘ REIpHE Laubstrauchecke anzupflanzen. In Einzelfdllen diirfen aus kulturhistorischen Grilnden Straucher mit
__,,““;:_._--7’3—""’7""— g“”\\ \*"""" “'__“f e . . mediterranem Charakter verwendet werden. Bei Abgang der Laubstrducher sind diese artgleich zu e e
o " 383/2 Sonstige Planzeichen
e | A 38212 ersetzen.
D _____ — i - B I|:|| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Artenliste (Artenauswahl)

f
S ‘ (Heister, Mindestpflanzqualitét: 2xv., Héhe 150 cm)

\b\ Sl e e i ;// o mis /Ill . \))N e L ‘
111/3 s | - | ‘j

111/14

» " » ///’/ N ,5 / /) —% Corylus avellana - Hasel
5/7 /I// . /:,/ \C\ . //// - ({\ t‘_ﬁ‘_ ‘ ,{Lgvlfi;r Bemafung (verbindlich) Crataegus laevigata/monogyna - Weildorn
111/ Z G
585/6 378/4 '\ e o \\\\ /; / N Euonymus europaeus - Pfaffenhtitchen
\ - = \ .
N i _‘:\\ ﬂ \\ // // y ‘ 287/2 387/1 EEIII__'_] Sichtschutzwall Frangula alnus - Faulbaum
585/4 376/1 e T ’ L ) L E
o e e o - 1 llex aquifolium Europaische Stechpalme
s - NN i AN , . . i
e 2 0 ) N—== :;\'i’“'”\\é__/’,///\\::\ N\ T TN= geplante Wege, Zufahrten (unverbindlich) Ligustrum vulgare - Gewshnlicher Liguster
\ s > A\ V¢
~ N \\\\ e \\\\ N N Lonicera caerulea/ xylosteum - Heckenkirsche b Jy b
o} 550 \ s -« Bt ' . . R ‘ gl et P feie R VN & X
o) \\\\ SO U s 2 Malus sylvestris - Wildapfel Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) M: 1: 25.000
= F LaChN \ - & b J/; m e o uiZungssenaione Mespilus germanica - Mispel
d’ 2 e’?w > N — < _.(g .
() 2 g g S == g 390 395 = o . Rhamnus cathartica - Kreuzdorn "
Q : ‘ 389 3 Nr. Baugebiet | GRZ z PLANUNCSBURO
% 551 585/8 \ . 391 392 _8 Ribes div. spec. - Johannesbeere
o= 584/1 2% ~ — A E , FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
z‘b 552 ~ g ' S @ SOy 0,7 I Rosa canina - Hundsrose
® A \N - 394/2 ~ | T . . Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
& %9 \ \ - Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstticksflache gilt die engere Festsetzung. Salix caprea - Salweide
N4 96/ . ) .
QOCS 547/1 = - Salix purpurea Purpurweide Stand: 14.04.2021
< Sambucus nigra - Schw. Holunder
583 2 393/1 g 16.09.2021
988 % 9 547/2 Vorbemerkung , ,
5 ?Q Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
- o g Mit dem Bebauungsplan ,Wohnen am Limes“ 4. Anderung werden die Festsetzungen des rechtskraftigen Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball S t
o % ® Bebauungsplanes ,Wohnen am Limes* 1. Anderung und des Bebauungsplanes ,Freizeit- und Marktgelande - a Zung Projektleitung Roefing
, 548 543 o N " : : rojextel :
\ 542/1 ﬁ ' 540/1 FeStWIese fUI' d|e im raum“chen Geltunngerelch gelegenen Flachen Vollsténdlg ersetzt. Auf die Grenzabsténde far Pﬂanzungen geméﬁ §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen. CAD Roe[ng
] . . . : 2) 16 )
cD’altel-?gru.ndlrf\ge.v Amth<|:thes I;nggnjchaﬂskatasteru:fon;nathoqsiystentw_ (ALKIS) 557/3 546 544/1 ~°q\, R ~ o MaRstab: 1:1.000
er Ressischen Verwaltiung tur boaenmanagement un eointormation. 559 % %) 0 10 20 30 40 50 60 70 80 m Projektnummer: 21_2430
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