/ Rechtsgrundlagen Carpinus betulus - Hainbuche ’ Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13 BauGB:

Fagus sylvatica - Buche Juglans regia - Walnuss
. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge4ndert Guercus robur - Stieleiche Malus sylvestris - Wildapfel . Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadit-
/ durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I Nr. 6), Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus pyraster - Wildbirne verordnetenversammlung gefasst am 01.10.2020
/
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Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt Sorbus aucuparia - Eberesche Sorbus domestica - Speierling [
|

] bekanntgemacht am 24.01.2022

/
St a dt B u tz b a c h K e rn S t a dt gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),
/ | J Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12,1990 (BGBI. | 1991 S. 58), AITING £ (R Btrhat):
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zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), CRrpiniE: bstulus SHEREE Korkerexylosisun: s Hisshenkimche |
' | Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdorn | : g : - s g
/ Hess. Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes . Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiblich be-
/ Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose : kani it 2401902
/ vom 22.11.2022 (GVBI. S. 571). Ty anntgemacht am .01.2022
/" Crataegus laevigata - Weifdorn
- Em Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 07.02.2022
/ Bebauungsplan "Wohnen am Limes" 3. Anderun e i 11052022
/ ‘ | Katasteramtliche Darste"‘_“.‘g Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - Geilblatt |
[ Clematis montana Polygonum aubertii - Kletterknéterich '
| S e ¢ ¢ GEEED D - . i -- . .
| Flurgrenze Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Vitis vinifera - Echter Wein g er Sazungsheschiussgom. § 10 Abe, 1 BauGB sowle § S HGO L¥.m
Flur 7 Flurnummer Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-
! 147 Lonicera pericly-menum - Wald-Geilblatt ' sammlung am QQS_.__,z 02 ')
. 260 Flurstdcksnummer Parthenocissus quin-quefolia- Wilder Wein |
: ] | vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen . Die Bekanntmachungen erfolgten in der Butzbacher Zeitung.
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/ 12/5 | 3 sy / / Planzeichen 4  Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen . Ausfertigungsvermerk:
/ [ / / Klrchgc'inser St - Art der baulichen Nutzung - Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
ra 1 . . - ot
-t o 19208 i 138/32 s P 41 GemaB § 21 HDSchG: Wer Bodendenkméler entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich der Beschissan der Stadtverordnstenversammiung Obereinstimmi und dass dle filr die
; 122 % , s, FHIERIRGS krehigRue Denkmalfachbehérde anzuzeigen. Die Anzeige kann auch gegeniiber der Gemeinde oder der Unteren Rechtswirksamkeit maigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
. i / \ Denkmalschutzbehtérde erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziglich der Denkmalfachbehérde zu. !
/ ! =
/ 11/3 n Q_’i_@ﬂb)_g

/ 152/15
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| MaR der baulichen Nutzung Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentimer des Grundstiicks sowie der Leiter der Arbeiten, bei '
/ 19118 A T denen die Sache entdeckt worden ist. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach
/ e ‘ GRZ Grundflachenzahl der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung ‘
/ & / 150/3 des Fundes zu schiitzen. Die Denkmalfachbehérde soll der Fortsetzung der Arbeiten zustimmen, wenn ihre \.
' / Tt 152/13 Lt . Unterbrechung unverhéltnismaRig hohe Kosten verursacht. Die Denkmalfachbehorde ist berechtigt, den |
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/
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Z Zahl der Voligeschosse als Héchstmal
4.2  Archéologische Denkmalpflege Wetteraukreis: Rechtskraftvermerk:

‘ GFZ Geschossflachenzahl . . ) . : :
‘. Fund zu bergen, auszuwerten und zur wissenschaftlichen Bearbeitung voriibergehend in Besitz zu nehmen.
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‘ i e Im Bereich der UNESCO-Welterbezone ist bei der Uberplanung darauf zu achten, dass keine | Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
l Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Bodeneingriffe entstehen; der Mutterboden muss mit einem Vlies abgedeckt werden und der Aufbau ist auf getreten am: S k_ﬁ_‘_ 2023

| ) diesem Niveau zu grinden. Die Eingriffe in diesem Bereich sind mit der Archiologischen Denkmalpflege
0 offene Bauweise
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/ // 10/4 o S _— — | abzustimmen. Butzbach, de }_}L E—E W
‘ /" : 7 Y 07202 290 1071188 5113 ' ) . Auch im nordlichen Vicusbereich haben Grabungen, die die Kanalarbeiten im Jahr 2012 begleiteten f
; / i 107/189 ' ED Einzel- und Doppelh&user zulassig : . . . : - i
[ / / /4 28] 35— 167779 | ‘ gezeigt, dass hier mit einer reichhaltigen und guten Befunderhaltung zwischen den H&usern zu rechnen ist.
' / / /8 /4 / I ! Da bei Bodeneingriffen zwischen dem derzeitigen Hausbestand Kulturdenkméler i. S. von § 2 Abs. 2 Satz 2
| / / 'y 75 Ha 24 HeNr. 20 B renze |
! // / T e ~f\ BT n 1071 5 17412 18 b J e — Al HDSchG (Bodendenkmaler) zerstdrt werden, sind nach § 18 Abs. 1 HDSchG alle weiteren Baumafinahmen
‘ / T2 ] e N 107/201 107/97 innerhalb des Bebauungsplanes - auch auBerhalb des UNESCO-Welterbes - genehmigungspflichtig. Blrgermeister
// / )/ 0 a0m100 L ‘ Uberbaubare Grundstiicksfléche |
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/( / / I 1071118 HF J\ | nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 4.3  Zum Schutz unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei Bepflanzungen die erforderlichen '
/ / 10/6/- &7 10w ' &= Sicherheitsabsténde einzuhalten bzw. geeignete Schutzmafnahmen vorzusehen. '
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/ /g 107/30 D ¥ e
/ I 4 o f
/ i D o 2 H
/ a / / j / i | N L, L‘ﬂm 14 . Verkehrsfldchen 4.4  Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
FI 1 0 // / / I - . ) Kalteerzeugung in Geb&uden (Geb&udeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fiir il
ur / // 1077 S oz = 070 fare 107/99 107/117 ‘ BCenn AR It Ak einen mdglichst sparsamen Einsatz von Energie in Geb&uden einschlieRlich einer zunehmenden Nutzung
'y o
/ ' / l l 107/82 N i erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Wé&rme, Kalte und Strom fur den Geb#udebetrieb wird j
/ " . Es gilt Is d t B tell k 5
) / / 4 , s L | Sonstige Darstellungen hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung ! Stadt Butzbach Kernstadt
/g 107/73 ’
: /f 107/206 ~ I = |
/ L /& 107/18 s D o7 ¥ | i - ; : 45 GemaR § 37 Abs. 4 des Hess. W. tz, GVBI. | vom 23.12.2010, Seite 548, gilt (Aus-zug): Abwasser, |
; ‘ / f ' i 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes : em S. 4 des Hess. Wassergesetz, . I'vom 23.12. , Seite 548, gilt (Aus-zug): Abw ) Bebauungspl an
i / / F L____j insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden, wenn -
uthernain / / Y 107/72
P 1y ' I o [ ; wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen-stehen. n . ] n
I / / o l for oy . - J— 3 | cslios Bactis Wohnen am Limes" 3. Anderung
/b I fi o & = onstige Darstellungen
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/ Iy N 107/10 n s
/ N/ L 10 [ 4.6 GemaR § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
4 / Bebauungsplan =2 Tt Call 6 —
// / 107194, "Wohnen am Limes" 1. Anderung 3 L1 © || e Bemalung (verbindlich) tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit
/ / | 107/38 ' N dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
; / | 5 oz @11
8 = 5 ) s Belange entgegenstehen.
// /4 = Nachrichtliche Ubernahme L
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b / & 1 — Gashochdruckleitung der EVB mit 5 m breitem Schutzstreifen (nicht eingemessen) 47  Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst:
/ / » 107/15 o 107/113 J J
/ l ' 107/103 | Die Auswertung vorliegender Luftbilder hat ergeben, dass sich der rdumliche Geltungsbereich des
/ &) 107/3 8/27 = - g g g , 9 ,
/ o/ /& 0 , Bebauungsplanes in einem Bombenabwurfgebiet und im Bereich von ehemaligen Flak-Stellungen befindet. |
/ g . 107/ . :
/ £ e . & 107 - ol ‘ Nutzungsschablone Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. ‘
/ g // 2/1 f. _ l 107/91 1 '
/ 107/16 7 @ |‘
/ / , I 107/4 h-3 107/10M07/112 “ - Nr. Baugebiet GRZ GFZ Z Bauweise Typen ) I
/ / / Vi ‘, 4.8  Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises: i
/ 107/88 1 ‘
/ / I ; : I Q H == J ' @ WA, 0,3 0,6 I 0 ED Werden innerhalb des Geltungsbereichs im Rahmen von BaumalRnahmen Bodenkontaminationen oder "
/ v 2 i 107/87 - | ; i i ; n
/ . // Y /4 10717 3 I © 107/193 | Bei Konkurrenz von GRZ und tiberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. sonstige Beeintréchtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen |
/ / gt & ” — 107/106 107/11 kann, ist umgehend das Regierungsprésidium Darmstadt, Abt. Staatl. Umweltamt Frankfurt, der Magistrat ‘
/ / v /8 e L. 107 | der Stadt Butzbach, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu |
/ / &/ 107/18 e HsNr. 12 / ~{ B B (e
/ & | ‘ > ks P b | benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Die BaumaRnahmen sind bis zu einer .
/ 3 ’ 107/18 i I
/ / 103/ /4 s o e ﬁ\ . l Vorbemerkung Entscheidung einzustellen. Zur Sicherung der ordnungsgem#Ren Behandlung und Verwertung von . | W 1
/ I/t ‘ 6‘ s 1 , _ st di | ichtlinie fur di | A RS 1) (e B aeBltzbac
/ /4 = 107/185 Et} _] 27 107”1 1071 Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnen am Limes" erfolgt die Herausnahme der bisher im Bereich Eri’aushub, -El.au;chutt und itra[&ena.ufbn::: IBE. QIS gememsan":iehRi'chtlgle e d'e_’ Ve::.;vertungl-voz ; N e b AT bl ELIA o %Bﬁ'u@glﬁ
o \ = o 107/182 leriz1g — 1071106 ‘ des Aligemeinen Wohngebietes Nr. 3 festgesetzten Malnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von odenmaterial, Bauschutt und sonstiger Abgrabungen, vertffentiicht im Staatsanzeiger fir das Lan | S R B Wt T : "‘”""@ :?‘ 3
/ /8 o7 . i . e o Emt m . Hessen vom 14. Oktober 2002 zu beachten bzw. anzuwenden. | =5 g : =T TN O3]
15 \ 107/43 10758 - m Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Extensivgriiniand. Im Gegenzug wird fiir diesen Bereich | 3 0 ¥ | RERT: Liuancy
‘ 10419 = - | .l ! die bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrift Ziffer 3.5 zur Begrlinung der Grundstiicksfreiflachen modifiziert. | : 1
~ P P 0 | |
‘ ; \ @ 107148 s s & s oA 107197'°71%4_s1 Alle sonstigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften des 4.9  Artenschutz (allgemein) ;
! 2 & f 0 7 = |
‘ i Q . = Noe (1071108 10713 Bebauungsplanes ,Wohnen am Limes" 1. Anderung gelten unverandert fort. Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu ; i
107!6 ’Atl 107/44 24 o - ey 107/2% F—':l | — | beachten. Zur Vermeidung .c'ier Zerstdérung oder Besch&digung von Fortpflanzungs-.und .Ruhestétten ‘ H.' : el e j A o
\ i - | J iy b - besonders und streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden P s 2, B
8110] g/1ag112 813 . T 1 . ) Punkte zu beachten: | 1 N
107/23 \ lm e / i ; 3  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften . B & £ . J Tk : L
f i : — i i . 0 N . EEEE s £ Pl S LU
\ {'07[21 Is: 107/24 2 27 I 8/15 ¥ (Satzung gemé&R § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) a)B"aumaB?ahmen’_ die zu einer Zerstbfung ¥an Fort'?ﬂanzungs oder Buhestétten geschltzter Vogelarten J Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) M: 1: 25.000
) [ 8/ 107/26 o fuhren kénnen, sind auRerhalb der Zeit von 01.03. bis 30.09. durchzufiihren. i
\ | L| IE[ o . 96/27 Die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften Ziffer 3.1 bis 3.4.3 des Bebauungsplanes ,WWohnen am b)BeEtandsgebaud g - —_— — " And P |
= ] estandsgebdude sind ganzjéhrig unmittelbar vor Durchfilhrung von Bau-, Anderungs- un = = "
o 8 o Limes" 1. Anderung gelten unveréandert fort. - N
\ I:63 T g ; o8 Abrissmafinahmen durch eine qualifizierte Person daraufhin zu kontrollieren, ob geschiltzte Tierarten ! j ﬁ pLANUNGSBURO
j e © 5 107175 g_ ] anwesend sind. : ﬁb FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
E M 7] . : -
B e < 96/26 3.5  Begriinungsmafnahmen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO): c)Bau-, Anderungs- und Abrissarbeiten sind generell auRerhalb der Wochenstubenzeit von Fledermausen Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
FIU r 7 \ Mind. 30 % der Grundstlicksfreiflichen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu (01.05. bis 31.07.) durchzufithren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten. ’
e : ; o Stand: 30.11.2021
360i4 1 bepﬂanzfan. E? "gelten _1 BRI _25 o elr?_ Stra.uch ! qrn. aur Aﬁgnauswahl s.u.?. ‘10 /u_ der d)Héhlenb&ume sind ganzjéhrig unmittelbar vor der Rodung / dem Gehélzriickschnitt durch einen | 28.02.2023
96/25 ‘ Grundsticksfreiflachen sind wahlweise als a) Bliihstreifen aus heimischen Wiesenblumen, die im Juni und Fachgutachter auf das Vorhandensein von geschiitzten Tierarten zu tberpriifen. [
1071179 | im September gemaht werden oder b) als Hochstaudenbeet mit nektarfiihrenden Stauden zu unterhalten. Jm Falle der Betroffenhel T A N —— e B
=" i ¥ rten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestétte zu erhalten. Das
= | . ‘ ellm Falle der Betroffenheit von geschiitzten
1071 H Actenlistan (SuswaliiEmplahlung: weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu treffen. Satzu ng
Artenliste 1 (Bdume): i ; ; i
et : : . . f) Gehblzriickschnitte und -rodungen sind auRerhalb des Zeitraums von 01.03. bis 30.09. durchzufiihren. Projektieltung: Rosting
/ e Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde CAD: RoeRing
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) | . ] 107/185 Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden | Mafstab: 1:1.000
der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation. / P e . \ 5 0 10 20 30 40 50 60 70 80m ! Acer pseudoplatanus - Bergahorn Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. f Projektnummer: 223820
: N/ g B674 - Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.
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