Rechtsgrundlagen 252 Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 48
] Landschaft (Ziffer 1.2.9.1.1 und 1.2.8.1.2):

Darmstadt,
Die Auswerlung voriegender Luftbilder hat ergeben, dass sich der riumliche Geltungsbe-
reich in einem Bereich

Baugesetzbuch |.dF der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBI. | 5.2414), zuletzt geaindert durch At i m von ehemaligen
kel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL | 5. 1508), Entwickhingsziel: Extensivginland Flak-Stellungen befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitisin auf solchen Flichen muss
Baunuizungsverardnung (BaulVO) L..F. vom 23.01.1990 (BGBI. | §. 132), zuletzt geandert durch Gesetz . . grundséiziich ausgegangen werden.
vom 22.04.1993 (BGBI. | 5. 468), Bewinschafungsempfehlung: Die Flache solite als ein- bis zweischlriges Grinland bewirt-
Planzeichenverordnung 1890 (Planz\/ 80) Ld.F. vom 18.12.1690 (BGBI. | 1691 S 58). zuletzt geandert schaftet werden, Die erste Mahd solte erst ab 15, Juni eines jeden Jahres erfolgen. Das a9 des
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGB. | S. 1509), Schnitigut it abzutransportieren, eine Diingung sollte unterbleiban. Werden innerha des im Rahmen von
Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | 5. 46, 180, zuletzt geandert durch Artikel 40 des Ge- tionen oder sonstige Beeintrichtigungen festgestelk, von danen eine Gefahrdung fir
] setzes vom 13.12.2012 (GVEI. S. 622). 26 Festsezungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen Mensch und Umweit ausgehen kann, ist umgehend das Regierungspriisidium Darmstadt,
gem. § 8 Abs. 1 Nr. 262 BauGB: Abt. Staatl. Umweltamt Franklurt, der Magistrat der Stadt Bulzbach, die ndchsle Poizer
oder der b des 2 um
261 Anpflanzung von Laubbaumen gemal Plankarie: Es sind Hochstamme der flgenden Arten die weitere z sind bis 2u einer Entscher
mit einem Stammumfang von mind. 14-16 em (3xv., m.B.) zu planzen: dung einzustellen. Zur Sicherung der und von
1 Zeichenerdirung Erdaushub, Bauschutt und Stralienaufbruch ist die gemeinsame Richtlivie fur die Verwer-
o . e Baume 1.0rdnung tung von Bodenmaterial, Bauschutt und sonstiger Abgrabungen, im Staatsan-
1" " 1 Katasterantliche Dacstellungen Acer platanoides - Spitzshorn zeiger fir das Land Hessen vom 14. Oklober 2002 zu beachten bzw. anzuwsnden.
Acer pseudoplatanus — Bergahom
" 119 Flurgrenze Juglans regia - Echte Walnuss 410 Adenschutzrechtiche Himweise
Quercus robur ~ Stelgiche Die und migichst von Okiober bis
1z Fi. 7 | Flurnummer Quercus petraea - Traubeneiche Marz sines Jahres in der vegetationsfreien Zeit erfolgen (eufteral der Brulsaison ven Ve-
Fraxinus excelsior — Esche gah).
13 Polygonpunkt Tilia platyphyllos - Sommerlinde.
i Tilia cordata - Winteriinde Fir die sind (die CEF.
1 Flursticksnummer sind vertraglich gesichert) durchzufihren. Im Bereich der nichl zum Abriss vorgesehenen
B 3 Ssaredin 262 Anpfanzung von Solitrbaum gemé Plankarte: Einheimischer grotkroniger Lauobaum mit Wohnblocks sind vor dem Abriss der dbrigen 200 far
. Y Enzsteinen einem Stammumfang von mind. 16-18 cm (dxv. m.B.) zu pflanzen, vorzugsweise: Ahcm, ben anzubringan.
Eiche, Walnuss.
ig Blaisiten Ein Monitoring zur der der sall durch eine Zahiung
263 Anpflanzung der Sichischutzwalle besetzter Nester in 2012 und 2013 erfoigen. Zielgrofie sind 30-40 besetzte natiriiche Nester
121 _Art der baulichen Nutzung Im Bereich der ist eine Der oder Kunst-Nester. For den Fall, dass sich der Erfolg der geplanten CEF-MaGinahme nicht
Antei der Baume 2. Ordnung betragt flr die 20v. H. der sinstallt, sind in der Umgebung der Housing Area weilere Malinahmen zum Mehischwalben-
1211 Allgeneines Wohngebiet [vgl. 2.1 die Planzdichte belragt 1 Strauch 5 m® und 1 Baum 50 v, Siraucher sind in Gruppen von ! schutz durchzufhren. *
| jewels 6 einer Art zu pflanzen.
1212 Mischgebiet (vgl 2.2) Dasin der im Westted des mi letzter Sicher-
. Baume 2. Ordnung hat ausgeschibssen werden kann, sind auf der Flache for MaBnahmen zum Schutz, zur
1213 Sondergebiet grolfischiger Lebensmitteleinzelhandel gem § 11 Abs 3 BauNVO Acer campestre - Feldahorn Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft am Westrand des Plangebie-
tvgl. 231 Carpinus betulus - Hai tes f ¢
L ] Prunus padus - Traubenkirsche
122 Maf der baulichen Nutzung Salix caprea - Salweide Vor dem Abriss von Gebéuden ist durch eine
- Sorbus aucupari - Vogebeere dass sich keif Tierarten im
- . 1221 GFZ Geschassflachenzahl Sorbus aria - Mehlbeere
14976
i Malus sylvestris - Wildapfel An jedem finfien zum Eihalt fesigesetzien Baum st jewsils ein Hohlen-Nistkasten f0r Kiein-
1222 GRZ | Grundflachenzahl
o St vogel oder ein F
R 1223 z Zahl der zulassigen Voligeschosse als Hechstgranze gmmm’:.umm o i Sh e A
123 Bauweise, Baugrenzen. Baulinien, onogyna / laevigata - Weif 0 [Nridnbang e CEF i
E aaueise. Daugrzaren. Baubnon gﬂmm}"uﬁwm" Weitidorn lich gesiohert ist und derzeit durchgefhvt wird, In den Jahren 2012 und 2013 wird zur Skche-
a 1231 o offene Bauweise Frangula alnus - Faulbaum Fung der und zur in Monitoring
‘,'; _ . Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
= 1232 E/D | ner Einzel- und Doppethsuser zulassig APnelatichior ol Folértain
:_.'f 1233 Paotiie Auf die for 4 Hess. wird verwiesen
g 1234 Baugrenze
= Verfal im Verfahren nach § 13a BauGB:
7 12 Flachen fur den Gementedart.
7 4 Der Aufstelungsbesch % 1 BouGB wurde diverordneten-
[ iy 1281 z g Seaislen und ichen Zwecken dienende Gebsude 3 B chtliche chrifien . Biss e § ZAbe 1 B e S
Frr— g x - B | und Eirichtungen Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften versammiing gefasst am 15112012
Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit Doc Autelalungabeschiuss gem, § 2 Abe. 1 Stz 2 BauG8 wurdo oriibioh bekanniga-
- die_Grunddienstbarkeit ist unabhingig ’ 125 Verkebrstlachen 8 o, 56 Ae: 4 BauGE LV, § 61 Aba. 1 Nr. 1. HBO: s i S
""“Nﬁrang vom Bebauungsplan sicherzustellen i 1251 st sfliche 311 Dacher mit einer Dachneigung von unier 10" sind jeweils zu sinem Anteil von mind. 80% in o
extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begrinung zu versshen. Die Stirke der Vegetati
1252 Straflenbegrenzungslinie, auch gegenuber Verkshrsflachen besonderer onsschicht muss mind. 8 cm, die des bei Die Offentichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde orisibich bekannigemacht
siner Drdnmate mid. 10 om, bei Verwendung eines Schittstofigemisches mind. 12 cm i i
betragen. Dies gilt auch fir Garagen. $805
1253 Verkehesflachen besonderar Zweckbestinmung; hier Dia Offentichkeitsbeteligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB edolgle in dar Zet vorm 30412012
312 Bei Doppelfiusem sid die einzelnen Hauser mit gleicher Firsthhe, Dach und i
12531 Verkehrsoeruhigter Bereich (zur Widnang als Verkehrsberuhigter Bereich Dachsindeckung sinheflich auszufihvan, segug bis einschieiich 04.01.2013
7| durch Verkehrszeichen 3251 und 3252 SHVO oder als Tempa 30-Zone
durch Verkehrszeichen 2741 und 2742 SHVO) 313 Zulassig si mit einem Riicksprung vom mind. 1,0m. Die emeute Offentichkeitsbetedigung gem. § 3 Abs. 2 BauGBi.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
12532 Rad- und Gehweg (offentlichl a3 == o Cescaehnibu ‘wurde ortsiibich bekannigemacht am 0205 2013
| 12533 P an der John-F -Kennedy-Strafle ist eine Einfahrtstele des Lebens . Die arneute Offentiichieitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB (V.m § 4a Abs. 3 BauGB
mittelmarktes im Sondergebiet zulsssig < v sind unzulissig, erfolgte in der Zeit vom 10.05.2013
1254 Ein- bzw. Ausfahrien und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; = Im Bereich des 1213 1st sine i ahac bis einschieflich 24052013
hier Hohe von max. 8 m lber Stellplatzniveau zul#ssig.
- Am Abzweig der das 1213 i von der
12561 | m_m | Bersich chne Ein- und Ausfahrt John-F -Kennedy-Stralte st eine Einfatirtsstele zulassig. Der Satzungsbeschiuss gem § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO iVm. § & Abs. 4
BauGB und § 81 HBO erfolgte durch di 2
12562 [Z N | En- und Ausfahristersich 33 Gem. §9 Abs. 4 BauGB [V.m. § 81 Abs. 1Nr. 3 HBO: i § B HBO B i Otol. Zof
126 Flachen fur Verso die_Abfalientsorgung und die Abwasserab- 331 Fir Einf Zulassig sind und Stabgitter sowie Holzltten Die in der Zeiung.
Jeifung in sankrechter Gliederung bis zu einer Hohe von 15 m (ber der Gelandecberfiiche. Ein
. . . i von 0,15 m ist Mauer- und sind nur stra-
1261 () | 2eckbestinnung Fernwarne iHeizwerk) B iy "
et Q) | Zwackbeitimmung Wascar (Druckachhunganiage) 332  Stitzmauern aus Sichtmauenwerk und Sichibeton sind unzuléssig; die Stitzmavern sind zu Fuivelid hematis; ciate der inhak dlesss mi dan hierzy
121 Hauptversorgungsleitungan und Hauptabuasserleitungen T e o L G G B
1211 rwarmelitung (nicht eingemessen) onenwande.
128 Grinfachen 333 Wenstoff- und Restmilibehdlter sind mil einem festen Skchischutz zu umgeben und mt
— Laubstraucher oder Kietierpflanzen zu begrinen.
1281 = ntliche Grinflache, Zweckbestimmung: Park- und Freizeitaniage
am 34 Gem. § 9 Abs. 4BauGBIV.m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 HBO:
1282 Offentliche Granflache, Zweckbestimmung: Spielplatz
344 Sehotter oder Pflaster zu befestigen.
129 Planungen. Nutzungstegelungen, Mafinahmen und Flachen fur Mafinahmen zum
“Sihuta. gur PHivge e 2or Foruickiang wos Boven, NaTur God CaEeRart 342 D Zabldernechzumeisenden Stelpiaize beirigt
1291 Flachen fur zum Schutz. zur Pflege und 2ur Entwicklung van Ba- - bei 1 2 St
den, Nafur und Landschaft e 15 9 e o n.§ %0 Aba: 3 BauGa
. . _—— % < - bei mehrals 2 iten: 1,25 gem. B A
12911 =1 |en 3 d tals Fl Kraf getreten am: A 27 2073
12912 ] | Eotwikiungsziel. Extensivriniand fais Festietzng 3 den it itertautaren Im Obrigen git die Stellpltzsatzung der Stadt Butzbach in der jewels giitgen Fassung.
Crmdst LL ngebist. ge L2 343 Inden Teibaugabicten WA, und WA, sind an
1292 Anptlanzung von Laubbaunen; die festgesetzten Baumstanderte kannen bis chen angeordnete StellpBtzs bis max. 50% der Breite des jewsiligen Baugrundsticks zulgss-
@ | nat. $ m verschoben werden & 29, wobal Zufabrien sinzirectinen aikd.
v G| Aretianaung ven seiticbavaes as :::.mnngm:vm gom § 9 Abed B2uGB 1 Vm. § 81 Abo. 1 M. § HEO: Mad 30 3%
1298 @ | Erhalt van Loubbsumen und ~strauchern Peacen Dle:nach dons baupken e e e ol 15"‘;":;
1295 ¥4 Umgeenzung von Flichen mit Bindungen fur Bepflanzungen wnd fur die Er- Strauch 1 gm (zur Artenauswahl s.u.).
£ ..., ] maltung ven Baunen, Strauchern una sonstigen Bepilanzungen i Pl
11 Regelungen fur die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
[arteniate 1 Baumen:
12101 Bereich Romisches Lagerdorf (Grabungszane) [rr— e ks coraata “imtarings
12102 Welt Kastell *Hunneburg” P "“‘PI_‘I___ m:": Tha phypion < Sommendi
121 Sonstige Planzsichen Guphusbetiis - Haintuche
Fagus syvatica - Buche Juglans rega - Walnu
12111 | Umgrenzung van Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein- Quercus rbur - Stiolaiche Ml syivesirs - Wildaptel
| schattsaniagen; hier Quemus psses - Traubenoiche Pyevs pyrasior Wi
| Sorbus suuparis - Eberesche Sortus domestica - Speiering
121141 dem Sondergebiet zugeordnete Stellpiatze e =
12112 GSt den lngr!nzend!n Bauflachen des WA1 und Mit zugeordnete Gemeinschafts- | Carpais bedis = Hanbuche. Lenicera xylosteum - Heckenkirsche
stellplatze Cornus smnguines - Rokr Harlisgel Prunis spincsa - Schwarzdom
121113 den angrenzenden Bauflichen des WAY, M1 und MIZ zugeordnete Grundstacks- . Goyhnsvaars - hase Rosa canion ogg. Hundssose
6z zutahrten icmmmuyn-ﬂ - Weildom
1212 Abgrenzung unterschiediicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen e
Nutzung Ao
* - Gaibolatt
2y g Bauverbotszone | clomatis mantasa Poygoumaberti - Kietierknoterch
| Clematis- Hybriden - Clematis. Waldreoe VS virifers « Echter Wein Ubersichtskarte (Mastab 1: 25.000)
1244 [T mit Geh- und Faherechten zu Gunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache | Hodera holix e [r— ~Blsuregen, Gyzne
— — — —| Lonicen perclymenum - Wakd-Geibiatt
1215 it Leitungsrechten zu Gunsten der Stagh Butzbach bzw. des Versorgungs- ot el
ragers zu belastende Flache el
12116 Grenze des raunlichen Gelfungsbereiches des Bebauungsplanss
12117 geptante Grundsticksgrenzen lunverbindlichl
12118 Sichtschutzwall 4 Hinweise
41 Gemak § 20 HDSchG: Wer Bodendenkmaler entdeckt oder finde, hat dies unverziiglich der
Denkmalfachbshtrde anzuzeigen. Die Anzeige kann auch gegeniber der Gemeinde oder
2 Textliche F e der Unteren Denkmalschutzbehorde erfolgen; diese leten die Anzeige unverzilglich der
ZTextlichs FestdeGungen Denkmalfachbehorde zu. Anzeigepfichtig sind der Entdecker, der Eigentimer des Grund-
: stiicks sowie der Lefler der Arbeften, bei denen die Sache entdackt worden ist. Der Fund
20 Mit dor vorliegonden 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die fextichen und zeichne- und die Fundsllle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverdnderten
Wohnen am Limes' aufgehaben. Zustand zu erhalten und In geeigneter Weise vor Gefahren f0r die Erhaltung des Fundes zu
schitzen. Die Denkmalfachbehorde sol der Fortsetzung der Arbeiten zustimmen, wenn ihre
21 Aligemaings Wohngebist WA, und Wa, Unterbrechung unverhdltnisméBig hohe Kosten verursacht. Die st
rechtigt, den F berge vorik-
214 Gem. §9 Abs 1 Nr.1 BauGB: Innealb der Algemeinen Wohngebiste W, und WA, be- PaDT ton Tl s oo und 2t
trigt die max. zuldssige Firsthdhe 50 m Gber der Oberkants der obersten Volgeschossde- :
cke.
a2
- o 4 . i = = Im Bereich der UNE: st bei der Ot darauf zu achten, dass kei-
Wz 3 Grt . = 242 Gem.§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB: Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete W, und WA, sind je ne Bodeneingriffe enistehen: der Mutiertioden muss mit einem Vies abgedeckt werden und
I & | e = Wohngebliuds max. 2 Wahnungen zuldssig. der Aufbau ist auf diesem Miveau zu griinden. Die Eingrife in diesem Bereich sind mit der
augebiel auweise i
22 A Mmchgetial Auch im nrdlichen Vicusbereich haben Grabungen, dia die im Jahr 2012
221 Gom.§9Abs 1N 1 BauGBiVim. § 1Abs. 5 und 6 BauNVO git fur das Mischgebiet Ver- DooIolotEd kel dewd 1at it sluee mkctaipal o uber ekurcadting zaction
° ringEtian sind cosulany, Kulturdenkmaler i. S. von § 2 Abs. 2 Satz 2 HDSChG (Bodendenkmdier) zerstort werden,
- o sind nach § 18 Abs. 1 HDScG alle weiteren innernalo des
o Sondemeblet 80, s nies Wohnen Am Limes” - auch auerhalb des UNESCO-Welterbes — ganehmigungspfich-
= 231 Gem. §9Abs. 1 Ni. 1 BauGS V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO gilt fir das Sondergebiet SO, .
Zuldssig st ein L mit einer von max. 1.400 gm. Randsorti P A i
z mente dirfen auf max. 10% der zuldssigen Verkaufsfidche angeboten werden. Zuldssig ist 43 o Stz Vor- Unut Ensonury i hokid
zudam ein Backshop mit Bestuhlung auf einer Flache von max. 100 gm.
= 232 T e o - 44 Gem. § 8 Abs. 1 FSG: Entlang der Bundessiralle dirfen in einer Entfemung bis zu 20 Me-
2 Gem. auGE L.v.m, BauNVO: Die zulassige dflache ter, essen vom dulleren Rand der bafest Fahrbahn, keine Hochbauten emichtet
2 darf durch die Grundfiachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundfiachen- Voo (BN e, i
ahl von GRZ = 0,8 Gberschvitten werden.
= 51 Konkurrent van GA und G G it die engere = 45 Akt d o und die auf Grundiage
%‘, 233 Gem. §9 Abs 1Nr. 24 BauGB: 68 Enroioe o2 L sl o]
any , dass die Nutzung dar ausdriickiich zulassig st Es gilt die
— 2 2331  Die auf der Bauinie zu errichtends GebaudeauBenwand darf mit Ausnahme eines Notaus- wmm mwaﬂmuld’:gmgnm RN
— 2 ganges keine Fenster und Tiren aufwaisen. Hiervon ausgensmmen sind Fenster und Fens-
S tertlren, die der Ballfiung und Belichtung von Sozialrdumen dienen. Die Hohe der Wand bis 48 Gem. § 37 Abs. 4 des Hess. Wassergesetz, GVBI. | vom 23.12.2010, Seite 548, gilt (Aus-
- OK Dichhaut bzw. OK Atlika betragt mind. 4,0 m Gber Oberkants Stellpitze, 2ug): Abwasser, insbesondere Niederschiagswasser, soll von der Person, bai der es anfallt
803 3 ) ververiat werden, wenn und Balange ger
3 2332 Die Fahwege von sind mit einer oder stehen,
- ® gem, fasenfreiem Pflaster zu versehen. Holger Fischer, Konrad- Adsnausr-Str. 16 - 35640 Linden - Tel 06403 / 9537-8, Fax. 9531-30
E - 47 Gem. § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschiagswasser soll ortsnah versickert, vemiasel odsr Stand 2012 / ot
24 Qo g oMb 1 -4 ) armger sk Cue gt Aliiand direkt oder ibet eine ohne Vermi mit in ein Gewdsser A Stadh Butzbach, Kernstadt wnm s e
| §mazur ichten. >3 . a5 eingeleltet werden, soweit dem weder wasserrechtiche noch sonstige cffentich-rechtiche ;
noch i Bebauungsplan “Wohnen am Lines” 1. Anderung '7"'-=:"’
25 Gem.§OAbs 1Nr.20 BauGB: Bebauungsplan der lnnenentwicklung gen. § 192 Baud®  [o . et
251 Gehwege, Garagen- und Stellplaizzufshrten und Hofflachen LS. von untergeordneten Ne- Satzung cAD Roeling
(BaTangrandlage: Awiz machafTskalasier der Hessnchen Varwaltung fur Boden- benaniagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotter oder Pllaster zu befestigen. Hafistab 11000

aus e [
management und liulnr%rllhnn S'ang' September 2012 (gilt_nur fur den raumlichen Geltungsbereichi |




