Rechtsg ru ndlagen 1.1.2 Gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO: Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite: _ .
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig. Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen; miissen den Belangen der Sicherheit des
: -- Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstdnden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Handbuch
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert " .. o .
i ( ) - ( ) g 1.1.3 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO: Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes darf die zulsssige Landschaftsplanung und Vegstationskontrolle” zu beachten. Abstand und Art von Bepflanzungen mussen so gewahit werden, dass
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808), CrondiBk 48 GRZ durch die Grundfiach G d Stellolét it ihren Zufahrten. Neb | PR diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstinde sind durch geeignete MaBnahmen Riickschnitt
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt AR gon HICHRI SRIEEITAGS SIFE SrfaDi (sl RIS RISLESHIET RISE SRS, SERShm dgem ks, 988 u.a.) standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), e e Anlagen_unte[halb der Gelandeoberfiache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird bis zu einer von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen ksnnen,
el reai e Rt bt e e Dl G B e o e R M o e b i Sositt Sobfsciaes
n : 05, = ¥ _ ie Bepflanzu ' : _ _ 4 : i
a u Z a C e rn s a :'ulet;t ghean\(jvert durch A;tlki:VSVgeS Geiejzf;;g% Oésglz?; éZSBI IISt :057"),d A el Geses 1.1.4 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO: Fir das Aligemeine Wohngebiet WA 2 wird eine von § 22 Abs. 1 Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnihe von vornherein auszuschlieRen.
, essisches Wassergesetz ( ) vom 14.12. ( : : ), zuletzt geandert durc esetz vom BauNVO abweichende Bauweise festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass Geb&ude langer als 50 m sein
28.09.2015 (GVBI. S. 338). durfen. Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser:
Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwésser durfen nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemaR in
Zeichenerklaru ng 1.1.5 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB: Innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfliche entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze :Iue rf:rf\fedrlut:f:zi:;r;ilrl::g?\r;h?\lw)zu:sgs:{agszlrie\éerESrl;gi;uhrLgb ::th;eiti:sl‘wqir;‘er é::fj:'; w:rhc;eﬁugesnmmt warden, Gla ¥orllutverhéliniase
ist ein durchgehender Baukérper mit mind. 2 Vollgeschossen zu ferri?hten, auf dessen Westseite keine Aufenthaltsraume bzw.. Bahneigene Durchldsse und Ent\ylvésserungsanlagygen: ' '
nur solche mit nichtdffenbaren Fenstern und Fenstertiiren zulassig sind. Sofern das oberste Geschoss als Staffelgeschoss mit Bahneigene Durchldsse und Entw&sserungsanlagen diirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden (DB Konzernrichtlinie
Ricksprung auf der zu den Bahnanlagen hin gewandeten Seite ausgefiihrt wird, ist die Briistung zu mauern und mit einer 836.46011f.). Ein Zugang zu diesen Anlagen fiir Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungsmanahmen ist sicherzustellen.
Katasteramtliche Darstellung aufgesetzten Glaswand zu versehen, die Gesamthdhe von Bristung und Glaswand betragt mind. 1,8 m. _ _ _
' 'W h B h h f' ' Wege-/ Zufahrts-/ Betretungsrecht der DB Mitarbeiter und von der DB beauftragte Dritte:
- e o ’ - . ; : —— o Der Zugang zu den Bahnanlagen muss zu jeder Zeit fur Mitarbeiter des DB Konzerns und beauftragte Dritte zum Zwecke der
e a u u n s a n o n e n a m a n o e Flurgrenze Tk (G (3 ORLE, TN, 202 BRUCIR: Sawlt ale DECKRacHs 461 TIERARGE Riehtbaulch gennis “_”rd' Igtele: dauertialt 2u bagrinen: Instandhaltung mit Dienstfahrzeugen-sowie fir Rettungspersonal mit Rettungsfahrzeugen gewabhrleistet sein; dies gilt auch wahrend
Die Hoéhe der Vegetationstragschicht hat mind. 0,3 m zu betragen. Auf dem Spielplatz sind 3 flachwurzelnde B&ume der i
der Bauzeit.
FI ur 1 Flurnummer nachfolgenden Artenliste anzupflanzen:
Bestehende Zugangs- und Zufahrtrechte, inkl. Absteliméglichkeit fur die Instandhaltungs- und Entstérungsdienste der Unternehmen
-7%_—4 Flursticksnummer Acer campestre - Feldahorn Carpinus betulus - Hainbuche ggr Iiertschecr; Bag; é?,{durf;nsauc.h wirgenq dBerrI?aL:zgit ni;htkei:\;esch':ragkt \getr:e;\. I )
I . _ani y / -B fassi ie Anlagen der ation ervice wie Bahnsteige, Parkplatze, Fahrradstander, Fahrkartenautomaten, Beschallungs- un
I | vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Acer platanoides Spitzahorn Corylus colurna aumnase Beleuchtungsanlagen, Zugzielanzeiger, Zugénge und Zufahrten, behindertengerechte Zugénge und Zufahrten sowie weuftere
Einrichtungen fur Kunden der Deutschen Bahn durfen durch die oben genannte BaumaRnahme / Bauleitplanung / die kiinftige
1.1.7  Gem. § 9 Abs. 2 BauGB: Die Nutzung der innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen 2 zulassigen Wohnungen ist erst Flachennutzung nicht beeintrachtigt werden.
zulassig, wenn der Gebé&uderiegel innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflache 1 errichtet worden ist.
i Immissionen:
W o = =TT S =307 —PlanzeIChen 1.2 Mischgebiet Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall,
) Bl 7 13 34 14 2] 55 pane— ] 1 360 4 2\ ' Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
z 7 8 3 Y 457 3 Art der baulichen Nutzung i ) ) ) ) Immissionen an benachbarter-Bebauung fihren kénnen. Bei Wohnbauplanungen in der N&he von larmintensiven Verkehrswegen
% 35 ¢ 5 - ) 45 o 498 498 121 Gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO: Innerhalb des Mischgebietes sind zulassig: wird auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwénde) und passive
-x" 9 1 353 >3 6435 477 » 9 @ o ; ; (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmaBnahmen zu prifen und festzusetzen. In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten
40 170 34 1 T /362 32 2 3 © WA Allgemeines Wohngebiet 1. Wohngebé&ude, Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen
=g e __ T4 349 34935 '5 6 »© 2. Geschafts- und Burogebéaude, auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem
5 9 o 36234« N 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind
7 1 (o] 7 N 498
42 31 ) ™~ & 6 3 525 i i 4. Beherbergungsgewerbes, erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete. Schutzmanahmen vorzusehen
I 8 Mi Mischgebiet . .
931 5 3 , X §g§3 436 455 478 . 2 o 5. sonstige Gewerbebetriebe, bzw. vorzunehmen.
41 97 —9‘7&2— S = 4 ) =7 o) 48 6. Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
adborngas N ~ 43 bach‘s“m MK K biet Fur Schéden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumaRRnahme entstehen, haftet der Planungstrager / Bauherr. Das gilt auch,
984 316 %) © 5 37 & 454 _‘he‘m_BraU M__ﬂ SEngEDIR 122 Gem. §9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO: Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig. wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmaRnahmen sind dann
13 g = = Wi 4 auf Kosten des Vorhabentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.
‘ o g 3657 940 [—4#32 - oL, 280
FI u r 8 ;32_6_ 35 t&- 1 2 © 4 " 51 > 12 & ) SOPsR Sondergebiet Zweckbestimmung Park & Ride Parkhaus 1.2.3 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO: Vergniigungsstéatten sind unzuldssig.
B 33 ‘ ?g 5 B 13 Tl C 96 A ) 3.6 Der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen weist in seiner Stellungnahme vom 06.12.2017 u.a. auf Folgendes hin:
12 5 —==Gerber- gasse o\ ®» 1 a4 1.3 Kerngebiet
11 983 ?' £ o 43073 a > + . Der Geltungsbereich befindet sich im Bereich sich in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf
18 12 3 MaR der baulichen Nutzung i i i ; e solchen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen werden.
180 182l 3 = % 06 ° Q% 1.3.1  Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO: Innerhalb des Kerngebietes sind zulassig:
18¢C 7 s N & 485
i 36_3 ‘ @ ?n © ! 1 4 U& 2 4? Ly o iirdiseh hi 1. Geschafts-Biiro- und Verwaltungsgebaude In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauung bereits bodeneingreifende BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4
o rundflachenza St ' 0 ie bei iten sind kei ittelrs i
Kg,j] 30 3 ED N ! = 1 e 2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes Metern durchgefiihrt wurden sowie bei Abbrucharbeiten sind keine KampfmittelrsummaRnahmen notwendig.
=1 N =7 - @ 3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, .
‘ F I u r 1 3 9—19§O' ig_@ N 408" 452 4 48 > ® 4 Anlaggn fur kirchliche, kulturelle, soziale gesuncllhe?tliche und sportliche Zwecke Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondierung auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor
‘ % “lyo4 © ~7 1 2 > @ i GFZ Geschossflachenzahl 5. Tankstellen im Zusam,menhang ,mit Park’héusem und GroRgaragen ' Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe
30 z B o 10 Q 2 N 54:%_ p 44 259441 6. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, égl/5 Me-t'ern (ab GOKf IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine
o (@ s = 1 z . - 452 | 487 7. sonstige Wohnungen nach MaBgabe von Festsetzungen des Bebauungsplanes. -gestltzte Datenaufnahme erfolgen.
3 c P 53 I & np 424 42 " 221 °T z Zahl der Voligesch Is Hochstmal
w ™~
) ‘;’, Y% 7 49 v 4 I elgRsenasss als. HoBsue . ] Sofern die Flachen nicht sondierféhig sein sollte (z.B. wg Auffilllungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien),
30| 30 0 0 ‘ 411 o 7 g & S P S 2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: sind aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelrsummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.
L p—— p—b T AN -4
=t b ® - 5 of Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m tber Normalnull (NN), hier: - Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen, Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Verbau usw.) durch
D 2 ® 8’, 4% 1215 291 > 488 o éll - Sonstige Wohnungen Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierungsfahige Messebene vorliegt, sollen die
2 413 0 e 4 » 9 Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden.
2 13 = ‘ © w |- 44 450 S S )
29 T o 99 4 . & 421 % 6 15 992490 le OKGeb. Oberkante Gebaude 132 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 Abs. 9 BauNVO: Von den zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen werden: B e
6 ‘ r 4\98 S 4 Vergni taitten einschlieBlich Spiethall ie Piercing- und Tattoostudi ' '
209 3 = 44 6 ergnligungsstétten einschlieRlich Spielhallen sowie Piercing- und Tattoostudios.
27 e 5 ) 440 9 441 2 Rodungs- und Baufeldfreistellungsarbeiten sind auBerhalb der Brutsaison von Végeln durchzufilhren. Empfohlen wird eine
= o 9 9 g en, Emp!
3 ‘ ] 416 632 ! 6 1589355 1950—5- Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1.4 Sondergebiet Zweckbestimmung Park & Ride Parkhaus Rodung in der vegetationsfreien Zeit zwischen Oktober/November und spatestens Ende Februar eines Jahres.
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9 8 “r" 400 5y Q 6 34 13 Ly 62 ; 141 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO: Zuldssig ist die Errichtung eines Park & Ride Parkhauses mit
26 9 pe! 12 off & |8 q 21 0 offene Bauweise
¥ o -3 8 © ] 6 1 Stellplatzen far das Abstellen von Personenkraftwagen, einschlieBlich der Verkehrswege (Zu- und Abfahrten) und sonstiger
2 | ® g Faa - .
25 ‘ ® ol n \ 61 7 625 100 nutzungsbezogener Anlagen und Einrichtungen. Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:
£ & 63 QT2 1 ;
= = o 636 7 e g geschlossene Bauweise
o X 1 1 Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordnetenversammlung gefasst am 19.12.2016
miliae ! E =] i
w > 25 Nufallee Q 42 0 o > = o 61 2. Wasserwirtschaftliche Festsetzung
} N 0 ‘ 1 g | 613 2 a abweichende Bauweise Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 19.10.2017
; 3 614 12 2.1 Gem.§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG: In den Teilgebieten "Aligemeines Wohngebiet", "Mischgebiet" und "Sondergebiet
19 61 10
25 384 AL Zweckbestimmung Park & Ride Parkhaus" des Bebauungsplanes ist das auf Dachflaichen und befestigten Flachen anfallende
" 5 61 2 6 1006
244 5 11 < 638N 2 S TS Baugrenze unbelastete Niederschlagswasser in geeigneten Anlagen zu sammeln und zeitverzégert in die Kanalisation der Stadt Butzbach Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 19.10.2017
22 3 18 384 Bismarckstraﬁe abzuleiten. Die Anlagen sind so zu dimensionieren, dass bis zu einem maRgeblichen 10-jahrigen Niederschlagsereignis die
23 ‘ 0 L g 9 601 zulassige Einleitmenge je Grundstiicksflache nicht Gberschritten wird. Die zuléssige Einleitmenge Qdr ergibt sich aus
2 5 7 5 nachstehender Formel: Qdr (I/s) = A (ha) x 38 (I/sha). Hierbei ist A die Gesamtflaiche des angeschlossenen Grundstiickes in ha. i i i ili i i
‘_ 8 3 ? ) - : s i Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 30.10.2017
21 4 ‘ — 3 4 Flachen fiir den liberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen Hauptverkehrswege D|§ 3§ (I/sha) ergeben. sich aus einer Reg_enspende von R5/0,33 = 253,33 |{sha: elnem.festgesetzten V.ers.legelungsgrad von 20% e sl ah TR 6.1 A0
B 2 , 3 0 gssBahnhofsplatz 58 > mit einem Abflussbeiwert von 0,75. Die uber dem maRgeblichen 10-jshrigen Niederschlagsereignis méglich anfallenden Is eéinschiielslic e
7. 70 . .y - 747 2 640 60 60 0 E Bahnanlagen Regenspenden kénnen mit einem Uberlauf direkt der Kanalisation zugefiihrt werden.
s e G 748 )= 640 = ; : j
7 - == 748 5 4 64 1 1 Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.§ 9 Abs. 4 BauGB
trafe 8 7 640 3
Taunuss 74  a 74 747 g o [ 2 0(? 0201()’
2 605 3 Hi s d hrichtliche Ub h und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am > YU,
2 7 6 641 L2740 01 . inweise una nacnricnuiche ernanmen
4 2 1 60
— 6 3 ‘ 8 6 . . . . 2 o I Z
S 47 118 Von Bahnbetriebszwecken nicht freigestelite Fléche 3.1 Bei Erarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde i it sy Or LMIZ%MW zﬁ—é//"wf
Ko , Die Bekanntmachungen erfolgten jf /% :
249 . 55€ Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaR § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fur
249 1 u P 603 \g2 g
=12 i ae Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und
1 2 ‘ 641 wen
o] ﬂ Rk Verkehrsflichen Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Ausfertigungsvermerk:
5 Fundes zu schiitzen. :
o 944 |o 0 7 Erhaltung des Fu
249 1 ” . il Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Stadtver-
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: 3.2 Gem. § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tiber eine Kanalisation ohne _ : ‘
. dnet lung ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit malgebenden Verfah hrift
249 Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige ordnetenversammiung ubereinstimmt und cass die fur die Rechtswirksamkeit malsgebenden Verfahrensvorschriften
249 650
72 1 2 646 offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. eingehalten worden sind.
Offentliche Parkflache
1 _22_7 649 548 1 3.3 Gem. § 37 Abs. 4 des Hess. Wassergesetz, GVBI. | vom 23.12.2010, Seite 548, gilt (Auszug): Abwasser, insbesondere ,77 1;,77 .,,&_/g
652 1 = Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Butzbach, dem/ /. " <
9 2 2 Belange nicht entgegenstehen 4
= FuRgangeriuberweg (Bahnuberfiihrung) '
© [ ©
% R 661 ~ 3.4 Nach der Satzung tber die Schaffung von Stellplatzen in der Stadt Butzbach in der Fassung vom 27.04.2015 gilt:
172 { j 657 B
2 7 o 7 Zentraler Omnibusbahnhof (2) Offene Stellplatze und Abstellplatze fur Fahrrader sind mit Pflastersteinen oder dhnlichem Belag auf einem der Verkehrs-
5 9
m 3 N s belastung entsprechenden Unterbau wasserdurchléssig herzustellen. Mit Zustimmung der Stadt kann hiervon abgewichen werden.
1 - 660 el \ N
® 6 FuBgangerberelch (2) Steliplatze sind ausreichend mit standortgerechten Gehélzen zu umpflanzen. AuRerhalb der Stadtmitte (Anlage 2) ist fiir 5 Stell- (Rechtskraftvermerk: A
=] ; platze ein Baum, darlber hinaus fur je weitere 5 Stellplatze ebenfalls ein Baum in einer unbefestigten Baumscheibe von ca. 8 m? zu Zé /L‘” Zf/'/ o
g 1045 pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zur Absicherung der Baumscheiben sind geeignete Schutzvorrichtungen vorzusehen. Der Bebauungsplan ist durch ortstbliche Bekanntmachung gem. § 10 %&Ba.u,G_B in Kraft getreten am: =g
- Post <) LA i . 2 %j ”g\ g
e 3 . B3 15 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 3.5 Die DB Services Immobilen GmbH weist in ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB vom 19.12.2017 u.a. auf Folgendes hin: g ; »v"ff w0 "
§ d Butzbach, d Z__é_’/f 978 i
252 @ de\sﬂ'ae’e . Bei den uberplanten Flachen handelt es sich Uberwiegend um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem
° Wen V Ein- und Ausfahrt Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen
2 = Grofe 11
0 demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§ 23 Absatz 1 AEG i. V. m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVWG I. V. m. §
= 13 ..
3 3 18 AEG). Die kommunale Uberplanung ist daher bis zu einer Freistellung der Flache von Bahnbetriebszwecken durch das EBA nicht
R ‘e o i zulassig (BVerwG. Urteil v. 16.12.1988. Al. 4 C 48.86). ] i
3 ® KRBT 4s ‘ " Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Bifrgermeister
A Zgl Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft DB Netzflachen durfen nicht in Anspruch genommen werden.
R S 42 . Die Standfestigkeit der an den Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplans angrenzenden Oberleitungsmasten darf durch die
5 S =&
\ 5 —7373 ‘\ Erhalt von Laubbaumen BaumaRnahmen nicht beeintréchtigt-werden.
/
7&§ KD= & Die Erdoberkante darf im Umkreis von 5,00 m um die Oberleitungsmastfundamente
280 84 \ 742 F I u r 1 ® Sonstige Planzeichen nicht verandert werden. Bei Unterschreitung der geforderten Abstande ist vom Veranlasser ein statischer Nachweis vorzulegen.
204.82 K . Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15/ 20 kV - Speiseleitungen und zu Oberleitungsmastfundamenten muss
Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- mindestens 5,00 m betragen. Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
7o7 anlagen; Zweckbestimmung:
1 5 Der Oberleitungsmast 151-36 besitzt einen Mastriickanker mit Fundament und ist demnach entsprechend groRflachiger
auszusparen.
241 . oler-Strafte S Stellpia e i ;
S \Neise t tellplatze zu dem Allgemeinen Wohngebiet
3 74ﬁ Hoch x §2 o @ M Bereich ehem. Empfangsgebaude mit Freiflaiche (Flurstiicke 931/25, 931/24):
Die Planung betrifft einen Kaufgegenstand, der durch die DB Station & Service AG verauRert wurde. Auf den Kaufvertrag inklusive
e Tg Tiefgaragen zu dem Allgemeinen Wohngebiet Nachtrag und die dort geregelten Rechte wird verwiesen. Samtliche mit dem Kaufvertrag tbernommenen Verpflichtungen und
8 Flu r 8 Verzichte, auch soweit sie nicht dinglich gesichert sind, sind vom Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger vollumfénglich zu
254 ( beriicksichtigen. Veranderungen und MaRBnahmen an dinglich gesicherten Betriebsanlagen der Deutschen Bahn AG diirfen nicht
254 it . ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten der Deutschen Bahn AG erfolgen.
3—5¢ g 6 L. et A Spielplatz
10 258 , : T 1 - N Vor Umsetzung des geplanten Vorhabens sind MaRnahmen an allen betroffenen Bahnbetriebsanlagen eigenverantwortlich vom
755 : | ‘ A L1239
2 ‘ 1 - 5 : 2 L i 3 . Ly N 8 L " Bauherrn bzw. seinem Rechtsnachfolger mit dem entsprechenden Anlagenverantwortlichen der DB vertraglich zu regeln und
[ : : — 2 e s Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor absusshiishan
254 ' ' : - 0N schadlichen Umwelteinwirkungen, vgl. textliche Festsetzung 1.1.5 '
;55‘ 203132 : Es ist sicherzustellen, dass die Zuwegung zum ESTW-A Butzbach jederzeit mit Kraftfahrzeugen méglich ist.
. & , 769 r. 0
4 255 3 St : ? Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches des Bebauunasplanes Die Abstandsflachen gemaR LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.
0 [ a2 E L g gsp
| Parkdeck
.L J 200x34 ——_—"I Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der &ffentlichen Sicherheit und auch im Interesse der Sicherheit der auf
L] - . 2 : . i
N b » : * seinem Grundstiick verkehrenden Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und
E D 258 1(;\ 931 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung Befahren von Bahngelande oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird. Die
0 5 1 203\ 25 Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass sie nicht umgeworfen werden kénnen (Sturm, Vandalismus
3 p . ‘ o ) ) ) usw.). Ggf. ist eine Bahnerdung gemaR VDE-Richtlinien vorzusehen. Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen
2 pr———— >2( X X x>< Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu-erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw.
1) M strafe 200.9 ¢ N (Die Kennzeichnung erfolgt vorsorglich, da hier der Standort der Butzbacher Farbenfabrik seiner Rechtsnachfolger.
=1 Of 36 1016 Alte Welin i . e X bis zu ihrem Umzug auf das Gelande Weiseler StraRe 57 war und die Flache bisher nicht _ r
Q 10 - =206,5 : Strallen, Parkflachen und Zufahrten in direkter Angrenzung zu Bahnanlagen:
Dfe X X X X untersucht worden ist.)
N 2048, 1 4 ’ Da die Parkflachen / Zufahrten teilweise in direkter Nachbarschaft zu den Gleisen geplant sind, kénnte nach der Inbetriebnahme eine
(] 6
258 X FH=211,50 101 gewisse Gefahr durch von der Fahrbahn abkommende StraRenfahrzeuge und ihrer Ladung fir die Bahnanlagen ausgehen.
4 _ZSfS pe FH=20 g 5 __5__5 Sonstige Darstellungen Zwischen Schienenweg und anderen Verkehrswegen (StraRen, Zufahrten, Parkplatze sowie Geh- und Radwege etc.) sind
£ -t Mindestabstande und Schutzmafnahmen erforderlich. Ein Abrollen zum Bahngeldnde hin ist durch geeignete SchutzmaRnahmen
797 = sicher zu verhindern. Die SchutzmaRnahmen sind in Abhangigkeit der Ortlichkeit festzulegen und ggf. mit Blendschutz zu planen.
3 200.34 5 ' ¥ 5
é_ s Hohenpunkt (Bestand) in m tber Normalhdhennull (NHN) Bei Parallellage zwischen StraBe und Bahngleise sind Sicherheitsabstdnde entsprechend DS 800.001 Anlage 11 einzuhalten.
(] 6 Gesetzliche Vorgaben sowie die Richtlinien fiir passive Schutzeinrichtungen an Straken (RPS) und das UIC Merkblatt 777-1 sind bei
o®© 3
_______________,________—————4> - ) ) der Planung von Schutzmanahmen zu beachten. Bei geringen Absténden ist die Vorlage einer Risikoanalyse erforderlich.
=" 0 o —_——— — Achse vorhandene FuRgangerunterfuhrung (nicht eingemessen)
- i :
) Oberleitung:
263 R 794 Z'g—e Nutzu ngsschablone Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen hiermit ausdriicklich auf die Gefahren
=5 ® 5 - durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die hiergegen einzuhaltenden einschlédgigen Bestimmungen.
- Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und Leitungsanlagen, Signale,
B L | t 93 798 . 941 Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten
263 agerplatz == 6 Nr. Baugebiet | GRZ GFZ Z Bauweise OKaeb. ’ ' '
= 20 "
1 P N i?—“ 8 Vorhandene Kabel und Leitungen / Sicherung von Bahnanlagen und Leitungen:
G 792 791 @ WA 04 12 min. Il = max. Il o} i Es wird darauf hingewiesen, dass von der geplanten MaRnahme ggf. betriebsnotwendige Kabel der DB AG betroffen sein kénnen.
e 7—2——‘3- 1 ! : Eine genaue Abstimmung muss im Rahmen einer értlichen Kabeleinweisung erfolgen. Vorhandene Kabel und Leitungen miissen in
i 264 77 8 Abstimmung mit dem jeweiligen Anlagenverantwortlichen der DB AG entweder umgelegt oder gesichert werden. Die anfallenden
WA 04 1,2 1] a -
e _— 7 ! ! Kosten gehen zu Lasten des Verursachers bzw. seiner Rechtsnachfolger. Im Schutzbereich des Kabels dirfen ohne Zustimmung
278 N
N der Anlagenverantwortlichen keine Einwirkung auf Grund und Boden vorgenommen werden, durch die das Kabel geféhrdet oder -, 3
? 2 0,8 g : ; : IA] ™ 4 il
¢ L I\ @ Mi 0,4 ) I o - beschadigt werden kann. ey : ; il =%l : L ) g "
g : : @ 1,0 214m 0. NN Bauk ' S
» MK ; - - - m 0. Einsatz von Baukranen und Bauwerkzeugen
Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache
@ SOP&R 0,9 L . - 214m . NN bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist
i Moritz-KuhI-StfaBe 5 durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen
-2-2—8- [j — ___'28 Bei Konkurrenz von GRZ und iberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. Rechtsnachfolger zu tragen.
N
© o)
6 4 2 ay (7] Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen:
& ———-““_"'2'75__—_— &é@ '5‘ 1. Textliche Festsetzung Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller
L 5 i o Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahnilbergédngen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
od 4 _7_2_0 % 11 Allgemeines Wohngebiet Triebfahrzeugfilhrer ausgeschlossen sind und Verfilschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht
0 .
—& = vorkommen.
784, 289
2;?6 @ N 78 4 3 5 1.1.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO: Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind zuléssig: Stand: 16.0175.30:: 7
""‘Q o
1 Q@ Stadt Butzbach, Kernstadt ;;'89'281?,
1. Wohngebaude, " ' 09.05.2018
T ‘ - : 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, BebauungSplan Wohnen am Bahnhof
; : : 782 ; i
Datengrundlage: Amfliches Liegenschafskatasterinformationssystem (ALKIS) P4 783 - 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR §13a BauGB iter: Fi
. , 1 Bearbeiter: Fischer, Buch
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. - =T,
) 0 Satzung CAD: Schmitt, Schn.,
s I]]]]-:- Ausnahmsweise kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden. @ (\‘@{)
o, r———-——"] 280 | MaRstab: 1:1.000




