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1 Anlass und Ziel der Anderung

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stidtebau-
liche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen im
AuBenbereich, die mit der Inanspruchnahme von Freifldchen und dem Verbrauch von Grund und
Boden einhergehen, steht die Nutzung von potenziellen Flichen innerhalb der bebauten Bereiche.
Im Hinblick auf die Begrenztheit von Grund und Boden sowie die Erhaltung und Schonung von
Natur und Landschaft besitzt die Schaffung von Wohnraum und anderen Nutzungen innerhalb
von Siedlungsgebieten eine hohe Bedeutung. Auch aus regionalplanerischer Sicht soll die Innen-
entwicklung Vorrang vor der Entwicklung neuer Siedlungsgebiete haben (Regionalplan Siidhessen
2010, Kapitel 3.4.1, Z3.4.1-4). Diesem Ziel tragt auch § 13a BauGB mit dem Instrumentarium
~Bebauungsplan der Innenentwicklung" Rechnung.

Im alten Bebauungsplan von 1967 sind fiir die Grundstiicke im Bereich Vogelsang und Kleeberger
StraBe nur wenige Festsetzungen getroffen (Reines Wohngebiet, iiberbaubare Flachen, max. 2
Vollgeschosse ohne Kniestock). Die Festsetzungen schrénken eine nach heutigen MaBstaben sinn-
volle bauliche Ausnutzung der Grundstiicke stark ein. Daher méchten die betroffenen Grundstiick-
seigenttimer mit einer Anderung des Bebauungsplans die bauliche Ausnutzung ihrer Grundstiicke
im Sinne einer Nachverdichtung verbessern.

Da es sich der Planung um eine sonstige MaBnahme im Sinne der Innenentwicklung handelt,
kann die Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durch-
geflhrt werden.

Der AnstoB zur Anderung des Bebauungsplans geht zwar von privater Seite aus, unter Berick-
sichtigung der oben genannten Ziele liegt die Planung jedoch auch im &ffentlichen Allgemeinin-
teresse.

2 Beschreibung des Plangebiets
2.1 Réaumliche Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am Westrand der Kernstadt entlang der StraBen ,Im Vogelsang" und Klee-
berger StraBe™. Siidlich des Geltungsbereichs liegen das Schrenzerstadion sowie die Weidigschule,
westlich und 6stlich grenzt Wohnbebauung an. Nérdlich befindet sich das Restaurant und Gaste-
haus ,Wilhelmshéhe". Der Stadtwald beginnt ca. 100 m in westlicher Richtung, die Innenstadt /
Altstadt liegt ca. 1 km entfernt in &stlicher Richtung.

Topographisch fallt das Gelande von Norden (ca. 260 m GNN) nach Siiden (256 m (iNN) ab (Ho-
henangaben aus Google Earth).
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 2. Anderung um-
fasst die Flurstiicke 679/18, 679/19,
679/20, 679/23 und 679/24 in der Flur 8,
Gemarkung Butzbach mit einer GroBe von
3.565 m2,

. . . (Kartengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bo-
Abbildung 2:  Geltungsbereich der 4. Anderung denmanagement und Geoinformation.)
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2.2 Gebiets-/ Bestandssituation

Die tberplanten Grundstiicke sind bereits bebaut. Es handelt sich um ein- bis zweigeschossige
Wohngebaude mit unterschiedlichen Dachformen (steiles Satteldach, Flachdach). Insbesondere
die Flurstlicke 679/23 und 679/24 sind baulich untergenutzt. Die nicht iberbauten Fldchen wer-
den als Garten genutzt. Es handelt sich dabei liberwiegend um Rasenflachen und Flachen mit
Zier- und Nadelgehdlzen. Entlang der StraBe Im Vogelsang sind Grundsttickssicherungen in Form
von Mauern oder Natursteinen vorhanden. Die gegeniiberliegende Seite der StraBe Im Vogelsang
ist ebenfalls mit zweigeschossigen Wohnhausern bebaut.

Die Grundstiicke sind an die offentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen. Durch
die geringfiigig mdgliche Nachverdichtung ist nicht mit einem wesentlich erhéhten Wasserver-
brauch oder Abwasserverbrauch zu rechnen.

Abbildung 3: Gartenbereich Flurstiicke Abbildung 4: Vorgarten ,Im Vogelsang"
679/23 und 679/24

Abbildung 5: Im Vogelsang 10 Abbildung 6: Im Vogelsang 12
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Abbildung 7: Im Vogelsang 14 Abbildung 8: Kleeberger StraBe 94

2.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Im alten Bebauungsplan (1. Anderung
von 1967) sind fiir die betreffenden
Grundstiicke nur wenige Festsetzungen
getroffen:

- Reines Wohngebiet

- (iberbaubare Flache mit Baulinie ent-
lang der StraBen

- max. 2 Vollgeschosse ohne Kniestock).

Abbildung 9: Bebauungsplan von 1967

3 Planerische Ausgangssituation und rechtliche Rahmenbedingungen
3.1 Regionalplanung / Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Gemal3 § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind im Regionalplan Stidhessen (RPS) bzw. dem Regio-
nalen Flachennutzungsplan 2010 (RegFNP) des Ballungsraums Frankfurt RheinMain festgelegt.
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Der Geltungsbereich der Bebauungsplan-
Anderung liegt innerhalb einer Wohnbaufls-
| che - Bestand. Eine Anderung oder Berichti-
| gung ist somit nicht erforderlich.

Abbildung 10: Regionaler Flachennutzungsplan
2010 (RegFNP)

Hinsichtlich der regionalplanerischen Dichtewerte wird auf die geltende Rechtsprechung vom Ok-
tober 2016 hingewiesen: ,Der Plansatz Z3.4.1-9 des Regionalplans Stidhessen/ Regionaler Fl&-
chennutzungsplan 2010 (Dichtevorgaben fiir verschiedene Siedlungstypen) gilt nur fir die Aus-
weisung von neuen Baugebieten, nicht aber fir die Uberplanung bereits vorhandener Wohnge-
biete" (VGH Hessen, 13.10.2016 — 4 C 962/15.N).

Der Bebauungsplan ist somit an die Ziele der Raumordnung angepasst.

3.2 Uberértliche Fachplanungen

Uberbrtliche Fachplanungen (z.B. Verkehrswege, Versorgungstrassen, Abbaufldchen etc.) im
Plangebiet oder dessen ndherer Umgebung sind nicht bekannt.

3.3 Sonstige rechtliche Vorgaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb von naturschutzrechtlichen Schutzge-
bieten sowie von Trinkwasser- und Uberschwemmungsgebieten.

3.4 Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Die Anderung des Bebauungsplans" wird als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung" nach § 13a
BauGB aufgestellt. Hierunter fallen Bebauungspléne, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen,
der Nachverdichtung oder anderer MaBnahmen der Innenentwicklung dienen. Mit den Zielen der
Innenentwicklung sind insbesondere Bebauungspléne zur Erhaltung, Erneuerung, Fortentwick-
lung, Anpassung und Umbau vorhandener Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) vereinbar. Diese
Bebauungspldne kénnen im beschleunigten Verfahren aufgestellt, gedndert oder ergénzt werden.

Die Anderung ist als sonstige MaBnahme der Nachverdichtung zu sehen, da sie der Verbesserung
der baulichen Ausnutzung im Innenbereich dient.
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Die Planung erfiillt die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB:
- Die zulassige Grundflache liegt unter 20.000 m2.

- Es werden keine Vorhaben geplant, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach UVP-Gesetz oder Landesgesetz unterliegen. Im Bebauungsplan werden
erkennbar keine Nutzungen festgesetzt, die nach Anlage 1 (Nr. 18) zum UVPG einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung unterliegen.

Die dort aufgefihrten priifungspflichtigen Vorhaben umfassen groBfléchige Nutzungen im Au-
Benbereich (z.B. Feriendorf, Campingplatz) sowie Einkaufszentren und sonstige stadtebauliche
Projekte mit einer zuldssigen Grundfldche von tiber 20.000 m2 im Innen- und AuBenbereich.

- Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung von FFH- oder Europaischen Vogel-
schutzgebieten vor, da Natura-2000 Gebiete in der ndheren Planumgebung nicht vorhanden
sind.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes zu beachten sind. Da lediglich Wohngeb&ude zulassig sind, kénnen von der
Planung keine schweren Unfélle im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ausgehen.
Auch sind im Umfeld des Plangebietes keine Stérfallbetriebe vorhanden.

GemaB § 13 Abs. 2 und 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der friihzeitigen Unterrich-
tung und ErGrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Zur Beteiligung der
Offentlichkeit wird gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB durchgefihrt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange
wird nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB durchgefiihrt.

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

§ 4c BauGB (Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen) findet keine Anwendung.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten zudem Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind als erfolgt bzw. zuldssig, so dass ein Ausgleich nicht erforderlich
ist. Die Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB) ist jedoch insbesondere im Hinblick auf das Ver-
meidungsgebot zu beachten. Auch sind artenschutzrechtliche Belange zu bericksichtigen.

o Planinhalte und Festsetzungen

Die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke im Geltungsbereich der 4. Anderung soll im Sinne der
Nachverdichtung verbessert werden. Hierzu wird die Baulinie entlang der StraBenverkehrsflichen
in eine Baugrenze umgewandelt und der Abstand zur StraBe verringert von 8 m auf 4 m verrin-
gert.
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Hierdurch kann auch innerhalb des Gartenteils der Flurstiicke 679/23 und 679/24 eine angemes-
sene Nachverdichtung durch ein Wohnhaus erfolgen.

Weiterhin wird das bisher lediglich 14 m breite Baufenster im Bereich ,Im Vogelsang" erweitert
(Abstand 3 m zu den Nachbargrenzen).

Die erforderlichen Stellplatze sind wie bisher auf den Grundstiicken nachzuweisen.

Im alten Bebauungsplan ist als Art der baulichen Nutzung ein Reines Wohngebiet (WR) festge-
setzt. Diese Fléchen dienen somit ausschlieBlich dem Wohnen. Ausnahmsweise kénnen auf Basis
der BauNVO von 1962 andere, den Bewohnern des Gebiets dienende Nutzungen mit sehr gerin-
gen Stérwirkungen gemaB § 3 (3) BauNVO1g62 (z.B. Laden, Anlagen fiir soziale Zwecke), zugelas-
sen werden.

Anstatt eines Reinen Wohngebietes (WR) erfolgt die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes (WA). Die Festsetzung eines Reinen Wohngebietes gemé&B § 3 BauNVO mit véllig einseitiger
Nutzungsstruktur wird nicht mehr fiir zeitgemaB gehalten. Griinde sind insbesondere die anzu-
strebenden flexibleren Nutzungen der Siedlungsbereiche, der Infrastruktur sowie die Méglichkei-
ten zur Minderung des Verkehrsaufkommens, wenn z.B. kleinere Biironutzungen oder Dienstleis-
tungen wohnungsnah untergebracht werden kénnen oder wenn andere berufliche Méglichkeiten
am Wohnstandort gegeben sind. Auch wenn erganzende Nutzungen nur in Einzelfillen zu erwar-
ten sein werden, werden die zuldssigen Nutzungen in einem Allgemeinen Wohngebiet fiir die
Erganzung des Siedlungsgebiets als sinnvoll gehalten.

In Anlehnung an die Entwicklung von neueren Wohngebieten im Stadtgebiet (und auch in meh-
reren Anderungen angrenzender Bebauungsplédne bereits durchgefiihrt) wird im Zuge der vorlie-
genden 4. Anderung daher das Reine Wohngebiet in ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB
§ 4 BauNVO umgewandelt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen, erauben
aber auch eine gewisse Flexibilitdt und Nutzungsmischung und in diesem Rahmen ein vertragli-
ches Nebeneinander nicht stérender Nutzungen. Dies entspricht ausdriicklich den heutigen Ziel-
vorstellungen der stédtebaulichen Entwicklung.

Die max. Uberbaubare Grundflache (GRZ) wird auf den in § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzten
Orientierungswert von 0,4 festgesetzt. Die Festsetzung der Geschossflédchenzahl von 0,8 korreliert
mit der max. zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse (2). Die iiberbaubare Flache wird durch Bau-
grenzen eindeutig geregelt. Durch die Festsetzung einer offenen Bauweise mit Einzelgebduden
wird die stadtebauliche Einbindung in die Umgebung gesichert (d.h. keine Doppel- oder Reihen-
hausbebauung zulassig).

Von folgenden Gebauden in der Umgebung liegen Bestandshohen vor:

- Kleeberger StraBe 94: 267,27 m UNN
- Kleeberger StraBe 98: 272,05 m UNN
- Kleeberger StraBe 51: 266,71 m UNN
- Unterer Prinzenweg 2: 273,87 m GNN.

Damit sich die Bebauung auch weiterhin in die umgebende Bestandsbebauung einpasst, wird die
max. Hohe der Gebaude (GH) mit 270 m GNN festgesetzt.
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Die in § 91 Hessischer Bauordnung (HBO) aufgefiihrten 6rtlichen Bauvorschriften kénnen gemas
§ 91 Abs. 3 HBO ebenfalls in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden und somit zusammen mit dem Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen werden.

Die Dachlandschaft der Umgebung ist von verschiedenen Dachformen gepragt (Satteldécher,
Flachdacher, Walmdécher). Die Dachform bleibt deshalb weiter freigestellt. Der Bebauungsplan
enthalt jedoch Gestaltungsvorschriften zur Farbgebung der Dachlandschaft sowie zur Gestaltung
von Staffelgeschossen und Dachbegriinung.

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundstiicksgrenzen und der Eigen-
tumsverhaltnisse erforderlich. Einfriedungen kénnen allerdings auch unerwiinschte Trennwirkun-
gen begriinden. Solche das Ortsbild beeintréchtigende Trennwirkungen sollen im Stadtgebiet re-
duziert werden. Zulassig sind daher offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,5 m tber
der Gelandeoberflache. Um Wanderwege von Kleintieren freizuhalten, ist zudem ein Mindestbo-
denabstand von 0,15 m einzuhalten. Mauer- und Betonsockel nur straBenseitig zul&ssig.

Mit dem Ausschluss von vegetationsfreien oder begriinten sogenannten ,Schottergérten® soll ein
positiver Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden.

Die Trennung zwischen Regenwasser und Schmutzwasser erfolgt innerhalb des Baugebietes bzw.
Baugrundstiickes. Die Grundstiicksableitung zum Hauptkanal ist nach der Drosselung des Regen-
wassers in einem gemischten Anschluss (Regenwasser + Schmutzwasser) méglich.

In den angrenzenden StraBen sind 0,4-kV-Kabel verlegt. Die Versorgung des Grundstiicks mit
elektrischer Energie kann durch entsprechende Netzerweiterung erfolgen.

Die ausreichende Trinkwasserversorgung wird im Vorfeld des Bauantrags geklart. Durch die Lage
des Plangebiets ist von einer gesicherten Trinkwasserversorgung auszugehen.

Obwohl der Geltungsbereich der 4. Anderung keine Verkehrsflichen enthélt, liegt gemas § 30
Abs. 1 BauGB insgesamt ein qualifizierter Bebauungsplan vor, da die drtlichen Verkehrsflichen
im Ursprungsplan bzw. der 1. Anderung bereits festgesetzt sind und somit mehrere einander
erganzende Plane bzw. Planteile existieren, die jedoch im Ergebnis eine einheitliche rechtliche
Nutzungsregelung fiir das Gebiet enthalten.

5 Umweltbelange

GeméB § 13 Abs. 3 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Der Wegfall der (formalen)
Umweltpriifung entbindet jedoch nicht von der Ermittlung und Beriicksichtigung der von der Pla-
nung betroffenen Umweltbelange in der Abwagung.
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5.1 Eingriff und Ausgleich

Da die Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchge-
fuhrt wird, entfallt formal die Umweltpriifung. GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten zudem bei
Bebauungsplanen der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind als erfolgt bzw. zulassig. Die Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB) findet
somit keine Anwendung.

Da eine Kompensation nicht erforderlich ist, wird im Rahmen der Anderung auf eine detaillierte
Bestandsaufnahme - insbesondere beziiglich vorhandener Biotop- und Nutzungstypen sowie Bo-
denverhdltnisse - verzichtet. Bei der Planung handelt es sich um eine Nachverdichtung von Fl&-
chen, flr die bereits Baurecht besteht. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie die Festlegung
von AusgleichsmaBnahmen sind somit nicht erforderlich.

5.2 Bodenschutz

Fur das Flurstlick im Geltungsbereich sind keine Eintrége im Altflachen-Informationssystem Hes-
sen (ALTIS) bekannt.

Auf die einschldgigen Regelungen zum Bodenschutz (Bundesbodenschutzgesetz, Bundesboden-
schutzverordnung, Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz) wird verwiesen. In den Bebau-
ungsplan ist ein allgemeiner Hinweis aufgenommen worden, welcher die Vorgehensweise bei
Auffinden von Auffalligkeiten erlautert.

Da durch die Planung erkennbar keine wesentlichen zusatzlichen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Boden zu erwarten sind, ist eine gesonderte Erfassung und Bewertung von Bodenfunktio-
nen entbehrlich. Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt insgesamt dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden, indem eine Nachverdichtung im Innenbereich erfolgt. Hiermit
wird ein Beitrag zur Reduktion weiteren Flachenverbrauchs im AuBenbereich geleistet. Daher ist
der Bebauungsplan unter Gesichtspunkten des vorsorgenden Bodenschutzes positiv zu bewerten.
Da wie in Kapitel 5.1 bereits dargelegt die Kompensationspflicht nicht nur fiir den Biotopschutz,
sondern auch fir alle brigen Schutzgiiter - mit Ausnahme des Artenschutzes entfallt, ist eine
hypothetische Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden nicht erforderlich, zumal fiir
das Gebiet im Bodenviewer Hessen keine Daten vorliegen.

5.3 Artenschutz

Beziiglich des Artenschutzes ist festzustellen, dass eine Erfiillung von Verbotstatbesténden des
§ 44 BNatSchG grundsatzlich nicht schon durch die Aufstellung von Bebauungsplénen oder Sat-
zungen in Betracht kommt, sondemn erst dann, wenn auf Grundlage des Bebauungsplans oder
der Satzung das konkrete Bauvorhaben umgesetzt wird. Im Rahmen des Bauleitplan- oder Sat-
zungsverfahrens ist jedoch bereits méglichst festzustellen, dass der Bebauungsplan bzw. die Sat-
zung nicht zwangslaufig auf Grund artenschutzrechtlicher Bestimmungen vollzugsunfahig und da-
mit im Hinblick auf § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB unwirksam sind.
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Somit ist im Verfahren zu priifen, ob einer Planrealisierung nicht tiberwindbare artenschutzrecht-
liche Hindernisse entgegenstehen.

Da im Planbereich der 4. Anderung keine Biotopstrukturen fiir geschiitzte Tierarten vorhanden
sind (siehe Bestandsbeschreibung Kapitel 2.2), kann eine Schadigung oder Zerstérung von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten geschiitzter Vogelarten ausgeschlossen werden. Es gibt keine gro-
Beren oder dlteren Baumbestédnde mit Baumhohlen, welche als Brut- und Niststétte fiir Végel in
Betracht kamen. Auf Grund der bestehenden Bebauung und dem Fehlen jeglicher Sand- oder
Schotterflachen sowie der Beeintréchtigung durch streunende Hauskatzen sind auch keine Le-
bensrdume fiir Zauneidechsen oder sonstige Reptilien vorhanden. Gewésser oder Feuchtflichen
flir Amphibien fehlen ebenfalls.

Selbst wenn eine geschiitzte Art das Grundsttick temporar als Nahrungs- oder Bruthabitat nutzen
wirde, kann angesichts seiner Ausstattung, GréBe und Lage ausgeschlossen werden, dass eine
Art dieses Grundstlick zwingend benétigt. Es verbleiben ausreichend mégliche Ausweichflachen
im direkten Umfeld. Insofern kann der Erhaltungszustand einer potenziell betroffenen geschiitz-
ten Art im Gebiet insgesamt nicht beeintrachtigt werden.

Insbesondere kann bei spateren BaumaBnahmen dem Tétungsverbot leicht durch entsprechende
Bertcksichtigung bei Gehélzrodungen (auBerhalb von Brutzeiten) begegnet werden. Die dkologi-
sche Funktion der vom Eingriff ggf. betroffenen potentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten
bleibt im rdumlichen Zusammenhang somit gewahrt.

Auf eine Uberpriifung der bestehenden Geb&ude hinsichtlich Fledermause und gebdudebriitenden
Vogelarten wurde verzichtet. Dies ist ggf. im Zuge eines Bauantragverfahrens zu beriicksichtigen.
Der Artenschutz greift zudem auf der Ebene der Genehmigungsplanung. Die Bauherrschaft ist
auch weiterhin verpflichtet zu tberpriifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bauvorha-
ben beeintrachtigt werden kénnen. Dies gilt grundsatzlich nicht nur fiir Bauvorhaben im AuBen-
bereich und unbeplanten Innenbereich sondern auch fiir BaumaBnahmen im Bereich eines rechts-
wirksamen Bebauungsplans oder Satzung.

Dabei ist es unerheblich, ob das Bauvorhaben baugenehmigungspflichtig oder genehmigungsfrei
ist. Denn auch bei genehmigungsfreien Bauvorhaben (§ 64 HBO) ist die Bauherrschaft verpflich-
tet, alle erforderlichen Bauvorlagen und Nachweise fiir das Bauvorhaben zu erbringen. Sollten bei
baulichen MaBnahmen im Einzelfall besonders geschiitzte Arten betroffen sein, ist eine Ausnah-
mezulassung nach § 45 (7) BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Erfah-
rungsgemaB lassen sich in den meisten Fallen Losungswege fiir die zu erteilende Genehmigung
bzw. Befreiung von den Verboten finden.

Auf die Bestimmungen des Bauvorlagenerlasses (BVEr) - insbesondere Anlage 2 Nr. 20.2 und
Anlage 3 Nr. 3.2 - sowie die Checkliste des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz zur maéglichen artenschutzrechtlichen Betroffenheit wird
hingewiesen.
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6 Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss gemai § 2 Abs. 1 BauGB 10.05.2022
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 30.05.2022
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB 30.05.2022
Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 07.06.2022

bis 08.07.2022

Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB, Anschreiben vom

02.06.2022
Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 3 BauGB 31.10.2022
7 Beteiligung und eingegangene Stellungnahmen
Beteiligung | Anzahl der | Anzahl der ein- | Davon abwé- | Anregungen zu...
Beteiligten | gebrachten gungsrelevant
Stellungnahmen

§ 3 Abs. 2 Offentliche ) ) )
BauGB Auslegung

Artenschutz, Nieder-
§ 4 Abs. 2 8 8 5 schlagswasser,
BauGB Kampfmittel, Boden-

denkmdler
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