10. Geholzlisten

Bebauungsplan
"Landgrafenschloss”

5. Anderung .
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Legende

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (1) BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO )

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Sondergebiet Sporthalle

i
| (s11BauNvO)

2. Maf der baulichen Nutzung
(§5(2)1,8§9 (1) 1BauGB, § 16 BauNVO )

Grundflachenzahl

GRZ
GREZ
Zd VG . Zahl der Vollgeschosse

Geschofflachenzahl

l I Z.d.VG maximal

D

Z.d.VG. zwingend

Z.d.VG minimal und maximal

3. Bauweise, Baulinien
(§9 (1) 2 BauGB, §§ 22+23 BauNVO )

geschlossene Bauweise
g (§ 22 (3) BauNVvO)

abweichende Bauweise
a (§ 22 (4) BauNVO )

nur Doppelh&user zuléssig
(§ 22 (2) BauNVvO )

nur Hausgruppen und Doppelhduser zuldssig
(§ 22 (2) BauNVO))

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVO )

Baulinie
( § 23 (2) BauNVvO )

<> Firstrichtung
P D Pultdach
SD Satteldach

4. Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bereichs, Flachen flr den

5. Verkehrsflachen
(§9(1) 11, (6) BauGB )

Stralenverkehrsflachen
(§9(1)11BauGB)

Verkehrsflichen besond. Zweckbestimmung ( verk.beruh.Bereich )
(§9(1) 11 BauGB)

Einfahrt- Ausfahrt TGA
(§9(1)4 BauGB )

=

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§9(1)4 BauGB )

offentl. FuBweg

FW

6. Flachen fur Versorgungsanlagen
(§9(1)12, 14, (6) BauGB )

Elektrizitat
O (§9(1)12 BauGB)

7. Grinflachen
(§5(2)5, (4),8§9 (1) 15, (6) BauGB )

Griunflachen (6ffentlich)
(§9(1)15 BauGB)

—= Spielanlagen

T (§9 (1) 15 BauGB )
Sa s Parkanlage

oo (§9(1)15BauGB)

8. Planungen, Nutzungsregelungen,
MafRnahmen und Flachen fur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§5(2) 10, (4), §9 (1) 20,25, (6) BauGB )

O
®

9. Regelungen fir die Stadterhaltung und
den Denkmalschutz
(§5(4),89(6),§ 172 (1) BauGB )

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
D unterliegen ( § 5 (4) BauGB )

prinzipieller anzupflanzender Baumstandort
(Standort aus funktionalen Griinden verschiebbar )

zu erhaltene Baumstandorte

10. Sonstige Planzeichen

TGa

=

GSt1 - GSt8
St
P

SPORTHALLE

I — — — — -

GL

o 1 s 1 s 1 s s o

AAAAAAAL

\Y,

[ p———

X
X

1-10

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB )

Tiefgaragenanlage

Gemeinschaftsstellplatze
Stellplatze

offentliche Parkflache

Besonderer Nutzungszweck von Flachen
(§9(1)9BauGB)

Mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten der Aligemeiheit zu
belastende Fléchen (§ 9 (21) BauGB )

Vorkehrungen zum Schutz vor Schédlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) 24 BauGB )

Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 Tabelle 8

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§9(7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 (4) BauNVO

Gebaudebestand

Umgrenzung der fir baul. Nutzung vorgesehenen Flachen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 (5) 3 BauGB ) ( Flache festgestellter Altlast )

Symbol fiir besondere Fassadengestaltung

Baugebiete

freizuhaltende Sichtweiten (gemal RAS-K1)

des Bebauungsplans in seiner 5. Anderung

| 1. Art der baulichen Nutzung gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB

| A.1.1: Aligemeines Wohngebiet geméf § 4 BauNVO
| WA 1+ 1a, WA 2 + 2a, WA 3:

| A.1.2: Mischgebiete gemaR § 6 BauNVO
! Fur die Mischgebiete mit der Bezeichnung Ml 1, MI 1a, Ml 2, MI 3, MI 4, MI 5, MI 5a, MI 5b gilt :

Die gemaR § 6 (2) Nr. 4 BauNVO zuldssige Nutzung durch sonstige Gewerbebetriebe ist geman § 1 (5) BauNVO
i nur ausnahmsweise zugelassen.

Die gemal § 6 (2) Nr. 6 und 7 BauNVO zuldssigen Nutzungen
! durch Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gem&R § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

L m Mischgebiet MI 5 sind die gem. § 6 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO zuléssigen Nutzungen gemaéss § 1 (5) BauNVO nur

Die Art der Nutzung des Sondergebietes wird gemaR § 11 (2) BauNVO als Sporthalle festgesetzt.

{ 2. MaR der baulichen Nutzung gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB

BauNVO
Die zuldssige GRZ, GFZ und Zahl der Vollgeschosse ist der Tabelle im Zeichnerischen Planteil zu entnehmen.

GemaR § 20 (3) BauNVO ist in den Baugebieten WA 1, WA 2, und Ml 1 die Flache von Aufenthaltsrdumen in
i anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlieBlich

i1l max. 8.50m

Traufhdhen im aligemeinen Wohngebiet WA 3
i1l max. 6.50m

! Traufhohen in den Mischgebieten MI 1, MI 2
‘1l max. 850m

Ll max. 10.50 m
i IV max. 15.30 m

Traufhéhen in dem Mischgebieten Ml 1a
{ IV max. 13.00 m

! Traufhdhen in dem Mischgebiet MI 5a
I max. 11.00 m

! Traufhéhen in dem Mischgebiet MI 5b
I max. 8.00 m

Traufhdhen in den Mischgebieten M1 3, Ml 4 und Ml 5

Dachfirst.

; A. 2.4 :Grundflichenzahl, zuldssige Grundfliche gem. § 19 BauNVO

i Die zuléssige GRZ darf durch Anlagen nach § 19 (4) Nr. 1 3 BauNVO hdchstens bis zu einer GRZ von 0.8
i Uberschritten werden. Die textliche Festsetzung Nr. 3.3 bleibt davon unberthrt.

A. 2.5 :Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen gem. § 21 a BauNVO

Tiefgaragen sind gemaR § 21 a (1) BauNVO nicht auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse anzurechnen.

Textliche Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die gem. §4 (2) Nr. 2 BauNVO zulédssigen Nutzungen durch die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind gemaf § 1 (5) BauNVO nur
ausnahmsweise zugelassen.

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen sind gemafs § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig.

Die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulédssige Nutzung ist gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig.

ausnahmsweise zuldssig.

A. 1.3 :Sonstige Sondergebiete (Sporthalle)gem. § 11 BauNVO - SO

A. 2.1 :Grundflichenzahl. Geschossflichenzahl und Zahl der Vollgeschosse gem. § 9 (1) 1 BauGB, § 16 (2)

der Umfassungswande ganz bei der Ermittlung der Geschossfléche mitzurechnen.

Flachenbefestigungen sind nur soweit zuléssig, als die Nutzung der Flache die unbedingt fordert, in den
Baugebieten WA 1 + 1a, WA 2 + 2a und WA 3 darf dies jedoch nur maximal 20 % der nichtliberbaubaren Fléche
Grundstticksflache sein. Zufahrten, Wohnwege und FuRwege sind ausschlieBlich mit wasserdurchléssigen
Materialien herzustellen (Schotterrasen, Rasenpflaster, Pflaster mit breiten Fugen, wasserdurchldssige Decke).

! Die Grundstiicksfreiflichen zwischen Strasse und vorderer Geb&udeflucht sind, auier den Zugéngen und
Zufahrten, gértnerisch anzulegen.

Zur Abgrenzung von Grundstticksbereichen, die nicht an eine Verkehrsfldche anschlielen, sind nur offene
Einfriedungen bis 1,50 m Hbhe zuldssig.

Verwendung von Stacheldraht ist unzul&ssig.
In den Baugebieten MI 1, MI 3 und MI 4 wird gem&R der zeichnerischen Festsetzung ein Geh- und Leitungsrecht
zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

4. Fliachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen gem. § 9 (1) 4 BauGB, §§ 12, 14 und 23 (5)
BauNVO in Verbindung mit § 9 (1) 25a BauGB

A. 4.1 :Anzahl und GréRe der Stellplatze und Garagen richten sich nach der jeweils geltenden Satzung der Stadt
Butzbach tber die Pflicht zur Schaffung von Stellpldtzen und Garagen, dabei sind die nachfolgenden

Festsetzungen zu bertcksichtigen.
A. 4.2 Zuordnung der Gemeinschaftsstellpldtze (GSt) zu den Baugebieten :

GSt2zu WA 2 + 2a

GSt3zuSO+ MI3

GSt4zu WA 1+ 1a

GSt 5 zu Ml 2

GSt 6 zu Flst. 598

GSt7 zu Mi 1

GSt 8 zu MI 1, MI 3, MI 4, MI 5, SO
GSt 9 zu MI 5b

A. 4.31m Baugebiet WA 1 + 1a sind alle Stellpldtze nur innerhalb der mit GSt 4 bezeichneten Flachen zuldssig.
Im Baugebiet WA 2 + Wa 2a sind alle Stellpldtze nur innerhalb der mit GSt 2 bezeichneten Flachen zuldssig
(gemaR § 12 (6) BauNVO).

In den Baugebieten MI 1und MI 2 sind alle Stellplétze in Tiefgaragen bzw. oberirdischen Stellplatzen

i unterzubringen.

In den Baugebieten MI 1- Ml 5a und SO ist ausnahmsweise zusatzlich zu den mit Flachen fiir Stellplatze und
Tiefgaragen bezeichneten Flachen auf bis zu 50 % der verbleibenden nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache die
Unterbringung von Stellplatzen zul8ssig.

Die textliche Festsetzung Nr. 4.5 bleibt davon unberihrt.

Im Baugebiet WA 3 sind bei Doppelhausbreite jeweils 2 Garagen innerhalb der fUr Stellpldtze vorgesehene

! Flachen an den duReren Grundstiicksgrenzen zusammenzufassen (gemaR § 12 (6) BauNVO). Pro Grundstlick

ist auf den nicht tberbaubaren Grundstlicksflichen eine weiterer Stellplatz zuléssig.

A. 2.2 :Hohe der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) 1 BauGB sowie § 16 (2) Nr. 4 und § 18 BauNVO
Abhangig von der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse durfen folgende Traufhéhen nicht Uberschritten werden :
Traufhdhen im allgemeinen Wohngebiet WA 1 + 1a und WA 2 +2a

A. 4 4Die Stellplatzflachen sind mit einer wasserdurchléssigen Oberfléche auszuflhren. Die Baumscheibe von
! Stellplatzbdumen ist ausreichend grofd zu bemessen. Der Stamm ist vor Beschadigung durch Kfz zu schitzen.

i Die Baumpflanzungen sind in ausreichendem Abstand zu Versorgungsstrassen anzuordnen, ggf. sind

Anzahl der Vollgeschosse Traufhéhen (incl. Sockelhdhen)
I max. 7.50m

Die Traufhdhen der jeweils vorhanden Bebauung sind einzuhalten.

Traufhdhen im sonstigen Sondergebiet
max. 7.00 m

Die Traufhdhe ist das AbstandsmaR von Oberkante Erdgeschoss-Rohboden bis Schnittpunkt Auenwand mit
Oberkante Dachhaut. Die Traufe begrenzt eine geneigte Dachfléche nach unten die obere Begrenzung ist der

Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl bleiben gemaf § 21 a (4) BauNVO die Flachen von Tiefgaragen und
i Spielplatzen unberticksichtigt. GemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO ist im Baugebiet Ml 1, abweichend zu § 19 (4) Satz
i 2 BauNVO, eine Grundflachenzahl von 0,9 durch Anlagen gemaR § 19 (4) Satz 1 BauNVO zuléssig.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache gemaf
i §9(1) Nr. 2 BauGB

| A 3.1:Bauweise gem. § 9 (11) BauGB, § 22 BauNVO

In den Baugebieten WA 1, WA 2, MI 1 bis MI 5b wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt. In den Baugebieten
i WA 1a, WA 2a, und WA 3 sind nur Hausgruppen bzw. Doppelh&user geméf Planzeichnung zulassig.

Im Baugebiet SO ist eine abweichende Bauweise gemé&R § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Die Turnhalle ist teilweise
(im Bereich der &ffentlichen Griinfldche) bis an die neu zu bildenden Grundstticksgrenzen heranbaubar.

A. 3.2 :Uberbaubare Grundstticksflache (§9 (1) 2 BauGB i.V.m. §9 (1) 25a BauGB, § 23 BauNVO)

In den Baugebieten WA 1a und WA 2a sind die Dachfléchen der Gebdude mit einer externen Dachbegrinung

| auszustatten.

i entsprechende Schutzmafinahmen vorzusehen.

A. 4 5Tiefgaragen missen mit mindestens 0,5m Erdliberdeckung ausgeftihrt und begriint werden.

A. 4.6Gem. § 14 (1) Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Nebenanlagen und Einrichtungen zum Zwecke der
Kleintierhaltung ausgeschlossen.

5. Flachen fiir den Gemeinbedarf ( § 9 (1) 5 BauGB )

! Innerhalb der Fléche fiir den Gemeinbedarf ist mindestens ein Anteil von 50 % von der Bebauung freizuhalten.

Die nicht tiberbaubare Grundstlicksfléche ist zu mindestens 50 % gértnerisch anzulegen.

| 6. Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB )

A. 6.1 Stellplatze und oberirdische Parkplatze sind mit wasserdurchléssiger Decke auszubauen.

i A. 6.2Die Baumscheibe von Stellplatz- und Straflenbdumen muss ausreichend grod bemessen werden. Der

Stamm muss vor Beschadigung durch Kfz geschitzt werden. Die Baumpflanzungen sind in ausreichendem
Abstand ztu Versorgungsstrassen anzuordnen, ggf. sind entsprechende Schutzmafinahmen vorzusehen.

A. 6.3FuR-, und Rad- und Wirtschaftswege sind mit wasserdurchléssiger Decke auszubauen.

| 7. Offentliche Griinflichen (§9 (1) Nr. 15 i.V.m. Nr. 20 und 25 BauGB )

A. 7.1Die &ffentlichen Grlinflachen sind als innerstadtische Parkanlage zu gestallten, als extensive Grinfléche zu
entwickeln und zu pflegen und mit tiberwiegend heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Die bestehenden

! Baumstandorte sind zu erhalten und sinnvoll zu ergénzen. Je 400 gm Fl&che ist mindestens ein Laubbaum der

Liste 1 zu pflanzen. Die Baumpflanzungen sind in ausreichendem Abstand zu Versorgungsstrassen anzuordnen,
ggf. sind entsprechende Schutzmafnahmen vorzusehen. Die Verwendung von mineralischem Diinger und

i Pestiziden ist unzuldssig.

A. 7.2Die Befestigung der éffentlichen Grunflachen ist nur zuléssig, wenn dies wegen Art und Nutzung der
Flachen erforderlich ist ( z.B. FuBweg). Soweit eine Befestigung erforderlich ist, sind hierflr wasserdurchldssige
Baustoffe zu verwenden, ausgenommen hiervon sind die HauptfuR- und Radwegeverbindungen.

A. 7.3Innerhalb der &ffentlichen Griinflichen sind auch Spielplétze fur Kinder unter 14 Jahren auszubilden. Zur
Randeingriinung sind Gehdlze der Liste 2 zu verwenden, giftige Gehdlze sind unzuldssig.

8. MaRnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
i (1) Nr. 20 BauGB))

Malnahmen zur Regelung des Wasserabflusses und Schonung der Wasserreserven

Das auf Dachfléchen anfallende Regenwasser ist der Versickerung auf dem jeweiligen Grundsttick zuzuflhren,
sofern die Beschaffenheit des Bodens dies zuldsst. Die Versickerung darf erst erfolgen, wenn auf dem
Grundstiick festgestellte Altlasten saniert sind. Die Bemessung und technische Ausgestaltung der

i Versickerungsanlage ist gemaf Regelwerk der Abwassertechnischen Vereinigung e.V. (ATV), Arbeitsblatt A 138,
! vorzunehmen. Alternativ ist bei nicht begriinten Dachflachen der Bau einer geschlossenen Zisterne mit

Entnahme von Brauchwasser (Gartenbewasserung, Toilettensplilung 0.4.) méglich. Das Fassungsvermégen

! einer Zisterne muss mindestens 15l/gm bedachte Grunfldche betragen. Der Uberlauf an das &ffentliche
i Kanalnetz ist zuldssig.

9. Vorkehrung zum Schutz vorschidlichen Umwelteinwirkung im Sinne der
! Bundes-Immissionsschutzgesetz ( § 9 (1) Nr. 24 BauGB )

A. 9.1An den im Plan gekennzeichneten Fassaden sind aufgrund der Stralenverkehrslarmimmissionen fir
Wohnungen und Aufenthaltsrdume bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.

A. 9.2Nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise", Ausgabe Aug. 1992, sind zum

! Rosskastanie -

i Feldahorn -
i WeiRdorn -
. Rote Heckenkirsche -

Heckenkirsche -
i Pfeifenwinde -
i Baumwlrger -
i Kletterhortensie -
i Blauregen -

| Liste 1

g Laubbdume flir den StralRenbereich

Aesculus Hippocastanum

! Winterlinde - Tilia cordata

i Bergahorn - Acer pseudoplatanus

i Spitzahorn - Acer platanoides
Stieleiche - Quercis robur

i Rotdorn - Crataegus laevigata
Liste 2

B3ume und Straucher fiir dffentliche und private Griinflachen und Grundstlcksfreifldchen

Baume

Traubeneiche - Quercus petraea

Vogelkirsche - Prunus avium

i Eberesche - Sorbus aucuparia

{ Esche - Fraxinus excelsior

i Salweide - Salix caprea

| Und Arten der Liste 1
Straucher
Brombeere - Robus spec.

i Hasel - Coryllus avellana
Spindelbaum - Euonymus europaea
Hainbuche - Carpinus betulus
Besenginster - Cytisus scoparius
Rot-Dorn - Crataegus laevigata
Schlehe - Prunus spinosa
Roter Hartriegel - Cornus spinosa

Viburnum opulus
Acer campestre
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum

Gemeiner Schneeball -

Wildrosen - Rosa spec.
| Liste 3
Kletterpflanzen
| Waldrebe - Clematis vitalba, Hybr.
i Efeu - Herdera helix
i Wilder Wein - Parthenocissus spec.
i Kletterrosen - Rosen in sorten
i Knéterich - Polygonum aubertii

Lonicera var
Artistolochia durior
Celastrus orbiculatus
Hydrangea petiolaris
Wisteria sinensis

| Liste 4
Obstbdume
! Apfelsorten

i Winterrambour Kaiser Wilhelm
i Jacob Lebel

i Schafnase

i WeiRer Winterkalvill

i Brettacher

i Birnen

Alexander Lucas
i Gute Graue

Clapps Liebling

i Schweizer Wasserbirne

Zwetschen/Mirabellen

Mirabelle von Nancy
Hauszwetschge

i Bei der Pflanzung von Obstgehdlizern sollen alte Lokalsorten verwendet werden. Diese Sorten gedeihen ohne
i Pestizid- und DUngemitteleinsatz.

B. AUF LANDESRECHT BERUHENDE FESTSETZUNGEN NACH 4) BauGB UND

1. Anordnung von Gebiudesockel und Geschossebene

| Die Hdhe der Geb&udesockel sowie die Anordnung der Geschossebenen sind innerhalb eines Baufensters
i aufeinander abzustimmen.

Die Sockelhdhe (= Abstandsmaf von der im Mittel gemessenen StraRenoberfléche der angrenzenden
! ErschlieRungsstrasse, bzw. Wohnweg bis zur Oberkante Erdgeschoss-Rohboden), bezogen auf die jeweilige

Hausgruppe, darf héchstens 0,50 m betragen. Im Baugebiet MI 2 darf die Sockelndhe max. 1,30 m betragen, im

! Baugebiet Ml 1 im stdlich gelegenen Baufenster auf der Strasse ,An der Prinzenmauer” zugewandten Seite max.

1,70 m.

2. Dachform, Gestalt

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 1 + 1a und WA 2 +2a sind nur Pult- bzw. Satteld&cher

i mit einer Dachneigung bis max. 20° zuléssig.
In den Baugebieten Ml 1 und SO sind nur Pultd&cher mit einer Dachneigung bis max. 15° zuléssig.

Im Baugebiet MI 1a sind nur Pultdécher iiber den Auffahrten zur obersten Ebene
i des Parkhauses, bzw. iiber den Treppenhédusern mit max. 15° zuldssig.

Im Baugebiet Ml 2 ist die Dachform nur als Walmdach mit maximal 52° Dachneigung zuldssig.

Im Baugebiet Ml 5a ist die Dachform nur als Walmdach mit maximal 30° Dachneigung zuldssig.

Im Baugebiet Ml 5b ist die Dachform nur als Flachdach mit einer Neigung bis 5° zulassig.

In den anderen Baugebieten sind nur Satteld&cher mit einer Neigung zwischen 35° und 45° zulassig.

Die Dachform, die Dachneigung und die Dachfarbe sind innerhalb eines Baufensters einheitlich auszufihren.

3. Fassaden

Dunkle Farben sind bei der Fassadengestaltung nicht Gber grofie Flachen (mehr als 10% der Fassadenoberflache)
i zu verwenden.

Die mit dem Zeichen fur besondere Fassadengestaltung versehenen Fldchen sind durch Vor- und Riickspringe,

i 6. Werbeanlagen

Alle Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig und diirfen nur in
Ubereinstimmung mit den folgenden Bestimmungen ausgefiihrt werden:

- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig (ausgenommen sind Hinweiszeichen, die auf versteckt
i gelegene Stétten aufmerksam machen.)

- Werbeanlagen dirfen nur unterhalb der Fensterbriistung des 1. OG, max. aber bis zu 4,00m Hohe Uber
! StraRenniveau angebracht werden (EG bereich). Sie durfen in ihrer Hohe 0,56m und ihrer Horizontalen Abwicklung

2/3 der Gebaudefront nicht tiberschreiten; die gilt auch fiir die Gesamtabwicklung mehrerer Anlagen. Die

E Gestaltung ist mit dem architektonischen Erscheinungsbild abzustimmen.

- Im Bereich zwischen Strafienbegrenzung und vorderer Gebsudeflucht sind Werbeanlagen ausgeschlossen.

- Als Werbeanlagen unzuléssig sind Plakate und Bénder, die auf Schaufenstern befestigt werden und dabei mehr
als 25% der Schaufenster einnehmen.

- Werbeanlagen in grellen Farben, selbstieuchtende Transparente und mit wechselndem Licht (laufende Schrift,

i Blinklicht etc. ) oder Ruckstrahlschilder und -bénder sind nicht zul&ssig.

i 7. Wéarmeversorgung

Das Baugebiet soll mittels Fernwérme, alternativ mittels Gasheizung versorgt werden. Feste und flissige
! Brennstoffe sind ausgeschlossen. Ausgenommen davon sind offene Kamine, die nicht zur Primarbeheizung
i dienen.

C. Hinweise

i Meldungen von Bodendenkmalern

Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenkmaler sind nach § 20 HDSchG unverz(iglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Schloss Biebrich, 65203 Wiesbaden, anzuzeigen. Die Anzeigepflicht ist in zu erteilende

i Baugenehmigungen aufzunehmen.

Im Plangebiet befinden sich &ltere Bauanlagen (z.B. die vor 1310 entstandene Wasserburg), die gemaf HDSchG
unter Denkmalschutz stehen. Daher bediirfen sémtliche Baumafinahmen im Plangebiet einer

denkmalschutzrechtlichen Genehmigung, die Auflagern und Bedingungen enthalten kann. Die Kosten fur mégliche

arch#ologische Untersuchungen sinf gemak HDSchG vom Planbetreiber zu tragen. In Block 8b ist eine
archiologische Ausgrabung im Vorfeld der Bebauung vor jeglichen Bodeneingriffen durchzufiihren.

Mauer an der Griedeler StraBe/GroRe Wendelstrasse

Die bestehende Mauer an der Griedeler StraRe/GroRe Wendelstrasse kann in Ausnahmeféllen aus gestalterischen

und nutzungsbedingten Griinden unterbrochen werden. Der geschlossene Eindruck der Mauer muss erhalten
werden. Bei der Mauer an der Grofien Wendelstrasse handelt es sich um ein Kulturdenkmal gem&R § 2 Absatz 1

i des Hessischen Denkmalschutzgesetzes.

i Bodenuntersuchung und sanierung

' Aufgrund der als Altlast festgestellten Bereiches mit der Flurstticksnummer 590/1 und den darauf bereits :
festgestellten Schadstoffbelastungen sowie einer méglichen Kontamination des Grundwassers sind weiterfihrende |
i Untersuchungen unumgénglich. ;

Vor Erteilung der Baugenehmigung muss die Sanierung von kontaminierten Béden durchgeflhrt sein. Wéhrend

der Bauarbeiten ist zusatzlich eine Uberwachung des Bodenaushubs bezlglich einer eventuell verbliebenen
Kontaminierung durchzufiihren (pro 500cbm Bodenaushub eine Analytik).

Aufgrund des Sachstands wird einer Anderung des Bebauungsplanes fiir den Bereich 8b zugestimmt,

wenn die nachfolgend aufgefiihrten Auflagen eingehalten werden:

: Auflagen

i 1. Werden die auf den o.g. Flichen geplanten BaumaBnahmen durchgefiihrt, ist die Planung und

i Durchfithrung in enger Zusammenarbeit mit dem Dezernat IV/F 41.5 durchzufiihren. Die Einbindung soll
i moglichst friihzeitig erfolgen. Alle Eingriffe in den Boden sind durch einen Fachgutachter umwelttechnisch
i zu begleiten. !
i 2. Die Untersuchung des Grundwassers darf durch die Baumafinahmen nicht behindert oder beeintréchtigt :
i werden. :
i 3. Miissen aufgrund der geplanten BaumaBnahmen Grundwassermessstellen riickgebaut werden, sind

i diese durch neue zu ersetzen. Die Planung der neuen Grundwassermessstellen soll in Absprache mit dem
i Dezernat IV/F 41.5 durchgefiihrt werden.

i 4. Sollten bei den BaumaBnahmen Eingriffe in den Boden vorgenommen werden, ist mit einer
Grundwasserhaltung zu rechen. Diese ist in Planungen einzubeziehen und mit dem Dezernat IVIF 41.5

: abzustimmen.

i 5. Die auf dem gesamten Geldnde vorhandenen Auffiillungen sind zur Festlegung des Entsorgungsweges

i umwelttechnisch (mindestens auf die Parameter Schwermetalle PAK, MKW) zu untersuchen.

i 6. Sofern bei den Arbeiten bislang unbekannte Auffilligkeiten oder Verunreinigungen des Bodens

i festgestellt werden, sind diese dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
i Frankfurt (Dezernat 41.5), sofort mitzuteilen.

Bodenschutz

i Werden innerhalb des Geltungsbereiches im Rahmen von Baumafinahmen Bodenkontaminationen oder sonstige
i Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist

umgehend

das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatliches Umweltamt Frankfurt, die Stadt Butzbach, die ndchste i
: Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen, um die weitere

Vorgehensweise abzustimmen. Die BaumaRnahmen sind bis zu einer Entscheidung einzustellen.

Abfallwirtschaft

Zur Sicherung der ordnungsgeméfRen Behandlung und Verwertung von Erdaushub, Bauschutt und

i Straflenaufbruch

ist die gemeinsame Richtlinie fUr die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und sonstige Abgrabungen

| (Staatsanzeiger fur das Land Hessen vom 14. Oktober 2002) zu beachten, bzw. anzuwenden.

i Hinweise und Empfehlungen zur Bertlicksichtigung von Fléchen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten

i Bei der Bauleitplanung im Baugenehmigungsverfahren, verdffentlicht im Staatsanzeiger flr das Land Hessen vom
i 13.05.2002 ab S. 1753, sind in Absprache mit der Genehmigungsbehérde zu berlicksichtigen.

Baugrunduntersuchungen

Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen, da mit gering tragfahigen Baugrundschichten in
Form von Boden- und Bauschuttaufschiittungen und Grabensedimenten zu rechnen ist.

Heilquellenschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt in der Schutzzone Ill des Heilquellenschutzgebietes der Provinz Oberhessen. Nach der
i Schutzgebietsverordnung vom 07.02.1929 bedtrfen Abgrabungen und unterirdische Arbeiten ab einer Tiefe von
i 60 m einer Genehmigung.

Niederschlagswasserversickerung

GemaR § 37 Abs. 4 des Hessischen Wassergesetzes soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von
demjenigen, bei dem es anf4llt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dartiber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden. Diese
Verpflichtung ist als Sollvorschrift nur unter bestimmten Bedingungen abdingbar. Solche liegen vor, wenn
wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Bedenken bestehen oder eine Verndssung von unterliegenden

i Grundsttcken in der Hanglage zu beflrchten ist. Soweit aus diesen Griinden nicht eine Alternative (Verwertung
i und/oder Versickerung) ausgeschlossen ist, liegt es in der Entscheidung der Bauherrschaft, welche Alternative

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI | S.2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S.1509).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI | S.132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S.466)

- Hessische Bauordnung (HBO)
in der Fassung vom 15.01.2011(GVBI | S. 46,180).

- Planzeichenverordung 1990 (PlanV90)

i. d. Fassung vom 18.12.1990 (BGBI | 1991 S. 58), zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S.1509).

Verfahrensleiste der 5. Anderung

Aufstellungsbeschluss (gemafR § 2 Abs. 1 BauGB)
durch die Stadtverordnetenversammlung am __18.12.2006

Biirgerbeteiligung (gemaR § 3 Abs. 1 BauGB)
in der Zeit vom _11.09.2008  bis _10.10.2008

Anhérung der Triager éffentlicher Belange (geméR § 4(1) BauGB)
in der Zeit vom 09.09.2008 bis _11.09.2008

Offentliche Auslegung (gemaR § 3 Abs. 2 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung hat am _05.11.2008 / 23.02.2012  die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs beschlossen. Der Beschluss wurde am _
10.09.2012 ortsiiblich bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit
vom _17.09.2012 bis einschlieBlich _23.10.2012

Erneute Auslegung (gemafl § 3 Abs.2 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 26.02.2013 die erneute Offentliche
Auslegung des Bebaungsplanentwurfes beschlossen. Der Beschluss wurde am
04.03.2013 ortsiiblich bekannt gemacht. Die erneute &ffentliche Auslegung erfolgte in
der Zeit vom _11.03.2013 bis einschlieBlich _26.03.2013.

Satzungsbeschluss (gemaR § 10 BauGB)
Die Stadtverordnetenversammlung hatam _25.04.2013
Satzung beschlossen.

den Bebauungsplanentwurf als

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschliissen der Stadtverordnetenversammiung Ubereinstimmt und dass die fUr die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

b W ’H sl‘ uiJ
Butzbach, den g

Blrgermeister

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten am:  22.05.2013

Butzbach, den
.
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Ubersichtsplan

Stadt Butzbach

Bebauungsplan mit
integriertem Landschaftsplan
"Landgrafenschloss-

5. Anderung"

Architektur + Stadtebau
Dipl. -Ing.
Matthias Ludwig
Griedeler Str. 35
35510 Butzbach

Festsetzung ﬂ 2 2@ 3 él é@ 5 @ ? 84b ‘ﬂ@ Ge me | ﬂ bed arf, FlaChe n fU r S pO rt' U nd AuRenwinde mit einer zusammenhangend geschlossenen Fléche von mehr als 30gm sind fléchig zu begriinen. Schutz gegen Aulenlarm die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen gemaR Ziffer 5 und Erker, Fensterflichen und Balkone besonders architektonisch zu gestalten. gegebenenfalls auch verbunden mit einer oder beiden anderen sie wahit.
@ s i Zur Fassadenbegriinung sind bevorzugt Arten der Liste 3 (siehe Nr. 11 Gehélzlisten) standortabhéngig zu Tabellen 8 und 9 einzuhalten. Die entsprechende Ldrmpegelbereiche sind im Plan gekennzeichnet. :
i verwenden. y 4
Art WA 1WA 1alwa 2| wa 2a| WA 3 | M1 [MI4a MI2 [ MI3 [ MI4| M5 [M 5a|MISb| SO S plela nlage n i | 4. Einfriedungen Kampfmittelrdumung M 1:1000
ST 9 2 2 4 9 1 5 6 Bau G B ) 5 | 10. Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdeten Stoffen belastet sind ( § 9 (5) Nr. 3 BauGB I m s iy o S e b e gt 8 T EaRely In Block 8b ist vor Baubeginn eine Sondierung auf Kampfmittel durchzufiihren. i
GRZ | 035|035 | 04| 04 04 | 0.7 - 0.6 [024(026|0.26|028 : ; ’ ’ y ; e o : iV, § enseitige ge n uléssig, davon ausgenommen sind bereiche die an priva e Hausgérten
§ A.3.3 :Nicht Uberbaubare Grundstlicksfléiche (§ 9 (1) 2 BauGB 1.V.m. §9 (1)25a BauGB. 323 BaullVO) i Die Flache des Grundstticks Butzbach, Gemarkung Butzbach, Flur 1 Flurstlick 590/1 ist mit Bescheid vom i grenzen. Einfriedungen zwischen den privaten Gérten und der &ffentlichen Grinfldchen sind zuléssig.
i § ! 01.10.1996 durch das Regierungsprasidium Darmstadt auf der Grundlage des § 11 Abs.1 HAltlastG als Altlast '
bl | Gz (.05 T he e il % 8 i e el W T R R X) ? : i In den Baugebieten WA 1 + 1a, WA 2, WA 2a, und WA 3 sind mindestens 80 % der nichtliberbaubaren i festgestellt. ! Ubereinstimmungsvermerk
! I I | . s/  Flache fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Kindergarten : Grundstticksflache als Garten oder Grinflache anzulegen und zu unterhalten. Mindestens 30 % der § i 5. Standplitze von Miillbehiltern Die Kartengrundiagen (Flurkarten) des Katasteramtes Friedberg liegen im Original (mit Stempel vom 14.Februar 0 A0 20 40 60 80 100 150
ZdVG @ @ @ @ @ R . d (§9(1)5 BauGB) ; Grundstlicksfreifiéche sind mit standortgerechten, heimischen Gehhdlizern zu bepflanzen. | Entsprechende MaRnahmen zur Sanierung sind zu veranlassen. Das betreffende Grundstiick istim 10 : : ] o i : , , _ , 1994 des Katasteramtes) vor. Der vorliegende Bebauungsplan stimmt mit diesen Uberein. Die Grenzen und
Sessenepssass : i zeichnerischen Teil des Bebauungsplans nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 als Flache gekennzeichnet, deren Bdden i Die Standplatze von Miillbehaltern sind in das Geb&ude zu integrieren oder mit Mauern im Material des \ Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen somit mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters tberein.
Bauweise | ¢ /gb& g /ﬁb\ /[k 9 g 91 9 g g g g = : Je 200 gm der nicht tberbaubaren Grundstticksfléche ist ein Laubbaum aus den Listen 1, 2 oder 4 (sieche Nr. 11 | erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind. ! Hauptgeb#udes oder mit Z&unen und geeigneten immergriinen Pflanzen ausreichend gegen Einblick von den L
e i Geholzlisten) zu pflanzen. Die Baumpflanzungen sind in ausreichendem Abstand zu Versorgungsstrassen ’ i offentlichen Flachen abzustimmen.
Dachform PD, 8D SD PO (PD|WD| SD| SD| SD | WD FD |PD.SD n Sozialen Zwecken dienende Gebéaude und ElnﬂChtungen ; anzuordnen, ggf. sind entsprechende SchutzmaRnahmen vorzusehen. : e r n
1) 5 BauGB : . I l u .
wed J o o o Max. max.| max. 355_450 max. 00 50 max. ( § 9 ( ) ) Aprll 201 3
Dachneigung max. 20 35°-45 15° | 48 | 52° 30° - 15°




