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CHE | eal elzungen

Planungsrechtl
(8 9 (1) BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) BauGB, § 1~11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNV0)

B Mischgebiete
< (8 6 BauNV0)

Sondergebiet Sporthalle
(8 11 BauNVv0)

2. MaB der baulichen Nutzung
(85 (2) 1, §9 (1) 1BauGB, § 16 BauNV0)

GRZ Grundfldchenzahl
GFZ GeschoBflachenzahl
Z.d.VG. Zah! der Vollgeschosse
I 2.d.VG maximal

@ Z.d.VG. zwingend

|- 111 Z.d.VG. minimal und maximal

3. Bauweise, Baulinien
(§ 9 (1) 2 BauGB, 8§ 22+23 BauNV0)

eschlossene Bauweise
?5 22 (3) BauNV0)

abweichende Bauweise
(§ 22 (4) BauNVvO)

nur Doppelhduser zuldssig
(§ 22 (2) BauNVvO)

a
m nur Housgruppen und Doppelhduser zuldssig

(§ 22 (2) BauNVvo)

Baugrenze
(8 23 (3) BauNVvO)

Baulinie
(§ 23 (2) BauNV0)

iR Firstrichtung
PD Pultdach
SD Satteldach

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit

Gutern und Dienstleistungen des offentlichen und

privaten Bereichs, Flachen fiur den Gemeinbedarf,

Flachen fir Sport— und Spielanlagen

(89(2) 2 (4), 89 (1) 5 (6) BauGB)

E:j Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Kindergarten
(8 9 (1) 5 BauGB)

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
(8 9 (1) 5 BauGB)

5. Verkehrsflachen
(§ 9 (1) 11, (6) BauGB)

StraBenverkehrsflachen
(8 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflichen besond. Zweckbestimmung (verk.beruh. Bereich)
(8 9 (1) 11 BauGB)

<7 Einfahrt— Ausfahrt TGA
o (8§ 9 (1) 4 BauGB)

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
(§ 9 (1) 4 BauGB)

FW offentl. FuPweg

6. Flachen fur Versorgungsanlagen
(9 (1) 12, 14, (6) BauGB)

“lektrizitct
(3 9 (1) 12 BauGB)

/. Grunflachen
(85 (2) 5 (4), §9 (1) 15, (6) BauGB)

it o Grinflachen (affentlich)
g (8 9 (1) 15 BauGB)

@ Spielanlagen
(8 9 (1) 5 BauGB)

0% 0% P'}r‘lujrjifjf:g
0% (8 9 (1) 15 BauGE)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaPnahmen
und Flachen fur MaPpnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
(85 (2) 10, (4), § 9 (1) 20,25, (6) BauGB)

O prinzioieller anzupflanzender Baumstcndort
(Standort aus funktionalen Grunden verschisbar)

@ zu erhaltence Baumstandorte

8. Regelungen fur die Stadterhaltung und den

Denkmalschutz
(85 (4), §9(6), § 172 (1) BauGB)

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen (§ 5 (4) BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

GSt1-GSt6

St

SPORTHALLE

- A e A

1=10

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen (8 9 (1) 4 BauGB)

Tiefgaragenanlage

Gemeinschaftsstellplatze

Stellplatze

Besonderer Nutzungszweck von Flachen
(8 9 (1) 9 BouGB)

Mit Geh— und Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheit
zu belastende Flachen (8 9 (21) BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) 24 BauGB)

Larmpegelbereiche gemdB DIN 4109 Tabelle 8

Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 (4) BauNV0)

Gebgudebestand

Umgrenzung der fiir baul. Nutzung vorgesehenen Flachen, deren Béden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind ( 9 (5) 3
BauGB) (Flache festgesteliter Altiast)

Symbol flr besondere Fassadengestaltung

Baugebiete

freizuhaltende Sichtweiten (gemdB RAS-K1)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.

1

1.1

12

i

2

22

2.4

2.5

FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

WA 1+ 1a, WA 2 + 2a, WA 3:

Die gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen durch die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind gemaf
§ 1 (5) BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen.

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sind gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Mi Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Fur die Mischgebiete mit der Bezeichnung Ml 1, Ml 2, Ml 3, Ml 4,
MI 5, Ml 6 gilt:

Die gem. § 6 (2) Nr. 4 BauNVO zulassige Nutzung durch sonstige
Gewerbebetriebe ist gemal § 1 (5) BauNVO nur ausnahmsweise
zugelassen. :

Die gem. § 6 (2) Nr. 6 und 7 BauNVO zulassigen Nutzurigen
durch Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemafls § 1 (5)
BauNVO nicht zulassig.

Die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung ist
gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Gemal § 9 (3) BauGB und § 1 (7) Nr. 2 BauNVO wird fur die Misch-
gebiete Ml 1, Ml 2 und MI 6 eine Wohnnutzung im Erdgeschol} aus-
geschlossen. In den Mischgebieten Ml 3, Ml 4 und MI 5 ist eine
Wohnnutzung im Erdgeschol nur ausnahmsweise zulassig.

Im Mischgebiet Ml 5 sind die gem. § 6 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO

zulassigen Nutzungen gemal § 1 (5) BauNVO nur ausnahmsweise
zulassig.

SO Sonstiges Sondergebiet (Sporthalle) gem. § 11 BauNVO

Die Art der Nutzung des Sondergebietes wird gemall § 11 (2) Bau-
NVO als Sporthalle festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Grundflachenzahl, GeschofR¥flachenzahl und Zahl der Vollgeschosse gem.
§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 (2) BauNVO :

Die zulassige GRZ, GFZ und Zahl der Vollgeschosse ist der Tabelle im
zeichnerischen Planteil zu entnehmen.

Gemal § 20 (3) BauNVO ist in den Baugebieten WA 1, WA 2 und MI 1 die
Flache von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschliel3lich
der Umfassungswande ganz bei der Ermittlung der Geschol3flache mitzu-
rechnen.

Hohe der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) 1 BauGB sowie § 16 (2) Nr. 4
und § 18 BauNVO

Abhangig von der zulassigen Anzahl der Vollgeschosse durfen folgende
Traufhdhen nicht Uberschritten werden:

Traufhéhen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 + 1a und WA 2 + 2a

Anzahl der Vollgeschosse Traufhéhen
(inkl. Sockelhéhen)

Il max. 7,50 m
1l max. 8,50 m

Traufhdéhen im Aligemeinen Wohngebiet WA 3
I max. 6,50 m

Traufhdéhen in den Mischgebieten Ml 1, Ml 2, MI 6

Il max. 8:50./m
Hl max. 9,50 m
AV max. 15,30 m

Traufhéhen in den Mischgebieten Ml 3, Ml 4 und M| 5

Die Traufhohen der jeweiligen vorhandenen Bebauung sind
einzuhalten.

Traufhéhen im Sonstigen Sondergebiet
max. 7,00 m

Die Traufhohe ist das Abstandsmal von Oberkante ErdgescholR-Rohboden
bis Schnittpunkt AuRenwand mit Oberkante Dachhaut. Die Sockelhthe
(= Abstandsma von der im Mittel gemessenen Stralenoberflache der
angrenzenden ErschlieBungsstrale bzw. Wohnweg bis zur Oberkante Erd-
geschol3-Rohboden), bezogen auf die jeweilige Hausgruppe, darf maximal
0,50 m betragen. Im Baugebiet Ml 2 darf die Sockelhéhe maximal 1,30 m
betragen.

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache gem. § 19 BauNVO

Die zulassige GRZ darf durch Anlagen nach § 19 (4) Nr. 1 - 3 BauNVO
hochstens bis zu einer GRZ von 0,8 uberschritten werden. Die textliche
Festsetzung Nr. 3.3 bleibt davon unberthrt.

Steliplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen gem. § 21 a BauNVO

Tiefgaragen sind gemaR § 21 a (1) BauNVO nicht auf die Zahl der zulas-
sigen Vollgeschosse anzurechnen.

Bei der Ermittlung der GeschoRflachenzahl bleiben gemal § 21 a (4)
BauNVO die Flachen von Tiefgaragen und Stellplatzen unberticksichtigt.

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Bauweise, iiberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflache
gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO

In den Baugebieten WA 1, WA 2, Ml 1 bis MI 6 wird eine geschlossene
Bauweise festgesetzt. In den Baugebieten WA 1a, WA 2a und WA 3 sind
nur Hausgruppen bzw. Doppelhauser gemaf Planzeichnung zulassig.

Im Baugebiet SO ist eine abweichende Bauweise gemaf} § 22 (4) BauNVO
festgesetzt. Die Turnhalle ist teilweise (im Bereich der offentlichen Grin-
flache) bis an die neu zu bildenden Grundstlicksgrenzen heranbaubar.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 9 (1) 25a
BauGB, § 23 BauNVO)

In den Baugebieten WA 1a und WA 2a sind die Dachflachen der Gebaude
mit einer extensiven Dachbegrinung auszustatten.

AuBRenwande mit einer zusammenhangend geschlossenen Flache von
mehr als 30 gm sind flachig zu begriinen. Zur Fassadenbegriinung sind
bevorzugt Arten der Liste 3 (siehe Nr. 11 Gehdlzlisten) standortabhangig zu
verwenden.

Nicht Uberbaubare Grundstucksflache (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 9 (1) 25 a
BauGB) , i

In den Baugebieten WA 1 + 1a, WA 2, WA 2a und WA 3 sind mindestens
80 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaiche als Garten oder Grin-
flache anzulegen und zu unterhalten. Mindestens 30 % der Grundstiicks-
freiflache sind mit standortgerechten, heimischen Gehdélzen zu bepflanzen.

Je 200 gm der nicht Gberbaubaren Grundstucksflache ist ein Laubbaum
aus den Listen 1, 2 oder 4 (siehe Nr. 11 Geholzlisten) zu pflanzen. Die
Baumpflanzungen sind in ausreichendem Abstand zu Versorgungstrassen
anzuordnen, ggf. sind entsprechende Schutzmallnahmen vorzusehen.

Flachenbefestigungen sind nur soweit zuldssig, als die Nutzung der Flache
dies unbedingt erfordert, in den Baugebieten WA 1 + 1a, WA 2 + 2a und
WA 3 darf dies jedoch nur maximal 20 % der nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflache sein. Zufahrten, Wohnwege und Fuwege sind ausschlief3lich
mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen (Schotterrasen, Rasen-
pflaster, Pflaster mit breiten Fugen, wasserdurchlassige Decke).

Die Grundstiicksfreiflaichen zwischen Strale und vorderer Gebaudeflucht
sind, auler den Zugangen und Zufahrten, gartnerisch anzulegen.

Zur Abgrenzung von Grundstiicksbereichen, die nicht an eine Verkehrsfla-
che anschlieRen, sind nur offene Einfriedungen bis 1,50 m Hohe zulassig.

Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

In den Baugebieten MI 3 und MI 4 wird gemaR der zeichnerischen Festset-
zung ein Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen gem. § 9 (1) 4
BauGB, §§ 12, 14 und 23 (5) BauNVO in Verbindung mit § 9 (1) 25a
BauGB

Anzahl und GroRe der Stellplatze und Garagen richten sich nach der je-
weils geltenden Satzung der Stadt Butzbach tber die Pflicht zur Schaffung
von Stellplatzen und Garagen, dabei sind die folgenden Festsetzungen zu
berucksichtigen:

Zuordnung der Gemeinschaftsstellplatze (GSt) zu den Baugebieten:

GSt1 zuMI 3, Ml 4 und MI 5
TGa 1zu Ml 3, Ml 4 und MI 5
GSt2 zu WA 2 + 2a

GSt3 zuSO +MIi 2

GSt4 zuWA 1 + 1a

GSt5 zuMI 2

GSt 6 zu Flst. 598

Im Baugebiet WA 1 + 1a sind alle Stellplatze nur innerhalb der mit GSt 4
bezeichneten Flachen zulassig. Im Baugebiet WA 2 + WA 2a sind alle Stell-
platze nur innerhalb der mit GSt 2 bezeichneten Flachen zulassig (gemaf
§ 12 (6) BauNVO).

In den Baugebieten Ml 1, MI 2 und MI 6 sind alle Stellplatze in Tiefgaragen
bzw. ebenerdigen Stellplatzen unterzubringen.

In den Baugebieten Ml 3, Ml 4 und MI 5 sind alle Stellplatze auf der mit
GSt 1 bezeichneten Flache sowie in der mit TGa1 bezeichneten Tiefgarage
unterzubringen.

Alle Stellplatze des Baugebietes SO sind auf der Flache GSt 3 nachzu-
weisen.

In den Baugebieten Ml 1 - Ml 6 und SO ist ausnahmsweise zusatzlich zu
den mit Flachen fur Stellplatze und Tiefgaragen bezeichneten Flachen auf
bis zu 50 % der verbleibenden nicht Gberbaubaren Grundstilicksflache die
Unterbringung von Stellplatzen zulassig. Die textliche Festsetzung Nr. 4.5
bleibt davon unberthrt.

Im Baugebiet WA 3 sind bei Doppelhausbaubreite jeweils 2 Garagen inner-
halb der fur Stellplatze vorgesehenen Flachen an den aufleren Grund-
stiicksgrenzen zusammenzufassen (gemal § 12 (6) BauNVO). Pro Grund-
stick ist auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen ein weiterer
Stellplatz zulassig.

Die Stellplatzflachen sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflache auszu-
fuhren. Die Baumscheibe von Stellplatzbdumen ist ausreichend grof3 zu
bemessen. Der Stamm ist vor Beschadigung durch Kfz zu schitzen. Die
Baumpflanzungen sind in ausreichendem Abstand zu Versorgungstrassen
anzuordnen, ggf. sind entsprechende Schutzmalinahmen vorzusehen.

Tiefgaragen mussen mit mindestens 0,5 m Erdiberdeckung ausgefihrt und
begrint werden.

Gem. § 14 (1) Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Nebenanlagen und
Einrichtungen zum Zwecke der Kleintierhaltung ausgeschlossen.

6.1

6.2

6.3

o

1.2

7.3

91

9.2

10.

11

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BauGB)

Innerhalb der Flache flr den Gemeinbedarf ist mindestens ein Anteil von
50 % von der Bebauung freizuhalten. Die nicht Gberbaubare Grundstticks-
flache ist zu mindestens 50 % gartnerisch anzulegen.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Stellplatze und oberirdische Parkplatze sind mit wasserdurchlassiger Decke
auszubauen. :

Die Baumscheibe von Stellplatz- und Stralenbaumen mul} ausreichend
gro bemessen werden. Der Stamm muf vor Beschadigung durch Kfz ge-
schitzt werden. Die Baumpflanzungen sind in ausreichendem Abstand zu
Versorgungstrassen anzuordnen, ggf. sind entsprechende Schutzmal3-
nahmen vorzusehen.

FulR-, Rad- und Wirtschaftswege sind mit wasserdurchlassiger Decke aus-
zubauen.

Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 i.V.m. Nr. 20 und 25 BauGB)

Die offentlichen Grinflachen sind als innerstadtische Parkanlage zu gestal-
ten, als extensive Grinflache zu entwickeln und zu pflegen und mit tber-
wiegend heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Die bestehenden Baum-
standorte sind zu erhalten und sinnvoll zu erganzen. Je 400 m? Flache ist
mindestens ein Laubbaum der Liste 1 zu pflanzen. Die Baumpflanzungen
sind in ausreichendem Abstand zu Versorgungstrassen anzuordnen, ggf.
sind entsprechende SchutzmaRnahmen vorzusehen. Statt Rasen sind Wie-
sen anzulegen. Die Verwendung von mineralischem Diinger und Pestiziden
ist unzulassig.

Die Befestigung der offentlichen Grunflachen ist nur zulassig, wenn dies
wegen Art und Nutzung der Flachen erforderlich ist (z.B. FuRwege). Soweit
eine Befestigung erforderlich ist, sind hierfir wasserdurchlassige Baustoffe
zu verwenden, ausgenommen hiervon sind die Hauptful- und -radwege-
verbindungen.

Innerhalb der o6ffentlichen Grinflachen sind auch Spielplatze fiir Kinder
unter 14 Jahren auszubilden. Zur Randeingriinung sind Geholze der Liste 2
zu verwenden, giftige Geholze sind unzulassig.

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

MaBBnahmen zur Regelung des Wasserabflusses und Schonung der
Wasserreserven

Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser ist der Versickerung auf
dem jeweiligen Grundstiick zuzufiihren, sofern die Beschaffenheit des
Bodens dies zulaflt. Die Versickerung darf erst erfolgen, wenn auf dem
Grundstiick festgestelite Altlasten saniert sind. Diz Bemessung und tech-
nische Ausgestaltung der Versickerungsanlage ist gemal Regelwerk der
Abwassertechnischen Vereinigung e.V. (ATV), Arbeitsblatt A 138, vorzu-
nehmen. Alternativ ist bei nicht begrinten Dachflachen der Bau einer
geschlossenen Zisterne mit Entnahme von Brauchwasser (Gartenbewéasse-
rung, Toilettenspiilung 0.4.) moglich. Das Fassungsvermégen einer Zister-
ne mu mindestens 15 I/gm bedachte Grundflache betragen. Der Uberlauf
an das offentliche Kanalnetz ist zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

An den im Plan gekennzeichneten Fassaden sind aufgrund der Stralen-
verkehrslarmimmissionen fir Wohnungen und Aufenthaltsrdume bauliche
Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.

Nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nach-
weise", Ausgabe Aug. 1992, sind zum Schutz gegen Aullenlarm die Anfor-
derungen an die Luftschalldd@mmung von Aullenbauteilen gemal Ziffer 5
und Tabellen 8 und 9 einzuhalten. Die entsprechenden Larmpegelbereiche
sind im Plan gekennzeichnet.

Flachen, deren Boéden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen
belastet sind (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)

Die Flache des Grundstiicks Butzbach, Gemarkung Butzbach Flur 1 Flur-
stiick 590/1 ist mit Bescheid vom 01.10.1996 durch das Regierungsprasi-
dium Darmstadt auf der Grundlage des § 11 Abs. 1 HAltlastG als Altlast
festgestelit.

Entsprechende Mallnahmen zur Sanierung sind zu veranlassen. Das
betreffende Grundstiick ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans

nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 als Flache gekennzeichnet, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Geholzlisten

Liste 1

Laubbaume fiir den Strallenbereich

RoRkastanie - Aesculus Hippocastanum

Winterlinde - Tilia cordata
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn - Acer platanoides
Stieleiche - Quercus robur
Rotdorn - Crataegus laevigata

Liste 2

Baume und Straucher fir 6ffentliche und private Grunflachen und Grund-
stucksfreiflachen

Bédume

Traubeneiche - Quercus petraea

Vogelkirsche - Prunus avium
Eberesche - Sorbus aucuparia
Esche - Fraxinus excelsior
Salweide - Salix caprea

und Arten der Liste 1

Stréducher

Brombeere - Rubus spec.

Hasel - Coryllus avellana
Spindelbaum - Euonymus europaea
Hainbuche - Carpinus betulus
Besenginster - Cytisus scoparius
Rot-Dorn - Crataegus laevigata
Schlehe - Prunus spinosa

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel -
Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball -

Feldahorn - Acer campestre
Weil3dorn - Crataegus monogyna
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Wildrosen - Rosa spec.

Liste 3

Kletterpflanzen

Waldrebe - Clematis vitalba, Hybr.
Efeu - Herdera helix

Wilder Wein - Parthenocissus spec.
Kletterrosen - Rosen in Sorten
Knéterich - Polygonum aubertii

Lonicera var
Artistolochia durior
Celastrus orbiculatus
Hydrangea petiolaris
Wisteria sinensis

Heckenkirsche -
Pfeifenwinde -
Baumwdirger -
Kletterhortensie -
Blauregen -

Liste 4:
Obstbaume
Apfelsorten

Winterrambour Kaiser Wilhelm
Jacob Lebel

Schafnase

Weilker Winterkalvill
Brettacher

Birnen

Alexander Lucas

Gute Graue

Clapps Liebling
Schweizer Wasserbirne

Zwetschen/Mirabellen

Mirabelle von Nancy
Hauszwetschge

-

Bei der Pflanzung von Obstgehdlzen sollen alte Lokalsorten verwendet
werden. Diese Sorten gedeihen ohne Pestizid- und Diingemitteleinsatz.

AUF LANDESRECHT BERUHENDE FESTSETZUNGEN NACH § 9 (4)
BauGB UND § 87 HBO

Anordnung von Gebdudesockel und GeschoRebene

Die Hohe der Gebaudesockel sowie die Anordnung der GeschoRebenen
sind innerhalb eines Baufensters aufeinander abzustimmen.

Die Sockelhdhe der Gebaude darf hochstens 0,50 m betragen bezogen auf
die im Mittel gemessene Oberflache der angrenzenden ErschlieBungs-
straRe zur OK RohfuBboden im Erdgeschof3. Abweichend ist im Misch-
gebiet M| 2 eine Sockelhéhe von maximal 1,30 m zuldssig.

Dachform, Gestalt

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 1 + 1a und
WA 2 + 2a sind nur Pult- bzw. Satteldacher mit einer Dachneigung bis max.
20° zulassig.

In den Baugebieten Ml 1, MI6 und SO sind nur Pultdacher mit einer
Dachneigung bis max. 15 ° zulassig.

Im Baugebiet MI 2 ist die Dachform nur als Walmdach mit maximal 52°
Dachneigung zulassig.

In den anderen Baugebieten sind nur Satteldacher mit einer Neigung
zwischen 35° und 45° zulassig.

Die Dachform, die Dachneigung und die Dachfarbe ist innerhalb eines Bau-
fensters einheitlich auszufihren.

Fassaden

Dunkle Farben sind bei der Fassadengestaltung nicht tber grofRe Flachen
(mehr als 10 % der Fassadenoberflache) zu verwenden.

Die mit dem Zeichen fiir besondere Fassadengestaltung versehenen Fla-
chen sind durch Vor- und Ruiicksprunge, Erker, Fensterflachen und Balkone
besonders architektonisch zu gestalten.

4. Einfriedungen

StraBenseitige Einfriedungen sind unzuldssig, davon ausgenommen sind
Bereiche, die an private Hausgarten grenzen. Einfriedungen zwischen den
privaten Garten und der 6ffentlichen Grinflachen sind zulassig.

5. Standplatze von Miillbehiltern

Die Standplatze von Mullbehaltern sind in das Gebaude zu integrieren oder
mit Mauern im Material des Hauptgebaudes oder mit Zaunen und geeigne-
ten immergrinen Pflanzen ausreichend gegen Einblick von den 6ffentlichen
Flachen abzuschirmen.

6. Werbeanlagen

Alle Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig und dirfen nur in Uberein-
stimmung mit den folgenden Bestimmungen ausgefihrt werden:

- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulédssig (ausgenom-
men sind Hinweiszeichen, die auf versteckt gelegene Statten aufmerk-

sam machen.)

- Werbeanlagen diirfen nur unterhalb der Fensterbristung des 1. OG,
max. aber bis zu 4,00 m Héhe Uber Strallenniveau angebracht werden
(EG-Bereich). Sie dirfen in ihrer Hohe 0,5 m und in ihrer horizontalen
Abwicklung 2/3 der Gebaudefront nicht Gberschreiten; dies gilt auch fur
die Gesamtabwicklung mehrerer Anlagen. Die Gestaltung ist mit dem
architektonischen Erscheinungsbild abzustimmen.

- Im Bereich zwischen StraBenbegrenzung und vorderer Gebaudeflucht
sind Werbeanlagen ausgeschlossen.

- Als Werbeanlagen unzulassig sind Plakate und Bander, die auf Schau-
fenstern befestigt werden und dabei mehr als 25 % der Schaufenster-
flache einnehmen.

- Werbeanlagen in grellen Farben, selbstleuchtende Transparente und
mit wechselndem Licht (laufende Schrift, Blinklicht etc.) oder Rick-
strahlschilder und -béander sind nicht zulassig.

Warmeversorgung

Das Baugebiet soll mittels Fernwarme, alternativ mittels Gasheizung ver-
sorgt werden. Feste und flissige Brennstoffe sind ausgeschlossen. Ausge-
nommen davon sind offene Kamine, die nicht zur Primarbeheizung dienen.

C. HINWEISE

Meldungen von Bodendenkmalern

Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenkmaler sind nach § 20 HDSchG
unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, SchioR Biebrich, 65203
Wiesbaden, anzuzeigen. Die Anzeigepflicht ist in zu erteilende Baugenehmi-
gungen aufzunehmen.

Im Plangebiet befinden sich altere Bauanlagen (z.B. die vor 1310 entstandene
Wasserburg), die gemall HDSchG unter Denkmalschutz stehen. Daher bedirfen
samtliche BaumalRnahmen im Plangebiet einer denkmalschutzrechtlichen Geneh-
migung, die Auflagen und Bedingungen enthalten kann. Die Kosten fir mogliche
archaologische Untersuchungen sind gemal® HDSchG vom Planbetreiber zu
tragen.

Mauer an der Griedeler StraBe/GroRe Wendelstralle

Die bestehende Mauer an der Griedeler StralRe/Grolze Wendelstral’e kann in Aus-
nahmefallen aus gestalterischen und nutzungsbedingten Grunden unterbrochen
werden. Der geschlossene Eindruck der Mauer muf} erhalten bleiben.

Bodenuntersuchung und -sanierung

Aufgrund des als Altlast festgestellten Bereiches mit der Flursticknummer 590/1
und den darauf bereits festgestellten Schadstoffbelastungen sowie einer mogli-
chen Kontamination des Grundwassers sind weiterfihrende Untersuchungen
unumganglich.

Vor Erteilung von Baugenehmigungen muf} die Sanierung von kontaminierten
Boden durchgefiihrt sein. Wahrend der Bauarbeiten ist zusatzlich eine Uber-
wachung des Bodenaushubs beziiglich einer eventuell verbliebenen Kontaminie-
rung durchzufiihren (pro 500 cbom Bodenaushub eine Analytik).

Rechtsgrundiagen

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141). Die Neufassung wurde auf
Grund des Art.10 Abs.1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 (BauROG)
vom 18.08.1997 (BGBI. | S.2081) in der ab dem 01.01.1998 geltenden Fassung
bekanntgemacht.

o, Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

- Hessische Bauordnung (HBO)
in der Fassung vom 20.12.1993, bekanntgemacht am 28.12.1993 (GVBI. | Nr.
32, 5.655)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S.889), zuletzt
geédndert durch Artikel 6 des BauROG vom 18.08.1997. (BGBI | S.2081)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
in der Fassung vom 19.12.1994 (GBVI. | S.775)

- Hessische Gemeindeordnung
§§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung i.d.Fa. vom 01.04.1993
(GVBI. 1 1992, S.534), geandert durch Gesetz vom 17.10.1996 (GVBI. I. S.456).

AufstellungsbeschluBl (gemall § 2 Abs. {1 BauGB)
durch die Stadtverordnetenversammlungjfam 12.11.1990

’7 Der Magistrat der tButzbach
) [ 1
2

Birgermeister

Biirgerbeteiligung (gemal § 3 Abs.1\é uGB)
in der Zeit vom 11.04.1994 bis 22.04.1994

Der Magistyat def $tagt|Butzbach

urgermeister

1. Offentliche Auslegung (geméﬂ&&bsz BauGB)
Die Stadtverordnetenversammlung hatam 19.08.1996 die 6ffentliche

Auslegung des Bebauungsplanentwurfs beschlossen.

Der Beschluf? wurde am 07.09.1996 ortsijblich bekannt gemacht.
Die offentliche Auslegung erfolgte in der £eit vom 16.09.1996 bis
einschlieflich 18.10.1996.

Der Magistrat/de S(dwzbach

Bufrgermeister

ng beschlossen.

(?jt/fjtzbach

Blurgermeister

urggrmeiste

Anderung des Bebauungsplans ?&(%éf& § 3 Abs. 3 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 14.05.1997 die Aufstellung eines
Plans zur Anderung des Bebauungsplanentwurfs beschlossen. Eine erneute
Offenlage findet gemaf § 3 Abs. 3 BauGB statt.

‘ 4
Der Magistrat d pizdjltzbach

urgermeister

2. Offentliche Auslegung (geméf&%s.?: BauGB / neu)
hat

Die Stadtverordnetenversammliung 09.02..9%die erneute &ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs beschlossen.

Der Beschlufd wurde am 20.02.1998 orts(gblich bekannt gemacht.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 02.03.1998 bis
einschlieRlich 31.03.1998.

T
Der Magistrat/ der| S@twbach

Blrgermeister

\

SatzungsbeschluB (gemal § 10 Abs.1 BauGB/ nez?
Die Stadtverordnetenversammiung hat am @9.09.95 .
den Bebauungsplanentwurf als Satzung peschlossen.

&\ Der Magistrat der, ﬁd{ijzbach
o T\ ¥ i
’ P (8}

Blrgermeister

Genehmigungsverfahren (gemaf §1\\Abs.2 BauGB/ neu)
Das Genehmigungsverfahren wurde durchgefiihrt. Eine Verletzung von
Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht.

Regierungsprasidium Darmstadt

Inkrafttreten (gemaf § 10 Abs.3 BauGB/ neu)
Die Erteilung der Genehmigung wurde am ................... ortsiblich
bekanntgemacht. Mit dem Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan

rechtskraftig geworden.

Der Magistrat der Stadt Butzbach

Burgermeister

Ubereinstimmungsvermerk

Die Kartengrundlagen (Flurkarten) des Katasteramtes Friedberg liegen im
Original (mit Stempel vom 14. Februar 1994 des Katasteramtes) vor. Der
vorliegende Bebauungsplan stimmt mit diesen tberein. Die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen somit mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters tberein.
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