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STADT BUTZBACH
BEBAUUNGSPLAN

MIT LANDSCHAFTSPLAN
HUNNENBURG - ZWISCHEN B3
UND WETZLARER STRABE

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.86/ 22.4.93
Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23.1.90/22.493

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.90
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durch die Stadtverordneten-
versammlung am 21.7.93 gemdl
§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

DER MAGISTRAT DER STADT GUTZBACH
5 / .

- /ﬂ .

BirgermeIst!

Offentliche Auslequi

Die Stadtvercrdnetenverseammlung
hat am 5,10,.95 die dffentliche
Auslegung des Bebsuungsplanent-
wurfes beschlossen.

Der BeschluB wurde am 2.2.96
ortsiiblich bekannt gemacht gem&B
§ 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung er-
folgte in der Zeit vom 12,2.9%
bis einschliefBlich15.3.96.

DER MAGISTRAT DER STADT BUTZBACH

0.

BUrgermeister

2. Offenlegung

Die Stadtverordnetenversammlung hat
am 23.10.96 die erneute Offenlegung
beschlossen. Der Beschlufl wurde am
4.3.97 orsiblich bekannt gemacht.
Die Auslegung erfolgte vom 10.3. 97
bis einschlieBlich 18.4.97.

\\\Q o/

gemdl § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Zeit vom
31.8.9% bis 16.9.94.

DER MAGISTRAT DER STADT BUTZBACH

Satzungsbeschlul \L‘/‘ .

Die Stadtverordnetenversammluny
hat em 17.12.97 gemab § 10
Baugesetzbuch (BauGB) den Bebau-
ungsplanentwurf als Satzung be-
schlossen.

DER MAGISTRAT DER STADT BUTZBACH

L.

BlUrgermeister

Inkrafttreten

Die Verfigung zum Anzeige-
verfahren wurde am 3.2. 4 94¢
ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit dem Tage der Bekannt-
machung ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich geworden.

DER MAGISTRAT DER STADT BUTZBACH

Anzeigeverfahren

g des § 171 Abs. 3 BauG2 ist mit
s R s aa38

wﬁ%zwﬁbﬂﬁ\m&j -

imsiadt

STADT BUTZBACH

BEBAUUNGSPLAN HUNNENBURG - ZWISCHEN B3

B-Plan PuG / doc
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TEXTULICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETIUNG:IW gem § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der
BauNvO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

M - Mischgebiet gem & ¢ Ba.NVO
Nzch § 1 (S) und (&) BauNVO sind die in § 6 (2) BauNVO genannten Nutzungen
Einzelnandelsbetrieps, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir
:;?ort_liche Zwecks, Taxstellen und Vergnigungsstdtten nicht zu-
assig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG. BALWEISE

A (Blockbezeiznn.ng)

Mi i I: . .
. Mlsch;,eblct Vollgeschosse (max)

0,4 [ 0,8 GRZ GFZ
0 I

Bauweise
= offen

[ >~ —~1{ BAUGRENZE
NICHTUBERBAUBAR: GRLNDSTUCKSFLACHE (Hausgarten)

Ausnahmsweise sind Uberschreit.ager der Baugrenze mit untergeordneten
Baukdrperteilen bis zu 1,0 m z_liss:g, sofern bauordnungsrechtliche
Belange nicht entgegenstehen.

3. FESTSETZUNGEN GEM. § 9(1), Nr. 25 a) und b)BauGB und 9 (1) Nr. 20 BauGB

3.1 @ Zu erhaliznoz= Baum

3.0 5D

Anpflanzunz einzr Schutz-/Randeingrunung aus Baumen
1. und 2. Ordnurg gem. Liste 1. Alle 30 m sind ein
Baum 1. Ordnunz und dazwischen 3 Baume 2. Ordnung
anzupflanzen. Z1 erhaltende Baume in diesem Bereich
werden angerecimet.

3.3 Pro 150 m? nicht Uberbaubzrer Fldche mufB die Anpflanzung von einem Baum und
drei Stréduchern vorgenommen we-den. Maflgebend sind die Gehdélze der
Pflanzliste 1 und 2 .
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schaftliche und gesundheizl. Bs=langedem nicht gegeniberstehen zu verwerten.

Es ist einer geeigneten Sammel-(Zisterne) und Regenwassernutzungsanlage
(fir z.B. Toilettenspilunz, Wzschmaschine, Gartenbewdsserung):zuzufihren.
Niederschlagswasser kann taruzer hinaus in geeigneten Fallen wcrsickert
werden. Dies gilt insbeso-derz fir den Uberlauf der Sammelanlege.Ein An-
schlufl des Uberlaufes an czs t3nalnetz ist jedoch zuldssig.

3.5 Externe Ausgleichflache f_..r I, Nr. BO Gemarkung Minster,
Anpflanzung einer Streuct:zw::se (gem. Begrindung Teil 2)

W Fldche fi: Auszleichs- und
Ersatzmalriznme-

Fur die 10 400 m? groPe i:xerildche wird die Ansaat einer Wiesenfldche,
die Anpflanzung von 15 Qzz<bez.mhochst&mmen und 30 Strauchern gem.

Liste 1 und 2 festgesetz:. Dzz Mafinahme ist im Textteil Landschaftsplan
néher erldutert und wird sert:ndlich festgesetzt.

Die Anpflanzung der Streuzpstviese wird den Eingriffen auf den Eingriffs-
flachen gem. § Ba BNatSch: zuzeordnet.
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4.  SONSTIGE PLANUNGSRECHTLIC-E F=STSETZUNGEN

4.1 N WIS S . GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBLJUNGSPLANES

(SRER Sl WLELES L

4.2 —*e-e oo ABGFENZING UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

4,3 ™ —a _a & — BERITCK JHNE EIN- UND AUSFAHRTEN

4.4 Garagen sind nur innerh:z.o oszr Uberbaubaren Grundsticksflache zu-
ldssig. Zufahrten und S:ell;latze sind wasserdurchléssig zu be-
festigen (Fugenpflaster, Ras:ngittersteine, Kies). In den nicht
Uberbaubaren Grundsticksilac-en sind die notwendigen Zufahrten
fir die Baubldcke rickwéstic der Wetzlarer StraBe zulassig.

4.5 Zwischen dem Fahrbahnrand der B 3 und der westlichsten Baugrenze sind
Nebenanlagen gem. § 14 BauNV0 (z.B. Gartenhiitten) nicht zuléssig.

4.6 Als Abgrenzung der privaten Grundsticke sind Holzlatten und Maschen-
drahtzaune oder andere offene Einfriedigungen bis 1,50 m Héhe Uber
StraBenoberkante gemessen an der StraBenbegrenzungslinie zuléssig.
Mauersockel sind im maximalen Abstand von 5m mit einer ebenerdigen
bffnung von mindestens 15 cm Breite zu versehen.

4.7 1In den mit A bezeichneten Blbcken ist passiver Schallschutz gem.
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" erforderlich.Das erforderliche
resultierende LuftschalldammaB der AuBlenbauteile betragt R'w,res =
40 dB . FUr die Fenster ist die Schallschutzklasse SSK= 3 erforderlich.

4.8 Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe vorgeschichtlicher
und romischer Bodendenkmdler.Es ist daher im Plangebiet mit Bodendenk-
maler zu rechnen. Nach den Vorschriften des Hess. Denkmalschutz-
gesetzes in Verbindung mit § 9 Abs. 6 BauGB wird deshalb festgesetzt,
daB samtliche Erdarbeiten und sonstige BaumaBnahmen einer denkmal-
schutzrechtlicher Genehmigung bediirfen, die an Bedingungen
gebunden ist.
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4.9 Brennstoffregelung gemaB § 87 Abs. 2 Z iffer 2 HBO

Zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-
Immissionsschutzgesetzes und aus Grinden des Wohls der Allgemeinheit
gem. HBO wird im Geltungsbereich des B-Planes festgesetzt:

Werden Gas oder Heizdl EL zur Raumwdrmeerzeugung und Warmwasserbe-
reitung als Brennstoffe eingesetzt, richten sich die oberen Emmissions-
grenzwerte (bezogen auf den Brennstoffeinsatz) nach den aktuellen
Anforderungen fir die Zuerkennung des Umweltzeichens "Blauer Engel".
Diese sind bezogen auf den Brennstoff fir:

Gas Bei Gasfeuerungsarlagen darf im Abgas der Grenzwert
fir NOx von 65 mg/kwWh und von CO von 50 mg/kWh nicht
Uberschritten werden.

Heiz6l EL Bei Verbrennung von Heizdél EL darf im Abgas der Grenz-
wert fur NOx von 120 mg/kWh,fUr CO von B0 mg/lWh und fir
S0, von 100 mg/kWh nicht Uberschritten werden.

Zuséatzlich derf der Jshresheizwérmebedarf je m2 Wohnfléche und Jahr die
folgenden Energiedammwerte nicht Uberschreiten:

Ein-und Zweifamilisnwohnhduser 75 kWH mZ2a
Mehrfamilienhduser 65 kWH m2a
Der Nachweis erfolgt nach dem Berechnungsverfahren des Leitfadens
"Energie im Hochbau - EnergiebewuBte Gebdudeplanung" (Hess. Ministerium
fir Umwelt, Energie und Bundesangelegenheiten 1894).
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B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. DACHNEIGUNG: 35 Grad - 45 Grad fir die Wohngebdude

20 Grad - 45 Grad fir sonstige, zuldssige bauliche Anlagen
1.1 SOLARANLAGEN sind zulassig.

2. " HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Héhe des EG-FuBbodens darf maximal 1,0 m Uber vorhandener
Gelandeoberkante betragen. Die maximal zulassige Firsthohe betragt
11,0 m . Bezugspunkt ist jeweils die vorhandene Geldndeoberkante in
Gebaudemitte.

3. DOPPELHAUSER

Bei einem Doppelhaus ist nur eine gemeinsame Dachneigung

zulassig.

Die Doppelhaushélften sirdin ihrer &uBeren Gestaltung (Dacheindeckung,
AuBenputz, farbliche Gestaltung) aufeinander abzustimmen und einheitlich
auszufihren.

C. HINWEISE

1. Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, insbesondere bei Erdarbeiten, Bodenkontamina-
tionen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Geféhrdung fiir Mensch
und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend nach § 19 HAltlastG das Wasserwirtschaftsamt
Friedberg als technische Fachbehoérde, die Bauaufsicht des Wetteraukreises oder der Abfall-

wirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist
dann abzustimmen.”

2, — — — — = — — Grundsticksgrenzen unverbindlich
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