Der rechtswirksame Bebauungsplan ist ausschlief3lich in der
Stadt Butzbach

vorhanden und kann dort eingesehen werden.

... Plan siehe néchste Seite ...



4.5 Zwischen dem Fahrbahnrand der B 3 und der westlichsten Baugrenze sind l AD I U I 2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (z.B. Gartenhitten) nicht zuléssig.

A.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETIJNGEN gem § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der
4.6 Als Abgrenzung der privaten Grundstiicke sind Holzlatten und Maschen-

BauNV0
drahtzaune oder endere offene finfriedigungen bis 1,50 m Héhe uber

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Strafenoberkante gemessen an der StraRenbegrenzungslinie zuléssig. '
Mauersockel-sind im maximalen Abstand von 5m mit einer ebenerdigen B E BAU U N G S P L A N Ml I LAN DS C H A F l S PLAN

Hffnung von mindestens 15 cm Breite zu versehen.
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M - Mischgebiet gem & ¢ Ba\NVO '
Nach § 1(5) und (6 BauNVO sind die in § 6 (2) BauNVO genannten Nutzungen
Finzelhandelsbetzieps, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen for . , . . -
sportliche Zweck:z, Tzakstellen und Vergnigungsstétten nicht zu- 4.7 In den mit A bezeichneten Blécken 1st passiver Schallschutz gem. o
lassig. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" erforderlich.Das erforderliche )
resultierende LuftschalldammaB der AuBenbauteile betrédgt R'w,res = l""l u N N E N BU RG — Z w lSC H E N B3
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNC. BALWEISE 40 dB . Fur die Fenster ist die Schallschutzklasse SSK= 3 erforderlich. ,
A (Blockbezeitnn.ng) 4.8 Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Naéhe vorgeschichtlicher UND WE1 Z 1 ARER S RABE
i . und romischer Bodendenkméler.Es ist daher im Plangebiet mit Bodendenk- )
H ’ I Mischgebiet ' maler zu rechnen. Nach den Varschriften des Hess. Denkmalschutz- ‘
s i Vollgeschosse {max.) gesetzes in Verbindung mit § 9 Abs. 6 BauGB wird deshalb festgesetzt,
daB samtliche Erdarbeiten und sonstige BaumaBnahmen einer denkmal-
0,4 0,8 GRZ GF2 schutzrechtlicher Genehmigung bedirfen, die an Bedingungen
— gebunden ist.
0 Bauweise 4.9 Brennstoffregelung gemaB § B7 Abs. 2 7 iffer 2 HBO
= of i
ten 1 Zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-
}' : Immissionsschutzgesetzes und aus Brinden des Wohls der Allgemeinheit
e ey ’ : gem. HBO wird im Geltungsbereich des B-Planes festgesetzt: ,
BAUGRENZE 7 werden Gas oder Heizdl EL zur Raumwarmeerzeugung und Warmwasserbe- '
M. NICHTUBERBAUBARE GRLNDSTUCKSFLACHE (Hausgarten) reitung als Brennstoffe eingesetzt, richten sich die oberen Emmissions- » Ziél
Ausnahmsweise sind (berschreit.nge- der Baugrenze mit untergeordneten grenzwerte (bezggen_auf den Brennstoffelnsatz) 'nach de.?;n aktuellen " RECHTSGRUNDLAGEN
Baukorperteilen bis zu 1,0 m z.lassig, sofern bauordnungsrechtliche ; Anforderungen fir die Zverkennung des Urgweltzelchens Blauver Engel”. - .
Belange nicht entgegenstehen. ' ‘; Diese sind bezogen auf den Brennstoff fir: ‘ Bsugesetzbuch (BauGB) 1n der Fassung vom 8.12.86/ 22.4.93
i . . | Baunutzungsverordnung (BauNv0 in der Fassung vom 1.90/22.493
3. FESTSETZUNGEN GEM. § 9(1), Ar. 25 &) und D)BauGB und 9 (1) Nr. 20 BauGB ves 23; Sgifszirungga;ﬁgﬁg 32?\:;: ’éBgiindEE ﬁg‘iﬁﬁﬁeﬁ’im E ’ o ! ) ] B
3.1 @ 70 erhalienges Baum Uberschritten werden. Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.90
T ‘ Heizol EL Bei Verbrennung von Heizol EL darf im Abgas der Grenz-~
’ wert for NOx von 120 mg/kwh,fir CO von 80 mg/lWwh und fir %;
s0, von 100 mg/kWh nicht iberschritten werden.
3.2 o0 U ; Zusatzlich darf der Jahreshaizwérmebedarf je m? wohnfléche und Jahr die
Schutz-/Randei B folgenden Energieddmmwerte nicht Oberschreiten:
Anpflanzunz einzr Schutz- eingrinung aus Baumen | ' AufstellungsbeschluB Biirqerbeteili
= . : . . s . ‘ . * ung eteili
1. und 2. Ordnurg gem. Liste 1. Alle 30 m sind ein Ein-und Zweifsmilienwohnhauser 75 kWH m2a Pe®) A L = gung
Baum 1. Ordnunz und dazwischen 3 Baume 2. Ordnung . Mehrfeamilienhduser 65 kWH m2a_ o \ b 3.4 . durch die Stadtverordneten- gemdB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
anzupflanzen. 71 erhaltende Baume in diesem Bereich Der Nachweis erfolgt nach dem Be.rachnungsverfahren"des Leltﬁgdgns . : R 4 ' VeIZ‘S:r;mlugg am 21.7.93 - gemal (BauGB) in der Zeit vom
werden e oeyts S fotway” Eniepsuitie St (0 B Baerbtsone e
' g ' / gem. § 9 (1) FstrG A
3.3 Pro_lSO m? nicht Uberbaubzrer Fléache mufl die Anpflanzung von einem Baum und i h DER MAGISTRAT DER STADT DUTZBACH DER MAGISTRAT DER STADT BUTZBACH
drei Strauchern vorgenommen we-den. MaBgebend sind die Gehdlze der ‘ ' /
Pflanzliste 1 und 2 . | | . (/E: @\/&
v o 2363 4
(J
- ‘ .- 1 4
] -“\ A Birgermelst ’ Birgermeister
R |
3.4 Gemad § 51 (1) HWG ist de: anfzllende Dachflachenwasser, wenn wassemirt- : : 3~ ,
schaftliche und gesundneii.l. Eclangedem nicht gegenuberstenhen zu verwerten. 1 ’ i
%; ist ginir glgeeignete; Sammel-(iiste:;ne) ugd Eeggnwassernut§ungszntl‘age fffentliche Auslegung SatzungsbeschluB
Ur z.B. Toilettenspllunz, wzschmaschine, barten ewasserung) zuzufihren. [ . ) !
Niederschlagswasser kann £aruzer hinaus in geeigneten Fallen vcrsickert Mi ’ ‘ A : Die Stadtvercrdnetenversammlung Die Stadtverordnetenversammlunyg
werden. Dies gilt insbeso~ders fir den Uberlauf der gammelanlege.Ein An- _ “0":— _ ! i A ' , g tE Ratlzm 5.1‘§),~9SB die dffentliche hat am 17.12.97 gemd8 § 10
cchluB des Uberlaufes an czs #3nalnetz ist jedoch zuléssig. B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN x| » R VA o BRI ES wgifegUggsciioszgﬁ“““QSPla“e“t‘ Baugeietzbuch j(‘:EagGB‘-)S den Bebau-
0 s V. ’ i--di*.;_. ¥ . . ungsplanentwurt ais atzung be-
3.5 Externe Ausgleichflache £ ¢ ©. Nr. BO Gemarkung Minster, ' 2253??22:\”23::1?\2 azmﬁé§£96 " schlossen.
Anpflanzung einer StreudriTwl.:sE (gem. Begrundung Teil 2) 1. DACHNEIGUNG: 35 Grad - 45 Grad fur die Wohngebdude S 3 Abs. 2 BauGB g gema
20 Grad - 45 Grad fir sonstige, zuléssige bauliche Anlagen Die 6ffentliche Auslegung er-
1.1 SOLARANLAGEN  sind zulassig. folgte in der Zeit vom 12.2.96
- bis einschlieBlich15.3.96.
2. - HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
Die Héhe des EG-FuBbodens darf maximal 1,0 m Uber vorhandener DER MAGISTRAT DER STADT BUTZBACH DER MAGISTRAT DER STADT BUTZBACH |
Gelandeoberkante betragen. Die maximal zulassige Firsthohe betragt , i
11,0 m . Bezugspunkt ist jeweils die vorhandene Geléndeoberkante in v - : , , o2 : ) [ {
Gebdudemitte. : 4 A . " ¢ -. VALY / v
3. DOPPELHAUSER e Birgermeister Burgermeister
Bei einem Doppelhaus ist nur eine gemeinsame Dachneigung
Inkrafttreten

zulassig.
Die Doppelhaushalften simdin ihrer &auferen Gestaltung (Dacheindeckung,

AuBenputz, farbliche Gestaltung) aufeinander abzustimmen und einheitlich

2. Offenlegung

Die Verfigung zum Anzeige-
verfahren wurde am 3.3 . 1949¢

e mem e 2
e e e e o St i ST

auszufihren. g/tpiatz
' Die Stadtverordnetenversammiung hat S tsiblich bekannt .
C. HINWEISE am 23.10.96 die emeute Offenlegung Mit dem Tageedzgnagigiﬁt?
. beschlossen. Der BCSChlUB wurde am _ machung ist der Bebauungsplan
1. Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, insbesondere bei Erdarbeiten, Bodenkontamina- - . Ih).' 3 A971 ortsubixfctlx bekannt gemacht. rechtsverbindlich geworden.
tionen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch ) TN X SR S j i€ AUS egung ¢ olgte vom 10.3. 97 E
und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend nach § 19 HAltlastG das Wasserwirtschafisamt ' 5 g Sl i E - gumad ; bis einschlieBlich 18.4.97. - DER MAGISTRAT DER STADT BUTZBACH |
Friedberg als technische Fachbehorde, die Bauaufsicht des Wetteraukreises oder der Abfall- . |
wirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist " |
dann abzustimmen.” ‘ : 5
. el = - ! . . i
E;ZE Fliche fur Ausileichs- und T . 4 Anzeigeverfahren
Ersatzmabriznme” il 1 s NS / eV !
YOy EOR b . R ’h‘.éz"*\‘t. ey 204 S I et pvvid
2. e —— Grundsticksgrenzen unverbindlich g e Py g{}{ngrm;' 3 e urg des § 11 ADs. 8 BauGE st mid i
Fur die 10 400 m? grofe [-xerlache wird die Ansaat einer wiesenflache, e R R "
die Anpflanzung vaon 15 Qr:zthe.mhochstammen und 30 Strauchern gem. ' ' ES WIRD BE
Liste 1 und ¢ festgesetzt. D2z MaBnahme ist im Textteil Landschaftsplan . I.,U BIE GRENZE:CUHNE;N;g;'ED‘ASS
naher erlautert und wird sert.ndlich festgesetzt. PFLANENZLISTE NUNGEN DER FLURSTUC?E.
Die Anpflanzung der Streu-bstviese wird den Eingriffen auf den Eingriffs- , MIT DEM NAC
£15 Pts 1. BAUME HWEIS DES
lachen gem. § Ba BNatSch: zugeordnet. LIEGENSCHAFTSKATASTERS \
GROSSKEQNIGE BAUME (1. ORDNUNG) o UBEREINSTIMMEN,
(axv,mB XUW-29), . . G xv, mB, StU 16-20): - )
4. SONSTIGE PLANUNGSRECHTLIC-E FESTSETZUNGEN ACER PLATANOIDES SPITZAHORN ACER CAMPESTRE TRRIDAHORN T 404 ~ _
“ AESCULUS KASTANIE ORPINUS BETULUS o ; DER LANDRAT DES WET TERAUKREISES
4 1 s wmms mmm s GREWTE DS REUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES O ATYCA ROTBUGHE \ALUS SYLVESTRIS WILDAPFEL e Bl |l oy "::‘AETASTERAMT-
BEBL.UNGSPLANES | FRAXINUS EXCELBIOR  BSCHE PRUNUS AVIUM WILDKIRSCHE s R BPN DBERG, DEN__08 Oit, 9 1983
42 —e—e—e—s—a—e—e  ABGFENZLNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG Q FETRARA TRAUBENEICH: P FADUS TRAUBENKIRSCIE “ 53? 2 STADT BUTZBACH
.2 ENZ TILIA CORDATA WINTERLINDE PYRUS COMMUNIS WILDBIRNE adsind |~
. ﬁ T, PLATYPHYLOS SOMMERLINDE SORBUS AUCUPARIA EBERESCHE )
4.3 s __a a &  BERIICH JHNE EIN- UND AUSFAHRTEN a ULMUS CARPINIFOLIA FELDULME 8. DOMESTICA SPEFERLING BEBAUUNGSPL
U. GLABRA BERGULME HOCHSTAMM. OBSTBAUME AN HUNNENBURG - ZWISCHEN B3
i 2. STR A UCHER (mind. 1 xv, 60-100) |
4.4 Garagen sind nur innerhz.n ozr Uberbaubaren Grundsticksfléache zu- " E&"Bﬁmws iAUERDORN ‘ RHAMNUS FRANGULA ~ FAULBAUM ‘ © UND WETZLARER STRABE
lassig. Zufahrten. und ¢-gll;18tze sind wasserdurchléssig zu be- & SANGUINLA ORNELKIRSCHE R. CARTHARTICUS KREUZDORN
: e . ; : : ROTER HARTRIEGEL ROSA CANINA HECKENROSK
festigen (Fugenpflaster, Ras:ngittersteine, Kies). In den nicht CORYLUS AVELLANA HASEL R. RUBIGNOSA ZAUNROSE
iberbaubaren GrundsticksIlacren sind die notwendigen Zufahrten %;WYNA ;’BJSSDORN R. RUBRIFOLIA HECHTROSE - k ,
.o . o e 2 4 s . R R ~ " e ) i .o
fir die Baublécke rUckwertic der Wetzlarer StraBe zuldssig. CYTISUS SCOPARKJS uﬁsmommm‘m w""n‘?’"*mmm gﬁUtNB%RON: ;’ AMT FUR BAUWESEN
B e W
P P CULGARE &UNI)DORN SAMBUCUS NIGRA SCHWARZER HOLUNDER ' MAI 94  DEZ.1997
L NICERA XYLOSTEUM “msﬁﬁm ‘ 8. RACEMOSA TRAUBENHOLUNDER i AUG. 94 ° -
LoNICES SCHE VIBUKNUM LANTANA WOLLIGER SCHNFEBALL . ' “ JuLl 199
SPINOSA SCHLEHE V. OPULUS GEMEINER SCHNEEBALL 99>
August 1996
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