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PLANZEIC Hr E N (gemiB Planzéfchenverordnung 1990 PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

8. Bergbau
Das Plangebiet wird von einer untergegangenen Bergbauberechtigung Uberlagert, inner-
halb der geringfiigiger Untersuchungsbergbau umgegangen ist. Die genaue Lage dieser
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% bergbaulichen Tatigkeiten ist nicht bekannt.
2 . Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Obwohl das Gebiet bereits weitgehend bebaut ist, wird aus Sicherheitsgriinden emp-
Fy J G fohlen, bei Bodenarbeiten auf Anzeichen berg baulicher Tétigkeiten zu achten und gege-
@ sen2 i benenfalls die notwendigen SicherungsmaBnahmen im Einvernehmen mit der Ordnungs-
3 871 . .
% D = Mischgebiet (§ 6 BauNVO) und der Bauaufsichtsbehérde zu treffen.
o ‘ MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)
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| - C 4 f 7 0,4 Grundfiéchenzahl (GRZ) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
! : 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemiB § 2 (1) BauGB von der
Ny . Stadtverordnetenversammlung der Stadt Butzbach am 17.11.2014 beschlos-
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\ ~ - " Die frihzeitige Unterrichtung und Er6rterung der Behdrden und sonstiger
\ " [ ] o Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Trager Offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB wurde mit Schreiben vom
AN b o - = w ¥ = 11.02.2015 durchgefiihrt.
\ “ bere, - WA = Offentliche StraBenverkehrsflache Die Beteiligung nach § 4 (2) BauGB wurde mit Anschreiben vom 16.07.2015
\ WA w2 50 Lache,, . Ll b L . deCthﬂ]hrt.
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\ il g Offentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
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\ y ¢ : P Sffentliche Parkfiache § 3 (1) BauGB wurde vom 16.02.2015 bis 17.03.2015 durchgefiihrt.
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\ g il i FuBweg lichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB gegeben. Die fristgerechte Bekannt-
\ s . s (WA 50 i _ machung der &ffentlichen Auslegung erfolgte ortsiiblich am 13.07.2015.
\ % S/ : > > wowae | SEEToine Biend ot Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte vom
\ # ¢ o~ 20.07.2015 bis 20.08.2015.
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. = 2 \ & . e Flachen flir Versorgungsanlagen und die Abfallentsorgung (§ 9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB
\ % N 2/ - : : & skt S e SATZUNGSBESCHLUSS
\ % : WA /% L O Fische fr die Abfallentsorgung (Containersammelstelie) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Butzbach hat den Bebauungsplan
\\o = ) y £ % @5" - S am 15.10.2015 gemaB § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
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\ i i 5 . e A i e o Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses
A\ WA) / X e T e e lhag (o fstinartn) Bebauungsplans mit den Beschliissen der Stadtverordnetenversammiung
\ % B . ) '\ 0 S Kanal (DN 600) sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf-
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Art der baulichen Bau- M aB der baulichen NUtZUﬂg \\ 5_ ) :l ; ° é - & i.%:’ - f 6.2 Bei Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten sind die artenschutzrechtlichen Stérungs- und
: 7ahl d s B . . I 3 S Zugriffsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes (z.Zt. § 44 BNatSchG) zu beachten. Dies
Nutzu ng weise v ”a her GRZ GFZ i a . s ~ (‘ e Sy = gilt unabhéngig davon, ob die MaBnahmen baugenehmigungspflichtig sind oder nicht.
leiine . —~J40— i e——— R Sofern die artenschutzrechtlich relevanten Arten (z.B. Flederméuse, européische Vogel-
. o ’F iy i o arten) im Sinne der artenschutzrechtlichen Vorgaben beeintréchtigt, deren Lebensstitten
WA Aligemeines Wohngebiet 0 A 11 0.4 ' 50 f.- @ . an g zerstort oder einzelne Individuen getétet werden, kann es sich um einen VerstoB gegen die
(§ 4 BauNVO) / O s ' - . & " I G 207 %& artenschutzrechtlichen Verbote handeln. VerstéBe gegen die artenschutzrechtlichen Ver-
P . el i ' - o = 78 "9 bote fallen unter die BuBgeld- bzw. Strafvorschriften (§§ 69 und 71a BNatSchG).
' . j" e o™ i Um einen solchen VerstoB zu vermeiden, sollte bei 0.g. baulichen Veranderungen eine
M| Mischgebiet 11 0.6 @ ' % = e « Epo Tt I—[ 7 S N fachlich qualifizierte Person im Sinne einer ,8kologischen Baubegleitung" beauftragt
% / ] r—‘ - Wi e . werden. !
(§ 6 BauNvO) . ' " (WA . o I s @ Diese sollte bereits im Vorfeld und wahrend der Durchfiihrung der Abriss-, Umbau- oder '
W [l = la - — él/"/‘ i B . SanierungsmaBnahmen die Ortlichkeit hinsichtlich des Vorkommens relevanter Tierarten
] ’/ L T — L - 9 op—o 200 prifen und ggf. konfliktfreie Zeitrdume oder auch andere notwendige MaBnahmen, durch SRR\
2 L —— T L T 2 . B o die ein VerstoB gegen die artenschutzrechtlichen Verbote vermieden werden kann, \\ff&“/ﬁ i‘-“\‘
- e —O ot o o festlegen. N/ Menhir l‘ ral
y sz oL g o 2 - ] ”H i s Hierbei kénnen auch MaBnahmen notwendig werden, die bereits im Vorfeld durchzufiihren
: : ) o Wﬁ : $— 2 sind und bis zum Beginn der baulichen MaBnahmen funktionsfahig sein miissen, beispiels-
| mm—— w f' T (o] e 0 l . 7
* | Datengrundlage: o i [] 1 o ,—L . weise. "
Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation. a2 . ] » | _—__’ = 0 » » o eL , ] i | o - bauzeitlich Anbringung von Fledermauskésten und Nistkasten fiir Héhlen- und Halb-
E’ i 5 e L—, - o o ] | i - ) j héhlenbriiter im funktionalen Umfeld
- = e { L e R . - Einbau von Spezialsteinen und Niststeinen (oder entsprechend konzipierte Dachziegel) fiir
i ) . _ - : 2.  Gestaltung und Héhe von Einfriedungen, Gestaltung von Standflichen fiir 5. Altlasten Fledermause und Vogel. < , : :
Text"che Festsetzu ngen und HI"WEISe 5. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Abfallbehiltnisse (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Werden innerhalb des Geltungsbereichs im Rahmen von BaumaBnahmen Bodenkontami- Zeltllche Verschlebungeq bei der Durchfuhrung der b?ullchen _Veran.cleru.pgen sollten ein-
5.1 I\"/‘I'r.dzgfe Bagg’/B )de nicht Giberbauten Grundstiicksfléchen sind als Garten oder Grinfiache | 2  Tur Einfriedungen zuldssig sind Drahtgeflechte, Streckmetalle und Stabgitter sowie Holz- nationen oder sonstige Beeintréchtigungen festgestellt, von denen eine Gefihrdung fiir I;alkg::el;t;/yczr:en éZ'Bt') bg;Is _ztum A(usfltleggn VO: Jungvoge;?). gén Bezcnlwet usboer icela\ieEE:'bms
- L ; indestens 80% der rbauten Grundsti : : : : . . -- . : - i er okologischen Baubegleitung (unter Benennung vorgefundener n sow rmei-
A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in ; % : % latten in senkrechter Gliederung bis zu einer Hohe von 1,5 m iber der Gelindeoberflache. Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, =
. g : g § anzulegen. Diese Fléchen sollen mind. 30% Baum- und Strauchpflanzungen gemas Pflanz- Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten: Mauer- und Betonsockel sind nur Abt. Staatl. Umweltamt Frankfurt, der Magistrat der Stadt Butzbach, die nichste Polizei- dungsmaBnahmen) solite der Unteren Naturschutzbehdrde vorgelegt werden.
Ver blndung mit der BauNVO liste 5.3 erhalten (1 Baum = 25 m2, 1 Strauch = 1 m2). Vorhandene Gehélze kénnen straBenseitig zulassig. dienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen, um Gegebenenfalls ist eine artenschutzrechtliche Genehmigung (z.B. im Falle einer notwen-
angerechnet werden. Auf die Grenzabsténde fiir Pflanzungen gemaB Hessischem Nach- Wertstoff- und Restmiillbehalter sind mit einem festen Sichtschutz zu umgeben und mit die weitere Vorgehensweise abzustimmen. ‘ digen Umsiedlung von Flederm&usen) bei der Unteren Naturschutzbehérde einzuholen, die
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . : barrechtsgesetz wird verwiesen. Gk : _ . Laubstrduchern oder Kletterpflanzen zu begriinen. Die BaumaBnahmen sind bis zu einer Entscheidung einzustellen. Zur Sicherung der ord- auch fir Fragen zur Verfligung steht. e i e iRy
1.1 GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet (WA) Dacher mit einer Dachneigung von unter 10° sind jeweils zu einem Anteil von mind. 80% nungsgemé&Ben Behandlung und Verwertung von Erdaushub, Bauschutt und StraBenauf- 6.3 Erforderliche AbrissmaBnahmen von Geb&uden sowie FillmaBnahmen von Gehélzen sind im e U Teufely |
die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des in extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Die Stirke der Vegeta- i : bt g o d ; Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. durchzufiihren. g
Bebauungsplanes werden. 5 : tionsschicht muss mind. 8 cm, die Gesamtstél?ke des Begriinungsaufbaus bei Verwendung Hinweise und Empfehlungen :;ﬁg;;etr c,’izg%:?:;,r;imse%cf?mﬂ?:nf'gt\;:?!;rx%ge: ?[I;r 3zgefan;3tﬁgzgeia3§;hﬁ S © Magiceps 2006
1.2 GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet (MI) die nach § 6 Abs. 2 einer Dréanmatte mind. 10 cm, bei Verwendung eines Schiittstoffgemisches mind. 12 cm P g Oktober 2002 zu beach’ten bzw. anzuwenden. ' Bauverbots- und Baubeschrinkungszone, BundesstraBe 3
Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen nicht zuldssig sind. betragen. Dies gilt auch fiir Garagen. Archiolodischer Denkmalschvtz GemaB § 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) diirfen langs der BundesfernstraBen
GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet (MI) die nach § 6 Laubbdume (Stammumfang mind. 14-16 cm): Im esam?en Planungsbereich liegt das rémische Kastell ,Hunnenbura® mit zugehérigem Artenschutzrechtliche Hinweise (hier: B 3)
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungs- Acer campestre (Feldahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahaorn), Acer platanoides (Spitz- Vicugs (lelecind e Igernzone dengNES CO Welterbes Lir;;es S ewigsen) Esgist da?\er Bei allen Bauvorhaben sind - unabhingig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind 1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter bei Bundesautobahnen und
planes werden. ahorn), Aesculus hippocastanum (RoBkastanie), Betula pendula (Birke), Carpinus betulus damilt zu rechnen, dass durch eine Bebauung Kulturdenkmiler in? Sifng vo;w § 2 Abs, 2 oder nicht - artenschutzrechtliche Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bis zu 20 Meter bei BundesstraBen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
(Hainbuche), Fagus silvatica (Rotbuche), Fraxinus excelsior (Esche), Prunus avium (Vogel- s (Bodendenlkméler) B vserden e e sémtiiche 2u beachten. GeméB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom &uBeren
2. M"aB der !:aullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) l§|rsche),. Quercus robur (Stlelelchg), Sorbus aucuparia (E_beresche), Tilia cordata (Winter- Bodeneingriffe, soweit diese iberhaupt aus bodendenkmalschutzrechtlichen Grinden zu. 1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu Rangi der befestlgte‘n Fahrbahn, i : :
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) linde), Tilia platyphyllos (Sommerlinde), Uimus carpinifolia (Feldulme), Ulmus glabra (Berg- g ' e e e Lol e verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen. zu 2. bauliche Anlagen, die auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
Die zulassige Firsthdhe betrégt 11 m bezogen auf die Gehweghinterkante der angrenzen- ulme). dassl!ghsm  SETIE Sl CRIloEE e ice SenehmIJUHE gt g et beschadigen oder zu zerstéren A bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten (iber Zufahrten oder Zugange an BundesstraBen
den StraBe senkrecht auf die Mitte des Geb&udes. Bei Eckgrundstiicken zahlt das héhere Straucher (Héhe mind. 60 cm): S 2. wild lebende Tiere der streng g’eschUtzten Arten und der européischen Vogelarten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,
Niveau. Berberis vulgaris (Gemeiner Sauerdorn), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea g _— 5 g ok ; ] 1 nicht errichtet werden.
2.2 Zt_JIéssige Grundflache (§ 19 Abs. 4 BauNVO) (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna/laevigata (Ein- und 33:1"; h‘:::;%?;Sggg::—s\llzl:uul:%egntsor uhasleltungen sihd bel Bapflonziundan dis ;Veaithe r:l?hiﬁiiﬁ:ﬂfﬁgigggziﬁ :L:-:‘friuect:?ci'\Zgltj;ﬁ:n’gt‘:ibezmgierwuzgz slijcnhd dvgildg;‘:ngs Dies gilt flr Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs entsprechend.
Die festgesetzte Grundflache darf durch Terrassen und Balkone um 0,1 Uberschritten Zweigriffeliger WeiBdorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Ligustrum vulgare orderl o S einzuha?tengbzw gei he SchutzfnaBnahr?wen vl Stérung der Erhaltungszu s’,tan d der lokalen Population ein erlA 't verachlachtart Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberiihrt.
werden. : (Liguster), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Mespilus germanica (Ech_te Mispel), Pr_unus e o 3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders gesc’hi]tzten Im Ubrigen bediirfen gemaB § 9 Abs. 2 FStrG Baugenehmigungen oder nach anderen
In dem mit ,WA 1" gekennzeichneten Bereich ist eine Uberschreitung der Grundfliche spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Rubus spec. (Brombeere, Himbeere), Salix ; Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten LandesstraBen- e a u u n g S p a n
durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,85 zuléssig, caprea (Salweide), Salix purpurea (Purpurweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holdunder), Erneuerbare-Energien-Wirmegesetz 4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen baubehdrde, wenn
Lk ies s Y 7 Viburmum opulus (Gewshnlicher Schneeball). Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-W&rmegesetzes und die auf Grundlage aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren. 1. bauliche Anlagen léngs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter
Kletter;_)flapzen: ' : des Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung sei hingewiesen und und langs der BundesstraBen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grund- :
3. Nebel?anlagen, Stellplidtze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Clematl_s vitalba (WaIQrgbe), Hedera heI|>.< (Efeu_), Hum.ulu§ Iupu_lus (Hopfen), Lonlcera_ angemerkt, dass die Nutzung der Solarenergie ausdriicklich zuléissig ist. Es gilt die zum Die Bauherrschaft ist verpflichtet zu tiberpriifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr stiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom &uBeren ] H b n : :
3.1 Stellpldtze, Garagen und Carports sind innerhalb und auBerhalb der festgesetzten caprifolium (Jeldngerjelieber), Parthenocissus tric. ,Veitchii® (Wilder Wein), Parthenocissus Zeitpunkt éer Bauantragsstellung giltige Fassung Baliverhaben beSinrachHEE werden kbnncn Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich ge&indert oder anders genutzt u n nen u rg oINS
Baugrenzen zulassig. Garagen und Carports miissen einen Mindestabstand von 5 m zur quinquefolius (Selbstkletternder Wein), Vitis vinifera (Weinrebe), Spalierobst. : Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine werden sollen,
erschlieBenden Verkehrsflache gufweisen. __ : Abwasser, Niederschlagswasser Spuren von Tieren besonders geschiitzter Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von 2. bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegen-
3.2 ;nnerhalb der Bauverbotszone sind I\'Ileb.enanlagen, Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen : & ! GeméB § 37 Abs. 4 des Hessischen Wassergesetz (HWG) soll Abwasser, insbesondere der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frithjahr oder Sommer erneut zu liberpriifen, ob be- den Grundstticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten tiber Zufahrten oder Zugange
1.S. der 8§ 12 und 14 BauNVO unzuléssig. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 81 HBO in Niederschlagswasser, von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden, wenn wasser- sonders geschiitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kdnnten. an BundesstraBen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geéndert Beschluss der Stadt-
i Mok L - AiErtais N 3 Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Sollten bei baulichen MaBnahmen besonders geschiitzte Arten betroffen sein, ist eine oder anders genutzt werden sollen. _ . _ MaBstab: 1:1.000 | . 4ym: Verordnetenversamm- | Gezeichnet: us
; Laa dsa hmfin z';";\bc :N’ z;'; B e%eBun s oLmORLRgINON Bocen, INa iU GemaB § 55 Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah artenschutzrechtliche Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde erforderlich. DUV_Fh geplante .ba_U“Che MaB_nahmer) dl{rfen die StraBenentwa;_serungsanIagen nicht . lung vom 15.10.2015
nAschatl (9 i pual) : £ ; AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstitten ohne verandert bzw. in ihrer Funktion beeintréchtigt werden. Aufschiittungen, Abgrabungen
4.1 Gehwege, Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie Hofflichen i.S. von untergeordneten g gen (§ 9 dgl. sind lassig b d dglich heriger Ab i
; Nabenan! g 4 in IIJ( T A e b fg : Als Dachfarben sind ausschlieBlich die Farben Rot, Braun und Grau zuléssig. Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche gesonderte Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 Bundesnaturschutzgesetz 4.0 sinc Unzuldssig bzw. nur dann moglich, wenn In enger. vor eriger Abstimmung mit Dlplom—Geogr'aph / S'I'ad'l'planer' AKH
el e e oS Raselemmertteinen; Sehotier o SR 2UDETeCig Bei Doppelhausern sind die einzelnen Hauser mit gleicher Firsthéhe, Dachneigung und noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent- (BNatSchG) darstellt. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 69 Abs. 2 BNatSchG mit einer dem StraBenbaulasttréger der BundesstraBe 3 die Ableitung der Oberflachenwasser der : 1
PP g , gung g g i : : . : Ulrich Stiidemann
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