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PLANZEICHEN {(gemaB Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)
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Geschossflachenzahl (GFZ)

Grundflachenzahl (GRZ)
I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise

P AR Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache

Einfahrtbereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs.1 Nr.8 BauGB)

unterirdisch (Gasleitung)

—_————

Griinflichen (8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflache:
Schutzgehdlz

Planungen , Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Erhaltung von Strauchern

Sonstige Planzeichen
=1
L d

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 3. Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

Hinweise
o Gebaudebestand
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6.2 Bei Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten sind die ai .enschutzrechtlichen Stérungs-
und Zugriffsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes (z.Zt. § 44 BNatSchG) zu beachten.
Dies gilt unabhangig davon, ob die MaBnahmen baugenehmigungspflichtig sind oder
nicht.

Sofern die artenschutzrechtlich relevanten Arten (z.B. Flederm&use, européische Vogel-
arten) im Sinne der artenschutzrechtlichen Vorgaben beeintréchtigt, deren Lebensstatten
zerstort oder einzelne Individuen getdtet werden, kann es sich um einen VerstoB gegen
die artenschutzrechtlichen Verbote handeln. VerstéBe gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote fallen unter die BuBgeld- bzw. Strafvorschriften (§§ 69 und 71a BNatSchG).

Um einen solchen VerstoB zu vermeiden, sollte bei 0.g. baulichen Verénderungen eine
fachlich qualifizierte Person im Sinne einer ,6kologischen Baubegleitung" beauftragt
werden.

Diese sollte bereits im Vorfeld und wahrend der Durchfiihrung der Abriss-, Umbau- oder

SanierungsmaBnahmen die Ortlichkeit hinsichtlich des Vorkommens relevanter Tierarten
prifen und ggf. konfliktfreie Zeitrdume oder auch andere notwendige MaBnahmen,
durch die ein VerstoB gegen die artenschutzrechtlichen Verbote vermieden werden kann,
festlegen. Hierbei kénnen auch MaBnahmen notwendig werden, die bereits im Vorfeld
durchzuftihren sind und bis zum Beginn der baulichen MaBnahmen funktionsfahig sein
mussen, beispielsweise:
- bauzeitlich Anbringung von Fledermauskasten und Nistkésten fiir Hohlen- und Halb-
héhlenbriiter im funktionalen Umfeld
- Einbau von Spezialsteinen und Niststeinen (oder entsprechend konzipierte Dachziegel)
fur Fledermause und Vogel.
Zeitliche Verschiebungen bei der Durchfiihrung der baulichen Verdnderungen sollten
einkalkuliert werden (z.B. bis zum Ausfliegen von Jungvégeln). Ein Bericht {iber das
Ergebnis der ékologischen Baubegleitung (unter Benennung vorgefundener Arten sowie
VermeidungsmaBnahmen) sollte der Unteren Naturschutzbehérde vorgelegt werden.
Gegebenenfalls ist eine artenschutzrechtliche Genehmigung (z.B. im Falle einer notwen-
digen Umsiedlung von Fledermdusen) bei der Unteren Naturschutzbehdrde einzuholen,
die auch fiir Fragen zur Verfligung steht.

Datengrundlage:

Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation.

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
in Verbindung mit der BauNVvVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet (GE) die nach § 8
Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO allgemein zulédssigen Nutzungen nicht zuléssig sind.

1.2 GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet (GE) die nach
§ 8 Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden.

1.3 GemaB § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe und
sonstige Handelsbetriebe mit Verkauf an letzte Verbraucher im Gewerbegebiet (GE) nicht
zulassig sind. Die Einrichtung von Verkaufsfléchen ist nur fir die Selbstvermarktung der
im Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuléssig, wenn die Ver-
kaufsflache einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgeb&ude iiberbauten
Flache einnimmt und zu keinen negativen Auswirkungen fiihrt.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVvO)

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen betrégt max. 8 m bezogen auf die Oberkante der
fertiggestellten angrenzenden Fahrbahn (St.-Florian-StraBe).

Zulassige Grundfléche (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Grundfléche durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten
Anlagen ist bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Flidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

3.1 Im Bereich der auf der Grundstiicksgrenze von Parzelle 42/1 und 42/2 verlaufenden
Baugrenze ist eine Grenzbebauung zulassig.
3.2 Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen

zulassig. Garagen und Carports miissen einen Mindestabstand von 5 m zur erschlieBen-
den Verkehrsflache aufweisen.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Bei Neubauten ist Niederschlagswasser von unbegriinten Dachfliachen in einer Zisterne
aufzufangen. Pro 25 m?2 projizierte Dachfldche muss das Fassungsvermégen der Zisterne

1 m3 betragen. Ein Uberlauf an das Kanalnetz ist zulassig.

5 Anpflanzen von Béaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)
5.1 Die nicht liberbauten Grundstiicksflachen sind als Griinfliche anzulegen. Diese Fléchen
sollen mind. 30% Baum- und Strauchpflanzungen gemé&B Pflanzliste 5.3 erhalten (1
Baum = 25 m?, 1 Strauch = 1 m2). Vorhandene Gehdlze kénnen angerechnet werden.
Auf die Grenzabsténde fiir Pflanzungen gemaB Hessischem Nachbarrechtsgesetz wird
verwiesen.
Bei Neubauten sind Décher mit einer Dachneigung von unter 10° jeweils zu einem Anteil
von mind. 80% in extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Die
Starke der Vegetationsschicht muss mind. 8 cm, die Gesamtstérke des Begriinungs-
aufbaus bei Verwendung einer Dranmatte mind. 10 cm, bei Verwendung eines Schiitt-
stoffgemisches mind. 12 cm betragen. Dies gilt auch fiir Garagen.
5.3 Fir Gehdlzpflanzungen sind Arten der folgenden Pflanzliste zu verwenden.
Laubbdume (Stammumfang mind. 14-16 cm):
Acer campestre (Feldahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahaorn), Acer platanoides
(Spitzahorn), Aesculus hippocastanum (RoBkastanie), Betula pendula (Birke), Carpinus
betulus (Hainbuche), Fagus silvatica (Rotbuche), Fraxinus excelsior (Esche), Prunus
avium (Vogelkirsche), Quercus robur (Stieleiche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Tilia
cordata (Winterlinde), Tilia platyphyllos (Sommerlinde), Ulimus carpinifolia (Feldulme),
Ulmus glabra (Bergulme).
Stréucher (Héhe mind. 60 cm):
Berberis vulgaris (Gemeiner Sauerdorn), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea
(Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna/laevigata (Ein- und
Zweigriffeliger WeiBdorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Ligustrum vulgare
(Liguster), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Mespilus germanica (Echte Mispel),
Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Rubus spec. (Brombeere, Himbee-
re), Salix caprea (Salweide), Salix purpurea (Purpurweide), Sambucus nigra (Schwarzer
Holdunder), Viburnum opulus (Gew&hnlicher Schneeball).
Kletterpflanzen:
Clematis vitalba (Waldrebe), Hedera helix (Efeu), Humulus lupulus (Hopfen), Lonicera
caprifolium (Jeldngerjelieber), Parthenocissus tric. ,Veitchii® (Wilder Wein), Partheno-
cissus quinquefolius (Selbstkletternder Wein), Vitis vinifera (Weinrebe), Spalierobst.

5.2

6. Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB)
Die innerhalb der 6ffentlichen Griinflache vorhandenen Gehdlze sowie die im Gewerbe-
gebiet zeichnerisch festgesetzten Straucher sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Abgéngige Baume und Straucher sind gleichwertig zu ersetzen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geman § 81 HBO in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

1.1 Als Dachformen sind Flach-, Walm-, Sattel-, Pult- und Sheddécher zulissig.
Die max. Dachneigung betragt bei Walm-, Sattel- und Pultdéchern 50°, bei Sheddachern
60°.

1.2  Als Dachfarben sind ausschlieBlich die Farben Rot, Braun und Grau zuléssig.

2. Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 2 HBO)
Werbeanlagen sind zuldssig, soweit sie die realisierte Gebdudehdhe nicht tiberschreiten.
Die max. zulassige Schrifthdhe betrédgt 1,5 m. Die Werbeanlagen miissen sich insgesamt
dem Bauwerk unterordnen.
Lichtwerbungen sind zuldssig als ausgeschnittene oder aufgesetzte Schriften mit
Hinterleuchtung, nicht selbstleuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterleuchtung oder
beleuchtete Bemalungen. Unzuldssig sind Blink- und Wechsellichtwerbung.
Werbeanlagen (einschl. Fahnen und Pylonen) auf Dachfléchen sowie Fremdwerbung sind
unzuldssig.

3. Gestaltung und Hoéhe von Einfriedungen, Gestaltung von Standfléchen fiir
Abfallbehdltnisse (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

3.1 Fur neue Einfriedungen zuldssig sind Drahtgeflechte, Streckmetalle und Stabgitter sowie
Holzlatten in senkrechter Gliederung bis zu einer Hohe von 2,5 m (iber der Gelénde-
oberflache. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten; Mauer- und Beton-
sockel sind nur straBenseitig zulassig.

3.2 Wertstoff- und Restmdillbehélter sind mit einem festen Sichtschutz zu umgeben.

C. Hinweise und Empfehlungen

: [ Denkmalschutz
Im Gebiet des Bebauungsplanes sind vorgeschichtliche Siedlungsreste bekannt.
Der Denkmalcharakter ist damit belegt (§ 9 Abs. 1 und § 19 HDSchG). Bauvorhaben
bedtrfen daher nach § 16 Abs. 1 HDSchG einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.
GemaB § 7 Abs. 2 HDSchG wird die erforderliche denkmalschutzrechtliche Genehmigung
unter folgenden Auflagen erteilt:
Wenn Erdarbeiten (in 0.g. Baugebiet) geplant werden, so sind diese im Rahmen der
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung nach § 16 HDSchG durch eine archéologische
Fachfirma zu begleiten.
Der Abtrag des Mutterbodens hat mit Hilfe einer flachen Baggerschaufel (Béschungs-
hobel) bei sémtlichen ErschlieBungsarbeiten auf ein archdologisch beobachtbares Niveau
nach MaBgabe der Archéologie zu erfolgen. Treten Befunde auf, ist der Fachfirma geni-
gend Zeit einzurdumen, diese zu dokumentieren und zu bergen. Wie auch bei der Vor-
untersuchung bis zur Totalausgrabung sind gem&B § 18 Abs. 1 HDSchG die Kosten vom
Planbetreiber/Verursacher zu tragen. Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektions-
firmen, die in Hessen zugelassen sind, wird vom Bundesverband freiberuflicher Kultur-
wissenschaftler e. V., Adenauerallee 10, 53 113 Bonn gefiihrt:
http://www.b-f-k.de/pdf/grabfirm_hessen.pdf .

2. Schutz von Versorgungsleitungen
Zum Schutz unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei Bepflanzungen die
erforderlichen Sicherheitsabsténde einzuhalten bzw. geeignete SchutzmaBnahmen vor-
zusehen.
Im Bereich der Gasleitung darf in einem Streifen von 3,0 m links und rechts der Leitung

keine Uberbauung und keine Baumpflanzungen stattfinden.

3. Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes und die auf Grundlage
des Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung sei hingewiesen
und angemerkt, dass die Nutzung der Solarenergie ausdriicklich zuldssig ist. Es gilt die
zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung giiltige Fassung.

4. Abwasser, Niederschlagswasser
GemaB § 37 Abs. 4 des Hessischen Wassergesetz (HWG) soll Abwasser, insbesondere
Niederschlagswasser, von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn was-
- serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

GemaB § 55 Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser orts-
nah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen.

5. Altlasten
Werden innerhalb des Geltungsbereichs im Rahmen von BaumaBnahmen Bodenkonta-
minationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefshrdung
flr Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprésidium Darm-
stadt, Abt. Staatl. Umweltamt Frankfurt, der Magistrat der Stadt Butzbach, die nachste
Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrich-
tigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
Die BaumaBnahmen sind bis zu einer Entscheidung einzustellen. Zur Sicherung der ord-
nungsgemaBen Behandlung und Verwertung von Erdaushub, Bauschutt und StraBenauf-
bruch ist die gemeinsame Richtlinie fiir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt
und sonstiger Abgrabungen, veréffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen vom
14. Oktober 2002 zu beachten bzw. anzuwenden.

6. Artenschutzrechtliche Hinweise

Bei allen Bauvorhaben sind - unabhéngig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind

oder nicht - artenschutzrechtliche Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) zu beachten. GemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten

wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zer-
storen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet zu liberpriifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch

ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden kdnnen.

Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit

keine Spuren von Tieren besonders geschiitzter Arten, entbindet dies die Bauherrschaft

nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Friihjahr oder Sommer erneut zu {iber-
priifen, ob besonders geschiitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kdnnten.

Sollten bei baulichen MaBnahmen besonders geschiitzte Arten betroffen sein, ist eine

artenschutzrechtliche Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstétten

ohne gesonderte Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 Bundesnaturschutz-

gesetz (BNatSchG) darstellt. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 69 Abs. 2 BNatSchG
mit einer GeldbuBe geahndet werden. Auf § 71 a BNatSchG (Strafvorschriften) wird
hingewiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB wurde gemdB § 2 (1) BauGB von der Stadtverordnetenversammiung
der Stadt Butzbach am 27.04.2014 beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsiiblich am
13.05.2015.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN
Die Beteiligung nach § 4 (2) BauGB wurde mit Anschreiben vom 21.05.2015
durchgefiihrt.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. Abs. 3 Nr. 2 BauGB fand
vom 13.05.2015 bis 22.05.2015 statt.

Der Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur Stellungnahme wihrend der &ffent-
lichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB gegeben. Die fristgerechte Bekanntma-
chung der &ffentlichen Auslegung erfolgte ortsiiblich am 20.05.2015.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte vom
28.05.2015 bis 30.06.2015.

SATZUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Butzbach hat den Bebauungsplan
am 21.09.2015 gemaB § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses
Bebauungsplans mit den Beschliissen der Stadtverordnetenversammiung
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf-
stellung des Bebbauungsplans unter Beachtung der orstehenden Verfahrens-
schritte werden festgestellt. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Butzbach, den < | gl
Jt,09.2015 o &l

(Datum) B (Mer'le - Blrgermeister)
(Siegel)

BEKANNTMACHUNG

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte gemaB § 10 (3) BauGB
ortsiiblich am 23.99.2015.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Butzbach, den

Z3. 083 2075
(Datum)

g (Merle - Blirgermeister)
(Siegel)
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