(§)

Textiiche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete Ml (§ 6 BauNVO) :
Gewerbegebiete GE (§ 8 BauNVO) — Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke werden zugelassen.

Ausnahmsweise sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen od_er Betiebs-
inhaber bzw. Betriebsleiter, die einem Gewerbebetrieb zugeordnet sind zuléss:g_. Pr_o Ge-
werbebetrieb ist eine Wohnung zulassig. Die Wohnung muss dem Gewerbebetrieb in Grund-

fiache und Baumasse untergeordnet sein.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Geschof3flachenzahl GFZ

Grundflachenzahl GRZ GRZ |GFZ

Zahl dér Vollgeschosse Z

Héhe baulicher Anlagen:

FH = Firsthidhe

Bezugspunkt ist die Gehweghirterkanie der an das Gebdude angrenzenden Straebezogen auf die
Mitte der Gebaude. Aiff dem Grundstiick 1731 ist ausnahmsweise ein Glockenturm mit einer Grund-
fidche von max. 25gm und einer Hhe von max. 30m zuldssig. Weiterhin ist dort eine Kirchenkuppel
mit einer Grundfiici:e von max. 36gm und einer Hohe von max. 20m zuléssig

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23
BauNOV)

Offene Bauweise O

Abweichende Bauweise a
In den GE-Gebieten werden Baukdrper bis zu einer Lange von 80 m

zugelassen.

aEen ey ¢ GEues s 5 GEED RS ) GRS WSS ¢

Baugrenze

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB). Ehemalige Altablagerung ,Eisteiche® wurde entfernt und durch
Erdaushub und Bausch.utt ersatzt (s, Snhraiban RP-Darmstzdt vom
o2aaeedy

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Parkflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ﬂ

Ein- bzw. Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt sl sl

.

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Elektrizitat (OVAG) @ Gas (Stadtwerke) ©

Hauptversorgungs- und Hauptwasser[eitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Bahnaniage - Butzbach-Licher-Eisenbahn -

Gasleitung PN16 NW 150 —o——0—¢ Schmutzwasser NW800 SB —e—4—2
Stromieifung20 KV =~ ——g— -5 &

Planungen, Nutzungsregelungen und Malnahmen zum Schutz und zur
Entwickiung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

e

13.2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
A. Anpflanzung von Baumen und Strauchern an Ortsrandern nur heimische,
standortgerechte Bdume und Straucher.

Baume |. Ordnung: Linde, Eiche und Spitzahom 1399 200 9
2 (G oA

O0CO0O0OO0O0CO

Straucher: Weidorn, Haselnu3 und Hartriegel

B. In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen StraRenbegren-
zungslinie und Baugrenze sind Garagen und Carports sowie Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO) nicht zulassig. 60 % der nicht Uberbaubaren Flache sind
als Grinflache anzulegen. Diese Flachen sind mit Baumen und Strauchern
zu bepflanzen und zu unterhalten. Auf 200 m? Grundsticksflache ist jeweils
ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen.

C. Auf privaten PKW-Stellplatzen ist auf Pflanzstreifen oder Pflanzinseln je-
weils fir 5 Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.
Diese Baumpflanzungen werden nicht auf die unter B. geforderten An-
pflanzungen angerechnet.

D. Samtliche befestigten Flachen (z. B. Stellplatze, Zufahrten, Zuwegungen,
Terrassen) sind ausschlieBlich in wasserdurchlassiger Bauweise bzw.
mit Versickerung des Wasserabflusses herzustellen. Eine gleichzeitige Be-
grinung durch die Verwendung von z. B. Rasenfugenpflaster, Rasenwaben
0. &. ist anzustreben.

E. GemaR § 51 (3) HWG soll das anfallende Dachflachenwasser von dem-
jenigen verwertet werden, bei dem es anfallt (Ausnahme soweit wasser-
wirtschaftliche und gesundheitliche Belange dem entgegenstehen). Hier-
fur wird die Anlage einer Regenwassernutzungsanlage festgesetzt. Das
anfallende Dachflachenwasser ist einer geeigneten Sammelanlage
(Zisterne, ca. 15 I/m? Dachflache) zuzufuhren. Durch diese wird die eigent-
liche Regenwassernutzungsanlage gespeist. Die vorgeschriebene Verwer-
tung soll insbesondere fiir die Toilettenspulung und zur Gartenbewasse-
rung anstelle von Trinkwasszr erfolgen. Ein KanalanschiuR des Uberlaufes
der Zisterne ist zuléssig, falls eine Versickerung gemal ATV-Merkblatt
A 138 nicht durchfunrba: ist. ,

Zur Sicherstellung der hyg:2nischen urnid sicherneitsischnischen Belange
sind die Anlagen nach den technischen Regein (DIN 1988 etc.) auszu-
fuhren und zu betreiben. Anforderungen fir Bau und Betrieb der Anlagen
sind in einem Erlal des Hess. Min. fir Umwelt, Energie und Jugend, Fami-
lie und Gesundheit vom 04.02.1999 il 7-79e 02.37.11 (St.Anz. 10/1999

S. 709) enthalten.

F. Die dauerhafte Ableitung des bei der Bebauung aufgeschlossenen Grund-
wascers {iber Drainageleitungen in die Kanalisation ist unzuldssig.

13.2.2 Erhaltung von Bdumen und Strduchern

Baume ( : ) Straucher (: D

15.  Sonstige Planzeichen

ptor

15.2 MindestgréRe der Baugrundstiicke im Mischgebiet F mind. 500 m?
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Energieversorgung Butzbach

GmbH bzw. der Stadt Butzbach zu belastende Flache ZZ """ """"(§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB) Ny

15.12 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7
BauGB) T B

15.13 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO) e—e—e—e—o—<—o—o-

16. Sonstige Festsetzungen

16.1 Dachformen: In Mischgebieten — Flach-, Walm- und Satteldach
In Gewerbegebieten — Flach-, Walm-, Sattel, Pult u. Shed-Dach
Dachneigung: Waim-, Sattel, Pultdach max. 50°
Shed-Dach max. 60°

16.2 Einfriedigungen: durchsichtig (Maschendrant-, Stabgitter- oder Lattenzaune)

Hohe max. 2,0m

1€.3 Bei der farblichen Gestaltung der Gebaude sind nur gedeckte, nicht grellbunte

Farbtone zu verwenden.

1€.4 Die eingetragenen Sichtflachen entlang der Griedeler Strae (B 488) sind von

jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten. Straucher, Hecken,
Einfriedigungen udgl. Dirfen in diesem Bereich eine Héhe von 0,80 m,
gemessen von jeweils Strallenoberkante, nicht tiberschreiten.

1€.5 Jeder Bodeneingriff bedarf einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung

gemal dem Hessischen Denkmalschutzgesetz.

Zeichenerkldarung und nachrichtliche Ubernahme

1. Vorhandene Grundstiicksgrenze
2. Geplante Grundstiicksgrenze g : ;,

3. Vorhandene _Gebéude

ST RO

Hinweise

1. Den Bauherren wird empfohlen, die maximal méglichen Grundwasserstiande zu

ermitteln, um die maximal méglichen Tiefenlage von Gebauden bzw. die baulichen
Anforderungen (z. B. Grundwasserdichtheit, Auftriebssicherheit) festzustelien.

2. Der Planbereich liegt innerhalb einer erloschenen Bergbauberechtigung. Innerhalb

lieser Bergbauberechtigung wurden Untersuchungsarbeiten in einem Schacht
durchgefithrt, dessen Lage allerdings auf Grund unvolistandiger Unteriagen nicht
genau zu bestimmen ist. Daher solite aus Sick rrheitgriinden bei Erdarbeiten auf

-.*puren friheren Bergbaus gaachtet werden. i.. eriorderiichenfalls bautechnische
- sicherneitsmalBnahmen treffen zu kénnen.

3. V\'arden innerhalb des Geltungsbereiches im Rashmen von BaumaRnahmen

Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrichtigungen festgestellt, von denen
eine Geféhrdung fur Mensch und Umvvelt ausgehen kann, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung staatl. Umweltamt Frankfurt, der
IMagistrat der Stadt Butzbach, die nachste Polizeidienststelle cder der
Abfaliwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen, um die weitere
YYorgehensweise abzustiminen. Die BaumaRnahmen sind bis zu einer
izntscheidung einzustellen. Der im Rahmen von BaumaBnahmen anfallende
izrdaushub ist zur Sicherstellung der ordnungsgemaRen Verwertung sorgfaltig auf
ggf. vorliegende Verunreinigungen zu prifen und ggf. =ntsprechend der LAGA Z -
‘Werte nach dem Merkbiatt des Regierungsprasidiums Darmstadt, Umweltamt
Frankfurt zu untersuchen und zu entsorgen.

. In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein Kulturdenkmal gema

& 2 Abs. 1 Hess. Denkmalschutzgesetz (Griedeler Stra3e 64). Alle Manahmen am
&uBeren Erscheinungsbild und im Inneren des Gebaudes sind nach § 16

Denkmalschutzgesetz genehmigungspflichtig durch die Untere Denkmalschutzbehérde.
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Gesetzliche Grundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990

Aufstellungsbeschiuss geinidR3 § 2 (i, Bz 358
arn: 27.03.2G31

Beteiligung der Blrger gema® § 2 (1) BauGB
vom: 05.12.2001 bis 21.12.2001

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB
vom 05.12.2001 bis 16.01.2002

Nach Beschluss am 29.08.2002

Als Satzung beschlossen gem. § 10 BauGB
am: £7.3. 2004

Ortsizblich bekannt gemacht gem. § 10 (3) BauB
am:4.3. 7. Zook

Birgermeister
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