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Rechtsgrundlagen

i.d.F der vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) id.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) id.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180).
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Zeichenerkldrung
Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze

FL. 4 | Flurnummer

Flursticksnummer

I

797 vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art_der baulichen Nutzung

Ml Mischgebiet

GE | Gewerbegebiet

Maf der baulichen Nutzung

GFz | Geschossflachenzaht

GRZ | Grundflachenzahl

7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

= offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

t erkehrsflache

tr o

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

B | Red- und Fullweg
Flachen far Versorgungsaniagen, die Abfallentsorgung und die Abwasserbe-
seitigung sowie fur_Ablagerungen; Anlagen, Enrichtungen und sonsfige Man-
nahmen die_dem Klmawandel enfgegenwirken

)] Zveckbestinnung Elektrizitat

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung van Boden, Nafur und Landschaff

© | Amnftanzung von Laubbaumen

Sonstige Planzeichen

ser Butzbach) zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschi Art und unter Mafes der baulichen
Nutzung

[ | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Planungsrechtiiche Festsetzungen

21.4.1 Gem. § 9 Abs. 1Nr. 11.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO: Vergnigungsstatten sind unzuls-
sig.

2.1.1.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gilt: Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Hoffiachen iS.
sind mit i

von Schotter oder Pflaster zu
befestigen.

21.1.3 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB: von L der folgenden
Arten (Hochstamme, STU 14-16 cm)
Acer platanoides - Spitzahorn Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus. - Hainbuche Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Traubeneiche

21.2

Bei Anpflanzungen auBerhab groBerer Granflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baum-
scheibe > 6 qm je Baum vorzusehen.

2121 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO: Zuléssig sind ausschlieRlich gebrochene

Einfriedigungen wie z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter oder Streckmetall bis zu einer Hohe von max.
15 m Gber Die_Einfri sind mit einheimi

Laubstrauchem abzupflanzen (Artenliste 2, einreihige Pflanzung, Abstand zwischen den Einzel-
pflanzen max. 0,75 m) oder mit dauerhaften Kietterpflanzen zu beranken (Artenliste 3). Seitiich
und rickwartig ist ein Mi von0,45m

2122 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.Vm. § 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO: PKW-Steliplatze sind mit Ra-

senkammersteinen, Schotter oder Pfiaster zu befestigen.

2.1.2.3 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i,V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO: Mind. 30 % der Grundsticksfreifiachen
L u i
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sind mit Die nach den baupla-
Laubbaume kénnen zur Anrechnung gebracht

werden. Es gelten 1 Baum 25 qm, ein Strauch 1qm (zur Artenauswahi s.u.).

Atenlisten (Auswahl):

Artenliste 1 (Baume):
‘Acer campestre ~Feldahorn Tilia cordata ~Winterinde
Acer platancides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Acer pseudoplatanus - Bergahom
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus syhatica -Buche Juglans regia - Walnu
Quercus robur - Stieleiche Malus sylvestris - Widapfel
Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus pyraster - Widbirme
Sorbus aucupaia - Eberesche Sorbus domestical - Speierling
Artenliste 2 (Straucher):
Carpinus betulus. ~Hainbuche Lonicera xylosteum ~Heckenkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdom
Conylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose
Crataegus monogyna - Weitdorn
Crataegus laevigata
Artenliste 3
Campsis radi - Loni i ~ Geitblatt
Clematis montana Polygonum aubertii - Kletterknoterich
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe | Vitis vinifera - Echter Wein
Hedera helix -Efeu Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
Lonicerapericlymenum - Wald-Geiblatt
i i ia_- Wilder Wein
.
Plankarte 2: gem. § 30 Abs. 3 BauGB (einfacher

Pianungsrechtliche Festsetzungen

Mischgebiet
Gem. § 9 Abs. 1Nr. 1i.V.m. § 1Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO: Vergnigungsstatten sind unzulss-
sig.

Gewerbegebiet
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO: Es sind nur Gewerbebetriebe zulassig, die das
Wohnen nicht wesentiich storen.

Gem. §9 Abs. 1Nr. 11.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO: Vergniigungsstatten sind unzuldssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der EAB (Eigenbetrieb Abwas-
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Nachrichtliche U und Hinweise auf

Der Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung Butzbach und das Abwasser-Investment der Energie- und
Versorgung Butzbach GmbH weisen mit Datum vom 06.09.2012 auf folgendes hin:

JIm Mi ist das auf D; und Flachen anfallende unbelastete Nieder-
schlagswasser in geeigneten Anlagen zu sammeln und zeitverzogert in die Kanalisation der Stadt
Butzbach abzuleiten. Die Anlagen sind so zu dimensionieren, dass bis zu einem maBgeblichen 10-
jahrigen Ni die zulassige Einle je nicht berschritten
wird. Die zulssige Einleitemenge Qg ergibt sich aus nachstehender Formel:

Qar(l/s) = A(ha)x38 (Isha)

Hierbei ist A die des in ha. Die 38 (Isha) ergeben
sich aus einer Regenspende von Rgn3; = 253,33 lisha, einem festgesetzten Versiegelungsgrad von
20% mit einem Abflussbeiwert von 0,75.

Die tber dem 10-jahrigen is méglich
kénnen mit einem Uberlauf direkt der Kanalisation zugefiihrt werden.”

Die hessenARCHAOLOGIE weist mit Datum vom 31.07.2012 auf folgendes hin:

Das Plangebiet liegt unmittelbar im rémischen Vicus (Handwerkerbereich) des Kastells Hunnburg.
Durch die Baubeobachtungen der letzten Jahre konnte eine hervorragende Befund- und Funderhal-
tung im umiiegenden Gebiet festgestellt werden. Es ist damit zu rechnen, das durch die Bebauung
Kulturdenkmaller im Sinne von § 2 Abs. 2 S. 2 Hessi

im nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
versammlung gefasstam

Der Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortslblich bekanntge-
macht am

Die Offentiichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstblich bekanntgemacht
am

Die Offentichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschiieBiich

Der Satzungsbeschiuss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO iV.m. § 9 Abs, 4
BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammiung am

Die erfolgten in der Zeitung,

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses mit den hierzu
der il und dass die fur die
i worden sind.

zerstért werden. Samtiiche Erdarbeiten sind deshalb gema § 16 Abs. 1 HDSchG
pflichtig. Um die archaologischem Befunde in Vicusbereich Hunnburg zu sichem, ist bei allen zukanf-

tigen eine L gem4R § 18 Abs. 1 HDSchG durchzufith-
ren.
Die Fachstelle und L des i weist mit Datum vom

29.8.2012 zum Schutz von Vogeln und Fledermausen auf folgendes hin:

1. Die und ig darfen nur im Zeitraum von Oktober
bis Marz eines Jahres in der vegetationsfreien Zeit erfolgen (auBerhalb der Brutsaison der Vogel).
2. Vor dem Ruckbau der Gebaude ist durch eine i dass

sich keine geschutzten Tierarten im Bereich derselbigen authalten.

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschrien
der Stellplatzsatzung der Stadt Butzbach in der zum Zeitpunkt der Bauantragsteliung geltenden Fas-
sung erganzt

Zum Schutz unterirdischer Ver- und sind bei die
i bzw. geeignete

Gem. § 20 HDSchG: Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fur De D oder der Unteren Denkmak
schutzbendrde unverziiglich anzuzeigen

Gem. § 37 Abs. 4 des Hess. Wassergesetz, GVBI. | vom 23.12.2010, Seite 548, gt (Auszug):
Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfalit, verwertet
werden, wenn und itiiche Belange nicht

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewaisser eingeleitet werden, soweit dem weder

noch sonstige tffentlich-rechtiich iften noch i iche Be-
lange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Auf die Besti des Energi 2009, BGBI. |
2008 S. 1658) und die auf Grundiage des Energleeinsparungsgesetzes (EEG 2009, BGBI. | 2008
S. 2074) erlassene Energieeinsparverordnung (EnEV 2009, BGBI. | . 954) sei hingewiesen und
angemerkt, dass die Nutzung der Solarenergie ausdricklich zuléssig ist.

Die EnEV 2009 wird 2012 novelliert. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gultige Fas-
sung.

Bei der sind ise nach den Besti der DIN 4109
Schallschutz im Hochbau® zu erbringen. — w\e‘ Shk vor Kahnlarm  9dour

Revo Fihn)

Butzbach, an%{( 2272

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten am:

Butzbach, den 06 08 2012

Birgermeister

23.02.2012

19.07.2012

19.07.2012
30.07.2012
31.08.2012

Y 1o 2002

503 2002

74

Planungsbiro Holger Fischer, Kanrad-Adenaver-Str. 16 - 35440 Lingen - Tel. 06403 / 95370, Fax. 9537-3

10052012
15062012
17.092012

Fischer
Beil

/ Stand:
7  Stadt Butzbach, Kernstadt
Bebauungsplan “Fischwiesenweg”
Bearbeitet:
Satzung cAD
Hafistab

1:1000

I




