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1 ANLASS UND ZIEL DER ANDERUNG

GemaB § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stidtebau-
liche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen im
AuBenbereich, die mit der Inanspruchnahme von Freiflachen und dem Verbrauch von Grund und
Boden einhergehen, steht die Nutzung von potenziellen Flachen innerhalb der bebauten Bereiche.
Im Hinblick auf die Begrenztheit von Grund und Boden sowie die Erhaltung und Schonung von
Natur und Landschaft besitzt die Schaffung von Wohnraum und anderen Nutzungen innerhalb
von Siedlungsgebieten eine hohe Bedeutung. Auch aus regionalplanerischer Sicht soll die Innen-
entwicklung Vorrang vor der Entwicklung neuer Siedlungsgebiete haben (Regionalplan Siidhessen
2010, Kapitel 3.4.1, Z3.4.1-4). Diesem Ziel tragt auch § 13a BauGB mit dem Instrumentarium
~Bebauungsplan der Innenentwicklung" Rechnung.

Im Bebauungsplan ,Degerfeld I" von 1966 ist auf den heutigen Flurstiicken 198/1 und 198/3
ein Reines Wohngebiet festgesetzt, auf den Flurstiicken 198/4 und 198/5 ein Parkplatz sowie
eine Grunflache. Auf dem Flurstiick 198/4 (MozartstraBe 51) befand sich eine Zweigstelle der
Volksbank Butzbach, welche inzwischen abgerissen ist.

Die Volksbank Butzbach eG méchte auf diesem Grundstiick ein dreigeschossiges Wohnhaus mit
12 Wohneinheiten errichten. Die erforderlichen Stellplatze sollen oberirdisch auf dem Grund-
stlick angeordnet werden. Der das Grundsttick querende FuBweg soll an die westliche Grund-
stlicksgrenze (zum bestehenden Trafohduschen hin) verlagert werden.

Im Vorfeld der Planung wurde bereits eine archéologische Voruntersuchung durchgefiihrt, bei
der jedoch keine relevanten Befunde festgestellt wurden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Wohnnutzung auf den bisher untergenutzten Flurstiicken im
Sinne der Innenentwicklung positiv zu bewerten. Das Grundstiick ist zudem bereits vollstindig
erschlossen.

Die angrenzende MozartstraBe wird zur gesicherten ErschlieBung als StraBenverkehrsfliche in
den Geltungsbereich der Anderung mitaufgenommen.

Da es sich bei der Planung um eine sonstige MaBnahme im Sinne der Innenentwicklung handelt,
kann die Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durch-
geflhrt werden.

Der AnstoB zur Anderung des Bebauungsplans geht zwar von privater Seite aus, unter Berlick-
sichtigung der oben genannten Ziele liegt die Planung jedoch auch im &ffentlichen Allgemeinin-
teresse.
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2 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS
2.1 Raumliche Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nordwestlich der Kernstadt am siidlichen Rand des Stadtgebietes «Degerfeld"
in der MozartstraBe. Ostlich befindet sich ein LIDL-Markt, nordlich, westlich und sudlich befindet
sich ein Wohnblockbebauung (HaydnstraBe, John-F-Kennedy-StraBe). Direkt westlich des Grund-
stiicks befindet sich ein Trafohauschen.

Topographisch fallt das Geldnde von Westen (ca. 221 m UNN) nach Osten (ca. 217 m (NN) ab
(Héhenangaben aus Google Earth).

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Luftbild: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformation)

Der réumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke
198/4, 198/5 und 232/4 teilweise in der Flur 6, Gemarkung Butzbach mit einer GroBe von
2.088 m2.
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2.2 Gebiets-/ Bestandssituation
Auf dem Flurstiick 198/4 befand sich eine Zweigstelle der Volksbank Butzbach (MozartstraBe 51).

Das Gebaude ist in der amtlichen Liegenschaftskarte noch vorhanden (siehe Abbildung 2). Derzeit
ist das Grundstiick (Flurstiicke 198/4 und 198/5) unbebaut. Am Siidrand verlauft ein gepflasterter
FuBweg (Flurstiick 193/1), der das Grundstiick entlang der Flurstiicksgrenze 198/4 und 198/5

quert und von 5 relativ neu gepflanzten Baumen begleitet wird.

Blick nach Westen entlang der
MozartstraBe

Abbildung 4:

Abbildung 3: Rechts: Standort der ehemali-
gen Volksbank-Zweigstelle;

Links: FuBweg; Oben: Ge-
schosswohnungsbau in der J-

F-K-StraBe
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Abbildung 5: Blick nach Osten entlang der ~ Abbildung 6: Brachwiese auf  Flurstiick
MozartstraBe; Bushaltestelle; 198/4; Rechts: Hecke zum Flur-
rechts Flurstiick 198/5 stiick 198/3

Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze verlauft in der MozartstraBe ein gepflasterter Gehweg.
Im Bereich des Flurstiicks 198/5 befindet sich in der MozartstraBe eine Bushaltestelle.

Das Flurstiick 198/4 war zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung (31.05.2023) in einem friihen Wies-
sen-Brachstadium, das Flurstiick 198/5 war frisch geméaht.

Im direkten Umfeld des Grundstiicks befinden sich in der HaydnstraBe sowie der John-F-Kennedy-
straBe drei- bis viergeschossige Wohnungsbauten.

Das Grundstiick kann an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen werden.

2.3  Planungsrechtliche Ausgangssituation

Im alten Bebauungsplan von 1966 ist fir
die heutigen Flurstiicke 198/4 und 198/5
eine offentliche Wegeflache mit Parkplé&t-
zen sowie eine Grinflache (Vorgédrten)
festgesetzt.

Abbildung 7: Bebauungsplan ,Degerfeld — 1. Bau-
abschnitt" von 1966
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3 PLANERISCHE UND RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN
3.1 Regionalplanung / Ziele und Grundsitze der Raumordnung

GemalB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleit-
plane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Die Ziele und Grundsatze der
| Raumordnung sind im Regionalplan Std-
| hessen (RPS) bzw. dem Regionalen Fla-
il chennutzungsplan 2010 (RegFNP) des
1 Ballungsraums Frankfurt RheinMain fest-
gelegt.

1 Der westliche Teil der Bebauungsplan-
Anderung liegt innerhalb einer Wohnbau-
Abbildung 8: Regionaler Flachennutzungsplan flache — Bestand, der ostliche Teil inner-

2010 (RegFNP; Stand: 31.12.2022) halb einer gemischten Baufliche — Pla-
nung.

Da die Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchge-

fuhrt wird, ist der RegFNP gemé&B § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung ggf.
anzupassen.

Hinsichtlich der regionalplanerischen Dichtewerte wird auf die geltende Rechtsprechung vom Ok-
tober 2016 hingewiesen: ,Der Plansatz Z3.4.1-9 des Regionalplans Stidhessen/ Regionaler Fls-
chennutzungsplan 2010 (Dichtevorgaben fiir verschiedene Siedlungstypen) gilt nur fiir die Aus-
weisung von neuen Baugebieten, nicht aber fiir die Uberplanung bereits vorhandener Wohnge-
biete" (VGH Hessen, 13.10.2016 — 4 C 962/15.N).

Der Bebauungsplan ist somit an die Ziele der Raumordnung angepasst.

3.2 Uberortliche Fachplanungen

Uberbrtliche Fachplanungen (z.B. Verkehrswege, Versorgungstrassen, Abbauflachen etc.) im
Plangebiet oder dessen naherer Umgebung sind nicht bekannt.

3.3 Sonstige rechtliche Vorgaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb von naturschutzrechtlichen Schutzge-
bieten sowie von Trinkwasser-, Heilquellenschutz- und Uberschwemmungsgebieten.
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3.4 Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Die Anderung des Bebauungsplans wird als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung" nach § 13a
BauGB aufgestellt. Hierunter fallen Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen,
der Nachverdichtung oder anderer MaBnahmen der Innenentwicklung dienen. Mit den Zielen der
Innenentwicklung sind insbesondere Bebauungsplane zur Erhaltung, Erneuerung, Fortentwick-
lung, Anpassung und Umbau vorhandener Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) vereinbar. Diese
Bebauungsplane kénnen im beschleunigten Verfahren aufgestellt, geindert oder erganzt werden.

Die Anderung ist als sonstige MaBnahme der Nachverdichtung zu sehen, da sie der Verbesserung
der baulichen Ausnutzung im Innenbereich dient.

Die Planung erfiillt die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB:
- Die zulassige Grundflache liegt unter 20.000 m?2.

- Es werden keine Vorhaben geplant, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach UVP-Gesetz oder Landesgesetz unterliegen. Im Bebauungsplan werden
erkennbar keine Nutzungen festgesetzt, die nach Anlage 1 (Nr. 18) zum UVPG einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung unterliegen. Die dort aufgeftihrten priifungspflichtigen Vorhaben um-
fassen groBflachige Nutzungen im AuBenbereich (z.B. Feriendorf, Campingplatz) sowie Ein-
kaufszentren und sonstige stédtebauliche Projekte mit einer zuldssigen Grundfldche von iiber
20.000 m2 im Innen- und AuBenbereich.

- Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von FFH- oder Européischen Vogel-
schutzgebieten vor, da Natura-2000 Gebiete in der néheren Planumgebung nicht vorhanden
sind.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes zu beachten sind. Da lediglich Wohngeb&ude zuléssig sind, kénnen von der
Planung keine schweren Unfélle im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ausgehen.
Auch sind im Umfeld des Plangebietes keine Stérfallbetriebe vorhanden.

Gemal § 13 Abs. 2 und 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der frithzeitigen Unterrich-
tung und Erbrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Zur Beteiligung der
Offentlichkeit wird gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trégern éffentlicher Belange
wird nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB durchgefiihrt.

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

§ 4c BauGB (Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen) findet keine Anwendung.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten zudem Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind als erfolgt bzw. zuldssig, so dass ein Ausgleich nicht erforderlich
ist. Die Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB) ist jedoch insbesondere im Hinblick auf das Ver-
meidungsgebot zu beachten. Auch sind artenschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen.
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4 PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Im Zuge der vorliegenden 4. Anderung soll fiir das bisher nicht als Baugebiet festgesetzte Grund-
stlick eine Bebauung ermdglicht werden.

In Anlehnung an den direkt siidlich angrenzenden Bebauungsplan ,Wohnen am Limes — 1. Ande-
rung" und den nérdlich liegenden Bebauungsplan ,Degerfeld — Nérdlich HaydnstraBe™ wird ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt.

Da die erforderlichen Stellplatze mit ihren Zufahrten oberirdisch angelegt werden sollen, darf
durch diese Anlagen die GRZ bis max. 0,7 Uberschritten werden. Diese Uberschreitung ist auf-
grund des relativ kleinen und spitz zulaufenden Grundstiicks erforderlich.

Fir die angrenzenden Wohnblocks sind in den Bebauungsplanen max. 3 Vollgeschosse festge-
setzt. Zulassig ist hier noch ein zuséatzliches Staffelgeschoss. Fir das geplante Gebaude werden
diese Festsetzungen libernommen sowie die max. Hohe des Geb&udes (in m (iINN) festgesetzt,
um die Einbindung in das stédtebauliche Umfeld zu gewahrleisten. Da auf Grund bautechnischer
Bestimmungen in der Regel technische Dachaufbauten (z.B. Klima- und Heiztechnik, Fahrstuhl-
aufbauten) erforderlich sind, kann die festgesetzte Gebdudehohe durch diese Anlagen um max.
1,5 Uberschritten werden.

Durch die zulassige Vollgeschosszahl ergibt sich automatisch eine Geschossflachenzahl von GFZ
1,2.

Die Zahl der max. zuldssigen Wohnungen wird auf 12 festgesetzt; dies korreliert mit dem fiir die
erforderlichen Stellplatze benétigten Platzbedarf auf dem Grundstiick.

Durch die festgesetzte offene Bauweise mit Einzelhausbebauung und der festgesetzten tiberbau-
baren Flache wird sichergestellt, dass nur ein Gebaude auf dem Grundstiick errichtet werden
kann.

Der FuBweg, welcher das Grundstlick derzeit quert, wird an den westlichen Rand verlegt. Die
wegbegleitenden Baume bleiben erhalten und miissen innerhalb des Grundstiicks an geeignete
Stellen verpflanzt werden. Da ein Baum auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
liegt, muss hier eine entsprechende vertragliche Regelung getroffen werden.

Im Kurvenbereich der MozartstraBBe sind aus Grinden der Verkehrssicherheit keine Grundstiicks-
zufahrten zulassig.

Die Festsetzung zur Dachbegriinung dient der Eingriffsminimierung und der Niederschlagswas-
serversickerung sowie dem Artenschutz.

Die in § 91 Hessischer Bauordnung (HBO) aufgefiihrten ortlichen Bauvorschriften kénnen gemaB
§ 91 Abs. 3 HBO ebenfalls in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden und somit zusammen mit dem Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen werden.

Die Dachlandschaft der Umgebung ist (iberwiegend von Sattel- und Walmdachern gepragt. Die
Baugestaltungsfestsetzungen dahingehend erweitert, dass auch andere geneigte Dachformen
(z.B. Pyramiden-, Zeltdach) zulassig sind, um moderne Bauformen zu ermaglichen.
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Weiterhin werden Gestaltungsvorschriften zur Farbgebung der Dachlandschaft sowie zur Gestal-
tung von Staffelgeschossen und Dachbegriinung getroffen.

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundstiicksgrenzen und der Eigen-
tumsverhaltnisse erforderlich. Einfriedungen kénnen allerdings auch unerwiinschte Trennwirkun-
gen begriinden. Solche das Ortsbild beeintréchtigende Trennwirkungen sollen im Stadtgebiet re-
duziert werden. Zulassig sind daher offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,5 m lber
der Gelandeoberflache. Um Wanderwege von Kleintieren freizuhalten, ist zudem ein Mindestbo-
denabstand von 0,15 m einzuhalten. Mauer- und Betonsockel nur straBenseitig zulassig.

Mit dem Ausschluss von vegetationsfreien oder begriinten sogenannten ,Schottergarten" soll ein
positiver Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden.

Das betroffene Grundstiick ist tiber die MozartstraBe mit einem Schmutz- und einem Regenwas-
serkanal als Trennsystem erschlossen. Die Trennung zwischen Regenwasser und Schmutzwasser
erfolgt innerhalb des Baugrundstiickes. Die Grundstiicksableitung zum Hauptkanal erfolgt nach
einer Drosselung des Regenwassers. Flr die Ableitung des Regenwassers besteht auch eine An-
schlussmdglichkeit an den im Stiden des Grundstiicks verlaufenden Regenwasserkanal. In beiden
Fallen ist eine relative geringe Verlegtiefe zu beachten, die Anschlusshthe hat mindestens im
Kampfer der jeweiligen Kanalleitung zu erfolgen.

Die Versorgung des Grundstiicks mit elektrischer Energie kann durch Anschluss an die in der
MozartstraBe vorhandenen Leitungen erfolgen. Das derzeit durch das Grundstiick verlaufende
Stromkabel wird in den neu geplanten FuBweg verlegt.

Abbildung 9: Vorhandene 0,4 KV-Kabel (Quelle: OVAG Netz GmbH)
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5 UMWELTBELANGE

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Der Wegfall der (formalen)
Umweltprifung entbindet jedoch nicht von der Ermittlung und Beriicksichtigung der von der Pla-
nung betroffenen Umweltbelange in der Abwé&gung.

5.1  Eingriff und Ausgleich

Da die Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchge-
fuhrt wird, entfallt formal die Umweltpriifung. Gem&B § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten zudem bei
Bebauungspldnen der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind als erfolgt bzw. zulassig. Die Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB) findet
somit keine Anwendung.

Da eine Kompensation nicht erforderlich ist, wird im Rahmen der Anderung auf eine detaillierte
Bestandsaufnahme - insbesondere beziiglich vorhandener Biotop- und Nutzungstypen sowie Bo-
denverhaltnisse - verzichtet. Bei der Planung handelt es sich um eine Nachverdichtung von Fla-
chen, fir die bereits Baurecht besteht. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie die Festlegung
von AusgleichsmaBnahmen sind somit nicht erforderlich.

5.2 Bodenschutz

Fur das Flurstiick im Geltungsbereich sind bislang keine Eintrdge im Altflachen-Informationssys-
tem Hessen (ALTIS) bekannt.

Auf die einschlagigen Regelungen zum Bodenschutz (Bundesbodenschutzgesetz, Bundesboden-
schutzverordnung, Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz) wird verwiesen. In den Bebau-
ungsplan ist ein allgemeiner Hinweis aufgenommen worden, welcher die Vorgehensweise bei
Auffinden von Auffélligkeiten erlautert.

Da durch die Planung - gegeniiber dem rechtskréftigen Bebauungsplan - erkennbar keine we-
sentlichen zusatzlichen Beeintréchtigungen des Schutzgutes Boden zu erwarten sind, ist eine ge-
sonderte Erfassung und Bewertung von Bodenfunktionen entbehrlich. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplans folgt insgesamt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, indem eine
Nachverdichtung im Innenbereich erfolgt. Hiermit wird ein Beitrag zur Reduktion weiteren Fl&-
chenverbrauchs im AuBenbereich geleistet. Daher ist der Bebauungsplan unter Gesichtspunkten
des vorsorgenden Bodenschutzes positiv zu bewerten. Da wie in Kapitel 5.1 bereits dargelegt die
Kompensationspflicht nicht nur fiir den Biotopschutz, sondern auch fiir alle iibrigen Schutzgiiter
- mit Ausnahme des Artenschutzes entfallt, ist eine hypothetische Beschreibung und Bewertung
des Schutzgutes Boden nicht erforderlich, zumal fiir das Gebiet im Bodenviewer Hessen keine
Daten vorliegen.
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5.3 Artenschutz

Bezlglich des Artenschutzes ist festzustellen, dass eine Erfiillung von Verbotstatbestdnden des
§ 44 BNatSchG grundsatzlich nicht schon durch die Aufstellung von Bebauungsplanen oder Sat-
zungen in Betracht kommt, sondern erst dann, wenn auf Grundlage des Bebauungsplans oder
der Satzung das konkrete Bauvorhaben umgesetzt wird. Im Rahmen des Bauleitplan- oder Sat-
zungsverfahrens ist jedoch bereits méglichst festzustellen, dass der Bebauungsplan bzw. die Sat-
zung nicht zwangslaufig auf Grund artenschutzrechtlicher Bestimmungen vollzugsunfahig und da-
mit im Hinblick auf § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB unwirksam sind. Somit ist im Verfahren zu priifen,
ob einer Planrealisierung nicht (iberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.

5.3.1 Wirkfaktoren

Im Nachfolgenden erfolgt eine Ubersicht iiber die Wirkfaktoren, die von dem geplanten Bauvor-
haben ausgehen.

Baubedingt Baustelleneinrichtung ausschlieBlich auf bereits befestigten Flichen
Temporéarer Larm und Erschitterungen durch Baubetrieb

Anlagebedingt Flachenverlust einer innerstédtischen, intensiv genutzten Griinfliche, ge-
schotterten Parkplatzflache, sowie kleiner Flache einer junger Ruderal-
flache

Betriebsbedingt Nicht Giber den jetzigen Status quo gehende Stérwirkungen zu erwarten,

da innerstadtische Siedlungslage

5.3.2 Ubersicht der priifungsrelevanten Arten und Relevanzpriifung

Aufgrund der vorherrschenden Habitateignungen bzw. Habitatstrukturen wurden im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Betrachtung die folgenden Artengruppen betrachtet bzw. nach einer kur-
zen Vorprifung verworfen,

Fledermause

Im Eingriffsbereich sind keine geeigneten Fortpflanzungs-/ Ruhestitten von Fledermausen vor-
handen. Die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen Gehélze (5 Jungbdume) weisen kei-
nerlei Fortpflanzungs-/ Ruhestétten von Fledermausen auf. Es kommt daher nicht zu einem Ein-
tritt eines Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG. Stérungen geméB § 44 (1)
Nr. 2 sind Gber den jetzigen Status quo nicht zu erwarten. Somit stellen Flederméuse keine po-
tenziell betroffene Artengruppe dar.

Sonstige Sauger

Aufgrund der geografischen Lage des Plangebietes, der Habitatausstattung (innerstédtische Lage
ohne geeignetes Geholzaufkommen) und den artspezifischen ékologischen Anspriichen an den
jeweiligen Lebensraum, ist ein dauerhaftes Vorkommen weiterer, artenschutzrechtlich relevanter
Saugerarten, wie Biber, Feldhamster, Wildkatze, Haselmaus Luchs und Wolf innerhalb des Ein-
griffsbereichs auszuschlieBen.
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Die Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG kénnen somit ausgeschlossen werden.
Somit stellen die sonstigen, artenschutzrechtlichen Saugetiere keine potenziell betroffene Arten-
gruppe dar.

Véagel

Innerhalb des Geltungsbereiches konnten keine Fortpflanzungs-/ Ruhestétten von Végeln nach-
gewiesen werden. Die 5 Jungbdume zeigten keine Neststrukturen. Ein Vorkommen allgemein hin
weit verbreiteter, an das innerstadtische Siedlungswesen angepasster Vogelarten ist in den an-
grenzenden Hecken-/ Gehdlzstrukturen anzunehmen, wird allerdings durch die vorliegende Bau-
maBnahme nicht tangiert. Daher kann ein Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG
durch die geplante MaBnahme an dieser Stelle ausgeschlossen werden.

Stérungstatbestande (gem. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) sind insgesamt aufgrund der kurzen Bau-
phase, der innerstadtischen Lage des Planvorhabens und den damit verbundenen starken Sto-
reinflissen auf der Flache als nicht erheblich einzuschatzen.

Als allgemeine eingriffsvermeidende MaBnahme ist im Rahmen der Bauzeitbeschrankung lediglich
festzusetzen, dass die Verpflanzung der 5 Junggehélze auBerhalb der Hauptbrutzeit - in der Zeit
von September bis Ende Februar - stattfinden soll.

Die Gruppe der Végel stellt grundsatzlich eine potenziell betroffene Artengruppe dar.

Durch die Lage des innerstadtischen Plangebietes, der Biotopausstattung (Parkplatzflache, inten-
siv genutzte innerstadtische Griinflache, kleine Randflache einer jungen Ruderalflur) und der ge-
planten VermeidungsmaBnahmen (Umsetzung der 5 Jungbdume auBerhalb der Brutzeit) kann
allerdings der Eintritt eines Verbotstatbestandes nach § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen werden.

Amphibien

Im Anhang IV der FFH-Richtlinie sind fiir Hessen 10 artenschutzrechtlich relevante Amphibienar-
ten aufgefihrt. Aufgrund der geografischen Lage, der im Plangebiet vorhandenen Habitatstruk-
turen (kein Vorkommen amphibienrelevanter Strukturen) und den artspezifischen 6kologischen

Ansprichen ist im Plangebiet und seinem Umfeld nicht von einer artenschutzrechtlich relevanten
Amphibienart auszugehen.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung),
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs-/ Ruhestétten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Zerstéren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann daher ausgeschlossen werden.
Die Gruppe der Amphibien stellt keine potenziell betroffene Artengruppe dar.

Reptilien

Im Anhang IV der FFH-Richtlinie sind fiir Hessen 6 artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten
aufgefuhrt. Ein Vorkommen der Zauneidechse kann an dieser Stelle aufgrund folgender Aspekte
ausgeschlossen werden:

* Innerstadtische Lage, keine zauneidechsengeeigneten Quartiere im Umfeld (Insellage)
* Die vorhandene Brach-/ Schotterfléche ist jingeren Datums (Flache einer ehemaligen Volks-
bankfiliale)
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¢ Flache wird in Teilen intensiv gepflegt
¢ Storwirkungen auf der Flache deutlich erhdht (FuBganger, Hundespazierganger, angrenzender
Auto-/ Busverkehr)

Aufgrund der geografischen Lage, der im Plangebiet vorhandenen Habitatstrukturen (s.0.) und
den artspezifischen 6kologischen Anspriichen, ist im Plangebiet von einem Vorkommen arten-
schutzrechtlich relevanter Reptilienarten nicht auszugehen.

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung),
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stoérung von Fortpflanzungs-/ Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Zerstdren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann daher ausgeschlossen werden.
Somit stellt die Gruppe der Reptilien keine potenziell betroffene Artengruppe dar.

Tagfalter

Im Anhang IV der FFH-Richtlinie sind fiir Hessen 7 artenschutzrechtlich relevante Tagfalterarten
aufgefuhrt. Aufgrund der geografischen Lage, der im Plangebiet vorhandenen Habitatstrukturen
(artenarme, nitrophytisch gepragte Ruderalflur, Schotterflache, innerstadtisches Griin/ Rasenfla-
che) und den artspezifischen 6kologischen Ansprichen, ist im Plangebiet von einem Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Tagfalterarten nicht auszugehen.

Das Eintreten der Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung),
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stoérung von Fortpflanzungs-/ Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann daher ausgeschlossen werden.
Die Gruppe der Falter stellt keine betroffene Artengruppe dar.

Libellen

Im Anhang IV der FFH-Richtlinie sind fur Hessen 5 artenschutzrechtlich relevante Libellenarten
aufgeflihrt. Aufgrund der geografischen Lage, der im Plangebiet vorhandenen Habitatstrukturen
und den artspezifischen 6kologischen Anspriichen der Arten, ist im Plangebiet nicht von einem
Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Libellenarten auszugehen.

Das Eintreten der Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung),
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs-/ Ruhestétten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann daher ausgeschlossen werden.
Die Gruppe der Libellen stellt keine potenziell betroffene Artengruppe dar.

Kafer

Im Anhang II bzw. IV der FFH-Richtlinie sind fiir Hessen drei artenschutzrechtlich relevante Ka-
ferarten aufgeflihrt (Heldbock, Hirschkafer, Eremit). Aufgrund der geografischen Lage, der im
Plangebiet vorhandenen Habitatstrukturen (fehlender Totholzbesatz) und den artspezifischen
okologischen Anspriichen der Arten, ist im Plangebiet nicht von einer artenschutzrechtlich rele-
vanten Kaferart auszugehen.

Das Eintreten der Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung),
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs-/ Ruhestdtten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann ausgeschlossen werden. Somit
stellt die Gruppe der Kafer keine potenziell betroffene Artengruppe dar.
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Heuschrecken

In Deutschland sind keine Heuschreckenarten in Anhang II bzw. IV der FFH-Richtlinie gefiihrt.
Dennoch kommen 11 Heuschreckenarten in Deutschland vor, die als streng geschiitzt eingestuft
sind. Aufgrund der geografischen Lage, der im Plangebiet vorhandenen Habitatstrukturen (s.0.)
und den artspezifischen ckologischen Anspriichen der Arten, ist im Plangebiet nicht von einer
artenschutzrechtlich relevanten Heuschreckenart auszugehen.

Das Eintreten der Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Totung),
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs-/ Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Zerstdren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann ausgeschlossen werden. Somit
stellt die Gruppe der Heuschrecken keine potenziell betroffene Artengruppe dar.

Weitere Anhang IV Arten bzw. Tiergruppen sind aufgrund der Biotopausstattung bzw. aufgrund
fehlender Nachweise nicht zu erwarten. Auch konnten keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenarten innerhalb des Plangebietes nachgewiesen werden.

7 Archdologische Denkmalpflege
Im Umfeld des Plangebietes sind relevante Bodendenkmaler (rémische Bebauung) bekannt:

e Kastell Hunneburg im Siidosten
* Kleinkastell Degerfeld im Nordwesten mit anschlieBenden Limesverlauf
» Kastellvicus, der sich ca. 100 m siidlich des Plangebietes befindet.

Deshalb wurde im Vorfeld eine archaologische Voruntersuchung durchgefiihrt (siehe Anlage).

Es konnten jedoch keine relevanten Befunde/ Funde im Plangebiet festgestellt werden.

8 Verfahrensablauf und Beteiligung

Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 BauGB 20.06.2023
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 27.10.2023
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung gemai § 3 Abs. 2 BauGB 27.10.2023
Offentliche Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB 30.10.-01.12.2023
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

gemaR § 4 Abs. 2 BauGB, Anschreiben vom 26.10.2023
Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 3 BauGB 20.02.2024

Tabelle 1: Verfahrensablauf
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Beteiligung | Anzahl der Anzahl der ein- | Davon abwa- | Anregungen zu...
Beteiligten | gebrachten gungsrelevant
Stellungnahmen

§ 3 Abs. 2 Offentliche ) i )

BauGB Auslegung
Ver- und Entsorgung
Artenschutz
Grinordnung

§ 4 Abs. 2 ..

BauGB 13 10 8 Umweltpriifung
Bodenschutz
Bergbau
Geldautomaten

Tabelle 2:  Ubersicht (iber das Beteiligungsverfahren
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