Der rechtswirksame Bebauungsplan ist ausschlief3lich in der
Stadt Butzbach

vorhanden und kann dort eingesehen werden.

... Plan siehe néchste Seite ...



/ PLANZEICHEN T E X T F E S T S E T Z U N G E N Gebaeude Laermpegelbereich

F. Frueherer Bergbau

STADT BUTZBACH B-PLAN, AM ALBOEHNWEG"

. Bebauungsblock 5, Halle 4142: . . .
205 A . I ) BESTEHENDE GEBAEUDE A Bouplonungsrechthche NUtZUﬂg Alle ngggden Il 16. UDeebrer(%j%Iéld?gsberelch des Bebauungsplanes wird von einem erloschenen Bergwerksfeld A @)\\;\ 5o ) Li I ,y ;
7 v / = . Art der baulichen Nutzung Par. 9(1) debauungsblock 6, Reenfoeuser: " Da diLoge deser Aeien richt bekam it st bel Bouabeien cuf Spuren len Berg- SN\ e o AT R A
) | i | X l " fT = — gESEEEQgEARE GRUNDSTUECKSFLAECHE ‘ | . 3 © Tassaten . baues zu achten und entsprechende Sicherungen vorzunehmen und das Bergamt Weilburg %N NIVl Dl LY AN R
\ \ < 4] NICHT UEBERBAUBARE GRUNDSTUECKSFLAECHE 11 In den ds "Mischgebiet’ (Mi) festgesetzten Bereichen sind nach Par. 1(5) und (6) Wzg&gﬂ““ gfé‘ld‘oé’tfggggdf‘” " 2u benachrichtigen. | '
! ] T 1 UMGRENZUNG VON FLAECHEN FUER NEBENANLAGEN, ﬁgltjzllj\lnvg%ndlﬁiclﬂt PZ%’I'GSSS%? NF. 6, 7, 8 und die in Par. 6 (3) Bau NVO genamnen Suedfassade I G Fin- und Ausfahrten
202 . | gng%qEA[}ErlgAAEJEAEGEUNND(pgﬁRZ% )T Sj, %AQEAG(%%NE&S(?HEN E%-FAHRTEN. Im Bebauungsblock 7 werden zur Strasse "Hinter der Burg’ in der Fassade keine Oeffnungen 17 Fuer die Herstelluna der notwendicen Aus— und Enfahrten duerfen die Gruenfiaechen durch—
’ : . . . : ausser Notaisqaenge zugelassen. . Fuer die Herstellung der notwendigen Aus— und Einfahrten duerfen die Gruenflaechen durc
RN S FLAZCHEN DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND: 1.2 In dem Mlsch%eblet, Bebauungsbloecken 1— einschl. 6 ist ausserdem die Nutzung brochen werden (Bebauungsblock 1 und 2).
254 9 > Sy 3] BEWUCHS NUR BIS 0,80m HOEHE (SICHTDREIECKE) gem. Par. © (2) . 3 iht aesig 4.2 Abschirmung H. Fussqaengerwege im Bebauungsblock 6
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7 o7 7 ! g (e AXXXX X UMGRENZUNG VON FLAECHEN DEREN BOEDEN MIT 1.3 Im Sondergebiet (SO) gemaess Par. 11 ist im Bebauungsb!ock / ein Lebensmittel- Zur Abschirmung des Bebauungsblockes 5 zu Block 6 (Wohnbebauung) ist eine begruente
) 222 vy y 2) UMWELTGEFAERDENDEN STOFFEN BELASTET SIND. verbrauchermarkt mit max. 700 gm Verkaufsflaeche und ein Getraenkemarkt mit ener %reni»gonﬂ' Zu ern(cjhte%. t[>)le Wang‘hoihe 'Aft GUfwz-t?"g geqrenzt,.,H‘ ter der Burd” sind C 18, Gruenfloechen duerfen durch Fusswege (FW) unterbrochen werden.
253 ; = Verkaufsflaeche von 380 qm zulaessig. urt scf lrrung eE e outm S odc esd Uzgr do r:l ebauung Hinter der Burg™ sind Car-
258 < ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG VON ports aulzuste en S egruente Wand und Ueberdachung). . Waermeversorgung
Q Jo ;2533 == | —8-998-8— A\ GEBIETEN. oehenentwicklung der Wand wie vor beschrieben.
s - 258 == v | ’ | 14 Nutzung der einzelnen Bebauungsbloecke Ueberdachung: Trauthoehe auf 2,30m, Firsthoehe auf 3,0m Hoehe begrenzt. 19, tD Oﬁ B orl]Jgebieg mg s qnt eif? eﬁFegnwogrm e\éerSO{gﬁ?g GﬂgFSﬁhl@SGf} twe!rt den. Sallte diestou s
262 261 260 252 s GRE:NZE DES RAEUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES echnischen un /0 er wirtschartiicnen bruenden nicnt moeglich sein, ISt @ ernativ eine zentra-
0.4 5 . DES BEBAUUNGSPLANES. Bebauungsblock 1 5 ! Schut o1 q Entyick| Nat le Cos(}/ersor(‘;u_nc(;j z(;ﬂgessxg. BFeskte lﬁ”fj ﬂfues)mgdq Brenﬁtstoffe F§|r.1d au?]g@schlosgpn. Ausgenom-
5 w¥ , A \ . Massnanmen zum Schutz, zur Prlege und zur tnhtwickiung von Natur men davon sind Oefen (z.B. Kacheloefen), die nicht zur Primaerheizung dienen.
SO od. ’ ,"/ |‘| Flaechen fuer mittelstaendige Betriebe “nichtstoerendes Gewerbe', Lagerflaechen, und Landschaft L g g ong
WALM - e i { Bueroflaechen, Druckerei—Werbea%entur und aehnliches. Vorhanden ist ein
0 |40 Cr ) e Sl P 11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Autoreifen—Montagebetrieb (Flurstueck 265/2 - eingeschossiq mit 15 * Satteldach). Gemaess Par. 9 (1) Nr. 20 Bau GB J. Rechtsgrundlagen
e 0.1 Auf privaten Stellplaetzen ist jeweils fuer 5 Stellplaetze ein grosskroniger, heimischer 20, As Rechtsarund 4 70 beachten:
: : ' Ml MISCHGEBIET Bebouungsblock 2 Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Die Groesse der Baumscheibe muss mind. - AIS TeCntsgrun 083” Sind. Zu beacnten.
: . o 4,0 qm betragen. Baugesetzbuch (Bau GB)
....... Flaechen fuer mittelstaendige Betriebe wie Bebauungsblock 1.

~ Baunutzungsverordnung 'gBou NVO(;
~ Planzeichenverordnung (Planz. V 90

— Hessische Bauordnung HBOB‘

— Verordnung ueber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
- Bundesemissions - Schutz%_esetz

jeweills in der zur Zeit der oeffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

50 SONDERGEBIET 5.2 WegeR Lufahrten, Stellplaetze, Lagerplaetze u?d Hofflaechen sind so herzustellen, dass

eine Regenwasser—Versickerung moeglich ist. (Rasenpflaster, Schotterrasen oder
Bebouunnglo,Ck ] , , aehnliches). Fine gleichzeitige Begruenung ist vorzunehmen,
Flaechen fuer mittelstaendige Betriebe ?

e , Sofern Verunreinigungen angetroffen werden, erfolgt die Behandlung der Flaechen laut
Lagerflaechen fuer KFZ. Fuer kurzfristiges Abstellen, Lagerhalle gleiche Nutzung. Bodengutachten.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG en i
Vorhanden ist eine PKW-Ausstellungshalle
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5.3 Anlage von Regenwasser—Nutzungsaniagen

Gemaess Par. 51 (HWG) ist das anfallende Dachflaechenwasser zu verwerten.

Es ist einer geeigneten Sommelanlaae (Zisterne) zuzufuehren. Ueber diese wird die
eigentliche Regenwasser-Nutzungsanlage gespeist. o

Die Verwertung des Regenwassers soll hauptsaechlich fuer die Toilettenspuelung, Wasch-

z.E, GESCHOSSFLAECHENZAHL B\/eiougngs}?ll?cl; A{ oot e mitelstcendice Betih
2.5 094 GRUNDFLAECHENZAHL ornangene rigienbauten mi gechen tuer mitteistaen lge etrepe

"nichtstoerendes Gewerbe'.

Aufstellungsbeschiuss (gemaess Par. 2 Abs. 1 BauGB)

durch die Stadtverordnetenversammiung am 7.2.1996

Rarpe Abbruch . . o d e mn

28| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE maschine und Gartenbewaesserung anstelle von Trinkwasser vorgesehen werden. Der Magistrat der Stadt Butzbach

TR. MAX. 850 e [ TR. MAX. MAXIMALE TRAUFENHOEHE Bebouungsblock o) (Sofern andere Rechtsvorschriften nicht entgegen stehen).
Fl. MAX. 10.00 \ézz FI. MAX. MAXIMALE FIRSTHOEHE Vorhandene Hallenbauten mit Flaechen fuer mittelstaendige Betriebe . , ,

5 "nichtstoerendes Gewerbe”, 9.4 Mind. 80 % der nicht ueberbauten Grundstuecksflaechen sind dls Gruenflaechen anzu-

i1/ 1.3 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Montage, Lagerung, Druckerei, Werbeagentur, Bueros, {ﬁ; 2%%%2?\2?%%&%21 sollen mit mind. 30 % Baum- und Strauchpflanzungen It. Planz- | |
=i SD od | 247 - 0 OFFENE BAUWEISE Bebauungsblock 6 ((Bum= 10qn -  1Stauch = 10 qm Buergermeister \ |
Lagerplatz 0 15-40 Gr. . \ 245 | : " Al .s:‘ 2z 1.4 VERKEHRSFLAECHEN | Ausschliesslich Flaechen fuer Wohnbebauung 5.5 Auf den Gruenflaechen ist die Verwendung von synthetischen Duenge~ und Pflanzenschutz- Buergerbeteiligung (gemoess Par. 3 Abs. 1 BOUGB) | i : 3 .- ————— ki - \
p W =T e iy L | mitteln nicht zulaessiq. Ausgenommen sind Verfahren des biologisclien und biologisch—

OEFFENTLICHE VERKEHRSFLAECHEN technischen Pflanzenschutzes.

Bebauungsblock /

Die Verwendung von Bioziden ist untersagt. Der Magistrat der Stadt Butzbach

in der Zeit vom 9.9.1996 bis 20.9.1996 5 2R e 4 R Z NG

e e v 0o i //M FWO | Flaeche fuer Lebensmittel-Verbrauchermarkt / Getraenkemarkt und Buero ==
agbrolatz B T e e . 8, A ) st feee) e rart VERKEHRSFLAECHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG . ;
Lagkrplat . .y g Y M L% s I Bl e TR Y OEIFENTLICHER RAD— UND FUSSIVEG . B. Bauordnunqsrechthﬁgg Festsetzungen A
' ST o o 2 P ° Je = 220 % > FW 2. Art und Mass der baulichen Nutzung Gemaess Par. 118 HEO , el DS
PG T G 5 / / VELKEHRSFLAECHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG qemaess Par. 9 (1) Nr. 1 Bau GB in Verbindung mit Par. 16 (3) Bau NVO wird fuer die Bauge- 6 Dochgestaltung |
T (2 /4 PRIWATER RAD— UND FUSSWEG biete die Max. Hoehe der baulichen Anlagen festgelegt. ° 3 iot UEB ERS'CHTSPLAN
» Fuer alle Gebaeude sind Sattel- oder Walmdaecher vorgeschrieben. Dacheindeckung aus ergermester
| A X EIN- UND AUSFAHRTSBEREICH Massaebend fuer dieses Mass ist die Hoehe der A d handenen Gelaend Zlijeegel naturrot oder extensiv begruent. Fuer Bebauungsblock 5 und 7 sind ausseraem
% BN = - ok AT I assgebend fuer dieses Mass ist die Hoehe der Aussenwand vom vorhandenen Gelaende . ! - Tue :
TR. MAX. 800 M ' oo W il emat ol She = 1 T s 7oy , St. STELLPLAETZE bis z%m Anschnitt der Dachhaut. Hoehe mit "TR™ max. bezeichnet. Trapezblecheindeckungen in rotbraun moeglich. Oeffentliche Auslequng (gemoess Par. 3 Abs. 2 BOUCB)
Fl MAX. 10.00 M e s A 220 GA.—CARP. GARAGE od. CARPORT Die zulaessige Firsthoehe st mit "FI" max. bezeichnet Dachneigung entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan Die Stadtverordnetenversammlung hat am 18.6.1997 die oeffentliche Auslequng
250 Sieee i T ; . % 6—6—6— HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN U. HAUPTWAS- Bebauungsblock 1=3 Mi. [ - Il GRZ 04 GFZ 08 Fuer Garagen oder Carports sind Sattel~ oder Walmdaecher - diternativ auch Pultdaecher des Bebauungsplanentwurfes beschlossen.
> SERLEITUNGEN, UNTERIRDISCH offen.e Bauweise ' ' zuqelassen. Hierfuer ist die Trauthoehe auf 2,30 m, die Firsthoehe auf 3,0 m Hoehe be- D?f BeSChIU‘SS wurde am 24.6.1997 'ortsuebhc.h bekannt gemacht.
"~ TR grenzt. Die oeffentliche Auslequng erfolgte in der Zeit vom 2.7.1997
o FLAECHEN. FUER VERSORGUNGSANLAGEN/ duttel- oder Walmdach 15 = 49 bis onschliessich 6.81997
K . 0,
o ' Firsthoehe max. 10,0 m. /. Baugestaltung Der Magistrat der Stadt Butzbach
Bebauungsblock 4 Mflf I gRZ 04 GFZ 08 Die Forbg{ebung der baulichen Anlagen ist in gedeckten Pastelltoenen - hellen Farbtoenen —
1.5 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN Sattel- od. Waimdach 15 — 30 fstgelgt |
Y, Traufhoehe max. 8,00 m _r o
Eﬁa{;%&l:iiﬁﬁg f/f ii?tgz’u PFL;E\IGDE U. Firsthoehe max. 10,00 m 8. Linfriedungen Buergermeister
Ss(\HAFT o v . - Bebauungsblock 5 Mf'f I ng 04 GFZ 08 %I)Iz—Z und fI\Aetollzqeléne bit')s 1,58 m I;jloehe.{‘sirllld iuloeg‘SiCﬁ];[ -
. offene Bauweise e Zaunanlagen sind zu beranken oder mit Hecken dicht abzupflanzen.
S offene Bawwerse i““’gs"d‘;‘g“”%“?? Sgri(d nightfzéﬂaegsig. nm Satzungsbeschluss (gemaess Par. 10 BauGB)
1 ep Trauthoehe max 8,00 m n den Eckgrundstuecken darf der Bewuchs, an den Verkehrsflaechen nicht hoeher als :
GRUENFLAECHEN, PRIVAT Firathodne mox 10,00 080 m seing (Sichtereecke) B!IS gggggxzrobrgggg]eons\gns’amm!ung hat am 17.12.1997 den Bebauungsplanentwurf
E SPIELPLATZ Bebauungsblock 6 yfifeI:]e %%we?ég GFZ 08 9. Anlagen fuer Abfaelle Der Magistrat der Stadt Butzbach
%att%l]— ﬁd Wclmc}ogg 0 -4° Muelltonnen sind von der Strasse aus unsichtbar, gesammelt aufzustellen.
@ ANZUPFLANZENDE BAEUME LT. PFLANZLISTE Firrosléh o%?nee rg‘&x' ,12'00@] Co(?toiner und Abstellplaetze fuer sonstige Abfallbehaelter sind in gleicher Weise anzu—
© ordnen.
T Die Abstellplaetze sind mit Buschwerk zu umpflanzen und mit Rankgittern zu ueber—
2 < ANZUPFLANZENDE STRAEUCHER LT. PFLANZLISTE A L decken und mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begruenen. Buergermeister
Sattel- oder Walmdach 15 - 40 °
gtrrostg]hoﬁhee mox 1%%% m 10. Steliploetze Anzeigeverfahren (gemaess Par. 11 BauGB)
' | gtellplcgtzg, %arport(s; unéi tGorokg%n siﬂd nur’ auf den dafuer qusgewiesenen Flaechen und Das Anzeigeverfahren wurde durchgefuehrt. Eine Verletzung von
—— , en ueberbaubaren Grundstuecksflaechen zulaessig. tsvorschri ird ni .
e \ 3. Gruenordnerische Festsetzungen Stellplaetze und Carports sind ausserdem noch o den festgesetzten und mit GA-Carp. und Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht
RS Ry T T <0 gem. Par. 9 (1) Nr. 25 Bau GB St. bezeichneten Bereichen zulaessig.
= 3.1 Entlang der Verkehrswege, zur Gliederung der Baugebiete werden Flaechen zum An- . . ppe
____________ = pﬂcmzeg \on Boeumen und Strasucherm %emoess ar. 9/25 a Bau GB festgesetzt. % Hémgﬂsfe ‘énd nachrichtliche Uebernahmen
- R . bodentunae
= N \ Diese Flaechen sind mit folgenden Laubgehoelzern zu begruenen. Bodenfunde sind qemaess Par. 20 HDSchG. zu behandeln. Regierungspraesidium Darmstadt
frid i S Do Hrit ot . _ Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaeler, wie Mauern,
-c::--‘ e ..._-..1- = : =1 L 5 y 2461/1 Baeume: HFo?lndt?uhcohrg : é\ggm(]?g;n ee?trlgs gﬁ:llgitertezgtlgegﬁtaggftrw;grﬂbukno%m el#]r?d Fundgegenstaende, wie Scherben, Steingeraete, Inkrafttreten (gemqess Par. 12 BunB)
— Eergohprn - X\cerl Ps%qdoplatatnus Funde sind unverzueglich dem Landesamt fuer Denkmalspflege, Schloss Bieberich, Ostfluegel, Die Verfuequng zum Anzeigeverfahren WUrde am ..o ortsueblich
1045 ki L4 er, gstanien = ACCUIUS Tiippocastanum : : 65203 Wiesbaden oder der Archaeologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises zu bekanntaemacht. Mit dem Taae der Bekanntmachung ist derBebauunasplan
13 o 63 o "erey, ! Hochstaemmige Obstbaeume im Grundstuecksinnenbereich melden gem g g gsp
5s O\ /i d B ur Q StrTomer, Bei der Pflanzung von Obstgehoelzen sollten clte Lokalsorten verwen- ‘ rechiskraeftig geworden.
Z ‘24-&- - - er } i 2 Sse TS~ det werden, da diese Sorten ohne Pestizid— und Duengemitteleinsatz 12. Altlasten Der Magistrat der Stadt Butzbach
2484 — 6 \ gedeihen. Die ,Floechgn, éonddenen.tzum Zﬁitp?nkﬁ (cjtierdPlonSftesftfsteHgnl? di? .B(ilosftugg bzw. PVerSnKb ‘ B E B A U U N G S P L A N
. _ reiniqung der Boeden mit umweltgefaehrdenden Stoffen bekannt ist, sind gem. Par.9 Abs.
79 @ Straeucher: RFotuIb?_{umt. R'ho_m%s Franqula Satqu auGB im Bebauungsplan geingetragen. |
8 | i eq e e Al anguined Um ueber das bestehende Bodenqutachten des Ingenieurbueros Terra—Control vom -
| M I e Porylusé velland 26.04.1996 und 09.01.1996 hinaus die qgf. erforderliche Sanierungserfordernis einzelner
-y O " M I Hginnbsurgﬁ: N C‘grsginugmBn:tulus Flaéechen fegtgutstelleél,ddie orgngng,s emcestsiai Verwgrtuct? %z\}/ %n(tjsorgung von belqgtetent Buergermeister " |
— , und verunreinigtem Bodenaushub sicherzustellen und ewil. Gefaghrdungen zu vermeiden, is
; 0.4 04 Kletterofl Efeu — Hedera Heli bei Bauvorhaben auch qusserhalb der nach Par.9 Abs.5 Satz 5 BauBG bezeichneten Flae- o AM ALB E H NWE "
z z8 D od Wi?de?r Eﬂle(i]r?zfnParetlﬁenocigsjgoou?ngu ofalic chen mit besonderer Sorgfalt auf qgf. vorhandene Kontaminationen der Boeden zu achten. Uebereinstimmungsvermerk |
%vDAL??' Z 75 §VDA'-%4d 0 %@7’% Cr. Waldrebe ~ Clematis Vitaba ggﬁzee.réfgﬁscgfe;ﬁOdSQ%erﬁvZ;?Q;%?ﬂggﬂq?t(i%rrn?e'ﬂfgggeg%" 3';?1 lﬁnovgg%(l:g? “ggr dSetrotheBCthszten Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstuecke mit
30-45 Gr. : ) ) - ! . e
0 i . e sind floechia 20 mind. 20 % mit Rarke. od bach oder dem Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises anzuzeigen. Die weitere Vor- dem Nachweis des Liegenschaftskatasters uebereinstimmen.
. - K’;‘gﬁseﬁgggggéfefgegedgjrefgnb“e” € Sind fiaechig zu mind. 20 % MIL Rank=oder gehensweise ist dann mit den zustaendigen Behoerden abzustimmen. N
e - BUTZBACH
F Lg ’] 9 . Z r g e PHOrCe) e sind 2 bogruenen (Block 4 ond 6). 13. Zuordnung der Kompensationsmassnahmen |
2 Die gemaess Par. 9 (1) 20 Bau GB festqesetzten Massnahmen werden den oeffentlichen und
80 / o T : .
2 Q 33 D‘ite IGUSBEWie%e"%” Grléenﬂoechen , gqunt\)—- Il'mf? Stg\oTChpﬂafnzg'ngentS|i|nd zeitgleich gm/r?gfn Eingriffen gemaess deren Anteil an der zu erwartenden Bodenversiegelung zu ge- Fiodberg, don 74 5.9 S oo
mit Ingebrauchnahme der angrenzenden baulichen Anlagen fertigzustellen. : , - fen By
D. Verkehrsflaechen M 1. 5 O O
2 A 4. Vorkehrungen zum Schutz vor schaedlichen Umwelteinwirkungen 14. Die Strasse "Der Alboehnweg™ zwischen “Grosse Wendelstrasse” und "Am Hetgesborn” .
Rechtsqgrundlagen
41 Schallschut wird evtl. nicht als Durchgangsstrasse ausgefuehrt. 9 ge
: aliscnutz 3 Versorgungsleitungen Dieselé ?lzo?gggﬂ(mgglél F’esésg%%nqgn emoe?s Par. 9 dézs Bougseﬁ%chesd(BouGB)
Fuer die Anforde die Luftschalld der Aussenbauteil Woh : : o vom 8.12. . 1 5.2253, der Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der -
) | 1 1 Bueros et Tgende Loerpegaberecne ertprechend Ta68 der DN 4108, 1. Zu den Versorungslfungen muessen Stauch~ und Bumpfonzngen e Midest- asingder Bekimohurg fom 25011990 63 S 152 eendr AReHTERIIRE RO ORST SCRMDT, DIPL ARG,
- 02488 ) "Schallschutz im Hoch%qu”, Anfor erungen und Nachweise, November 1989: Gb.Sthd von 2.’ 0m .elnhalte'n. L . EVertr. vom 31.08.1990, BGBI. S. 889, 11228 und der Hessischen Bouordnung VORDERSTE WEIDE 6
o == Buehiweg %ﬁlrzlé?etigrﬂsucggelzt&;ngchdl}z?ggnMmdestobstandea sind die Versorqungsanlagen gegen (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI. | Nr. 32, S. 655) 61231 BAD NAUHEM
0 2480 .
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