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Gesetzliche Grundlagen: H=10
Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.81997 (BGBI | 2141)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 2311990 (BGBI | 132)
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18121990 (BGBI 1991 | 58)

PLANZEICHEN UND TEXTFESTSETZUNGEN

EEmEmE (oltungsbereich des Bebauungsplans

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Besonderes Wohngebiet gem § 4a BauNVO

Die Ausnahmen nach § 4a Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Oberhalb des Erdgeschosses sind nur Wohnungen zulassig. Ausnahmen sind
fur die Gebdude an der LudwigstraBe zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl (GRZ):

@ GRZ =10
@ GRZ = 0,5
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Abgrenzung unterschiedlicher
Grundflachenzahlen

Gesamthche baulicher (Haupt—)Anlagen [m] l(H&Schstgrenze)

Oberer Bezugspunkt = OK Dach;

Unterer Bezugspunkt = Mittelpunkt der AuBenwand an der OK der unmittelbar angrenzenden
Verkehrsfldche,

Grenzen mehrere AuBenwidnde unmittelbar an Verkehrsflachen, ist der hohere Bezugspunkt
maPgeblich. Grenzt das Gebdude nicht unmittelbar an Verkehrsflachen, ist der Bezugspunkt durch

orthogonale Projektion der ndchstliegenden AuBenwand bzw. Brandwand an die Verkehrsflache zu
ermitteln.

Das Abweichen von der Gesamthdhe ist ausnahmsweise zuldssig, wenn dies zur Wahrung
denkmalschutzrechtlicher Belange erforderlich ist.

Aneinander gebaute Geb&dude mit gleicher Hohenfestsstzung sollen im DachanschiuB
Ubereinstimmen; evil. Abweichungen dirfen in der Vertikalen 1 m nicht Uberschreiten.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Baulinie

IO ILnt Baugrenze

NEBENANLAGEN UND GARAGEN

Nebenanlagen und Garagen sind maximal eingeschossig bis 3,5 m Gesamthdhe zulassig.

VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

REGELUNGEN FUR NATUR UND LANDSCHAFT

private Grlnflache, gartnerisch anzulegen

Sofern keine “private Grinfliche” festgesetzt ist, sind mindestens 20 % der
Grundsticksflache gartnerisch anzulegen (gilt nur fir Flachen mit GRZ = 0,5).
Hierbei sind standortgerechte einheimische Pflanzenarten zu verwenden

(vgl. Begrlndung). Fensterlose Wande sind mit rankenden oder selbst—
klimmenden Pflanzen zu begrinen.

Befestigungen der Grundstlcksfreiflichen sind nur mit wasserdurchlassigem Material
auszutihren, sofern Belange des Wasserschutzes nicht entgegenstehen.

Bei Neubauten wird die Anlage von Nisthilfen flr Vdgel und Fledermaduse empfohlen
(Niststeine, offene LUftungsziegel etc.).

LARMSCHUTZ

¥ ¥ ¥ Fur die Gebdude innerhalb des durch die Signatur gekennzeichneten
V IV Lé&rmeinwirkungsbereichs ist die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
nach den Anforderungen des Schallschutznachweises gegen AuBenlarm
gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau®, Abschnitt 5, auszuflhren.
|armpegelbereich V bzw. IV

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN./HINWEISE

Der Geltungsbereich ostlich der MauerstraBe liegt innerhalb der denkmalschutz—
rechtlichen Gesamtanlage Butzbach. Auf die Anzeigepflicht der Entdeckung von
Bodendenkmalern gem. 8§ 20 DSchG wird hingwiesen.

D Kulturdenkmal

Auf die Vorschriften der Gestaltungssatzung der Stadt Butzbach wird hingewiesen.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des formlichen
Sanierungsgebietes Altstadt Butzbach.

Gebaudebestand

AufstellungsbeschluB gem. § 2 (1) BauGB am

11.2.1998

Beteiligung der Blrger und Trager ffentlicher Belange gem. §§ 3 (1), 4 BauGB in der Zeit

vom 3.6./ 29.5.1998

bis _17.6./ 10.7.1998

Offentliche Auslegung des Bebauungsplan—Entwurfs gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom _18.4.2002 bis

23.5.2002

SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB am _15.10.2

-/ . AUSFERTIGUNG

Butzbach, den z" ZODLJ

Der Magi

‘trat d1 ftad‘ Blzbach
i ®

Birgermeister,

Ortslbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB am _15,1.2004 __
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Datum | Fassung/Bezeichnung Bearbeiter
10/97 | 0.1 Frstfassung Rock
4/98 | 1.3 Tragerbeteiliqung Réck
11/01 | 2.4 Offenlequng Rack
6/03 | 3.4 Satzung Rock




