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BEGRUNDUNG

Der urspriingliche Bebauungsplan von 1982 sah auf dem heute freigelegten Grund-
stick Langgasse 32 (Flst. 486) die Moglichkeit zur Errichtung eines zweigeschossi-
gen Gebéaudes vor, wobei die Uiberbaubare Flache etwa in der Mitte des Grundstiicks
vorgesehen war.

Hintergrund war die Uberlegung, dass gemeinsam mit den Nachbargrundstiicken
Langgasse 30 und 34 eine Art geschlossene Hof-Bebauung entsteht.

Die Realisierung dieses Planungszieles ware jedoch nur mit aktiver Mitwirkung der
Nachbarn méglich gewesen, da sich innerhalb des vorgesehenen Baufeldes in der
Nordwand des Gebaudes Langgasse 34 ein Fenster im EG befindet.

Im weiteren Sanierungsverfahren kam es jedoch nicht zu einer solchen Umsetzung.
SchlieBlich wurde versucht, das Grundstiick selbststandig zu bebauen. Mehrere
Bauentwiirfe von Kaufinteressenten zeigten jedoch, dass eine zweckmaRige Bebau-
ung bzw. wirtschaftliche Nutzung unter Einhaltung der Abstinde zu dem vorhande-
nen Fenster und sonstiger Planungsvorgaben nicht méglich ist.

Der bisherige Bebauungsplan enthalt somit nicht realisierbare Festsetzungen und ist
daher férmlich zu &ndern. Da die Nutzungsméglichkeiten fiir das Besondere Wohn-
gebiet im wesentlichen nicht ge&ndert werden, sind die Grundziige der Planung nicht
beruhrt.

Um das Grundstlck privatisieren zu kénnen, erscheint nach Lage der Dinge nur eine
Nutzung als Stellplatz-Grundstiick realistisch. Eine entsprechende Festsetzung wird
daher in die 1. Anderung des Bebauungsplans aufgenommen. Das Fenster in der
Nordwand Langgasse 34 wird freigehalten. Die zweite Garage zum Grundstiick
Langgasse 30 wird demgegeniiber nach Westen versetzt, um Fahrzeuglarm nicht auf
das Nachbargrundstck eindringen zu lassen. Der ostliche Teil des Garagengrund-
stlcks wird zur Begriinung festgesetzt. Auf den Nachbargrundstiicken werden die
Festsetzungen anhand des heutigen Bestandes aktualisiert.

Durch die geplante Garagen-Nutzung wird eine Zahl von Stellplatzen geschaffen, die
bei einer Bebauung des Grundstick mit Wohnnutzung o.4. ebenfalls hatte geschaf-
fen werden missen. Es entsteht demzufolge keine fiir die Nachbarn unzumutbare
Immissionsbelastung. Da der bisherige Bebauungsplan bereits eine Bebauung fest-
setzte, ergibt sich durch die 1. Anderung auch kein neuer Eingriff in Natur und Land-
schaft.

Zusatzliche Kosten fur die Stadt Butzbach entstehen durch die 1. Anderung nicht;
durch die Privatisierung des Grundstlicks kénnen hingegen weitere Einnahmen er-
zielt werden.
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