Stadt Butzbach, Kernstadt
Bebauungsplan

: "Erweiterung Schrenzerhang”
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Der Ruckbau des Schiefistandes
erfolgt in Abstimmung mit dem
Regierungsprasidium Darmstadt,
Abt. Staatliches Umweltamt. ©
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert
am 05.05.2004 (BGBI. | S. 718),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 18.06.2002 (GVBI. |, 2002, Nr. 14 S. 274)

1 Zeichenerklidrung

11 Katasteramtliche Darstellungen
111 Flurgrenze
102
FL. 1 Flurnummer 24
113 0 Polygonpunkt
241
114 18 Flursticksnummer
118 _T—T— vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
116 ~ T T ~| geplante Grundsticksgrenzen (unverbindlich)
L
12 Planzeichen
12 Art der baulichen Nutzung
1211 WA Allgemeines Wohngebiet
122 Maf der baulichen Nutzung 24:2
1.22.1 GFZ Geschossflachenzahl
1222 GRZ Grundflachenzahl
1223 z Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
1224 Héhe baulicher Anlagen als Hachstgrenze in m dber Erdgeschoss-Rohbocen; hier:
1.2.2.41 THaax Traufhéhe (Schnittkante verldngerte Auflenwand-Oberkante Dachhaut)
12242 FHuax. Firsthohe
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
1231 0 offene Bauweise
1232 Baugrenze 2.5
12.4 Verkehrsflachen
12.41 Strafenverkehrsflache
1.2.4.2 Strafenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
— | Zweckbestimmung
1.2.43 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:
12431 Wirtschaftsweg (Schotterweg)
1244 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen;
hier:
12541 & _a a | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
125 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft
1:2:5. .;.J"‘J"”';LF_ Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung van Bo-
H i den, Natur und Landschaft; hier Standortgerechter Laubwald
i i et £
1252 @ Anpflanzung von grofkronigen Laubbdumen gemaf 2.4.1
1253 CSD Anpflanzung von Laubstrduchern gemal 2.4.2 3
1254 Erhalt von Laubbdumen und -strauchern 3.1
126 Sonstige Planzeichen 311
1261 —e—o—e—s—| Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung
1262 4 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
G FENER 9 gsp 340
1263 Raumlicher Teilgeltungsbereich, der bereits im Geltungsbereich des Bebauungs-
o o o wm| PlANes "Schrenzerhang” von 1979 liegt. Der Bebauungsplan von 1979 wird mit
Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes insoweit aufgehoben
3.2
3241
2 Textliche Festsetzungen
2.1 Gem. § 9(1)6 BauGB: Je Wohngebaude sind max. 3 Wohnungen zuléssig.
22 Gem. § 9(1)20 BauGB: Rad- und Gehwege auf den Baugrundsttcken, Garagenzufahrten 322
und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen,
Schotterrasen oder wasserdurchléssigem Fugenpflaster zu befestigen.
3.3
2.3 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gem. § 9 (1) 20 BauGB 3.31
2.31 Innerhalb der Flachen gemalR 1.2.5.1 sind bauliche Anlagen unzuléssig

Entwicklungsziel: Standortgerechter Laubwald

Empfehlung: Zur einleitenden Entwicklung sollten Anpflanzungen aus nachfolgenden Arten
vorgenommen werden. Der Bestand ist durch freie Sukzession oder einzelstammweise
Nutzung zu einem standortgerechten Laubwald fortzuentwickeln. Die Anpflanzung nicht
standortgerechter Geholze ist unzuldssig

Baume 2. Ordnung:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Salix caprea - Sal-Weide
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling

Straucher:

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna/ - Wei3dorn

C. laevigata

Sambucus nigrum - Schwarzer Holunder
Sorbus aria - Mehlbeere

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Anpflanzung von B&umen und Strauchern gem. § 9(1)25 BauGB:

Anpflanzung von groRkronigen Laubb&umen der folgenden Arten (Solitare, STU 14-16
cm):

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Castanea sativa - Esskastanie
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Traubeneiche

Bei Anpflanzungen auRerhalb gréBerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende
Baumscheibe > 6 gm je Baum vorzusehen.

Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstrauchern und Schnitthecken aus
folgenden Arten:

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna/laevigata - Weisdorn
Malus sylvestris - Wildapfel

Prunus spinosa - Schiehe

Pyrus pyraster - Wildbirne

Rosa canina agg. - Hundsrose

Sorbus aucuparia - Eberesche

Anpflanzung mind. 10 Einzelpflanzen je Symbol, Anpflanzung der einzelnen Arten in Grup-
pen zu je 6 - 8 Exemplaren.

Ausnahme gem. § 31(1) BauGB: Das Kellergeschoss darf dann ein Vollgeschoss sein,
wenn es im Mittel um mehr als 1,4 m tber die Gelandeoberflache hinaus aufsteigen muss,

um zu gewahrleisten, dass das Erdgeschoss vollstandig Uber der Gelandeoberflache liegt.
In diesem Fall darf die Zahl der Vollgeschosse Z=I| betragen.

Ansicht

Geléndeoberflache

Ke(lergechoss

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) HBO

Dachform und Dachneigung: Zuléssig sind Sattel- und Walmdécher. Die zuléssige Dach-
neigung betréagt 35° bis 45°. Freistehende Doppel- und Mehrfachgaragen und untergeord-
nete Nebenanlagen sind in Dachform und Neigung dem Hauptgebaude anzupassen.

Dachaufbauten: Gauben missen einen Mindestabstand von 1,5 m zur Giebelwand aufwei-
sen. Zulassig sind Spitz- und Giebelgauben (Dachneigung 35° bis 45°) sowie Schleppgau-
ben (Dachneigung mind. 20°).

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO

Einfriedungen: Seitlich und ruckwartig zuléssig sind ausschlieBlich Drahtgeflecht und Holz-
latten mit Zwischenraum in senkrechter Gliederung bis zu einer Héhe von 1,6 m. Ein Min-
destbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten; Mauer- und Betonsockel sind unzuléssig
(soweit es sich um keine Stutzmauern handelt). Die Z&aune sind mit Laubstrauchern geméan
Artenliste 3 abzupflanzen (einreihige Pflanzung, Pflanzabstand 1,5 m) oder mit dauerhaf-
ten Kletterpflanzen gemaR Artenliste 5 zu beranken.

PKW-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder mit wasserdurchigssi-
gem Fugenpflaster zu befestigen.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO

Mind. 30 % der Grundstucksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laub-
geholzen sowie bewahrten Hochstammobstbaumen zu bepflanzen. Die nach den baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Laubb&ume und -straucher kénnen zur
Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 Baum 25 qm, ein Strauch 1 gm (zur Artenaus-
wahl s.u.). Bluhende Zierstréucher und Arten alter Bauerngérten kénnen bis zu 25 % der
Einzelpflanzen eingestreut werden.

3.4 Artenlisten (Auswahl):

Artenliste 1 (B4ume 1. Ordnung):

Quercus petraea - Traubeneiche Tilia cordata - Winterlinde
Quercus robur - Stieleiche Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Fagus sylvatica - Buche Aeculus hippocastanum - Kastanie
Acer platanoides - Spitzahorn Cerasus avium - Vogelkirsche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Juglans regia - Walnuf
Artenliste 2 (B&ume 2. Ordnung):

Acer campestre - Feldahorn Sorbus domestica L - Speierling
Carpinus betulus - Hainbuche Malus sylvestris - Wildapfel
Sorbus i - Eberesche Pyrus pyraster - Wildbirne
Artenliste 3 Ay

Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdorn
Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose
Crataegus monogyna - WeiRdorn Ligustrum vulgare - Liguster
Crataegus laevigata

Artenliste 4 (bluhende Zierstraucher / Arten alter Bauerngérten)

Cornus mas - Kornelkirsche Laburnum vulgare - Goldregen

Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
Forsythia intermedia - Forsythie Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
llex aquifolium - Syringa - Flieder
Artenliste 5: Kletterpflanzen

Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - GeiBblatt
Clematis montana Polygonum aubertii - Kletterknéterich
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Vitis vinifera - Echter Wein

Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis
Lonicera periclymenum - Wald-Geiblatt
Parthenocissus quinquefo- - Wilder Wein

lia

- Blauregen, Glyzine

4 Wasserrechtliche Festsetzung
4.1 Gem. § 42(3) HWG: Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen

ist als Brauchwasser zu verwerten. Es sind Zisternen mit einem Speichervolumen von
mind. 25 l/qm projizierte Dachflache einzubauen. Ein Zisternentberlauf an den Mischwas-
serkanal ist vorzusehen.

5 Nachrichtliche Ubernahmen

5.1 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiér durch die Vor-
schriften der Stellplatzsatzung der Stadt Butzbach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstel-
lung geltenden Fassung ergénzt.

5.2 § 20 HDSchG

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, Arch#ologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde
unverziglich anzuzeigen

6 Hinweis

6.1 Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises (06.12.2004)

Werden innerhalb des Geltungsbereiches im Rahmen von Baumafnahmen Bodenkonta-
minationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Geféhrdung fir
Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abt. Staatliches Umweltamt Frankfurt, die Stadt / Gemeinde, die nachste Polizeidienststelle
oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen um die weitere
Vorgehensweise abzustimmen. Die BaumaBnahmen sind bis zur Entscheidung einzustel-
len. Zur Sicherung der ordnungsgemé&Ren Behandlung und Verwertung von Erdaushub,
Bauschutt und Straenaufbruch ist die gemeinsame Richtlinie fur die Verwertung von Bo-
denmaterial, Bauschutt und sonstiger Abgrabungen, veréffentlicht im Staatsanzeiger fir
das Land Hessen vom 14. Oktober 2002 zu beachten bzw. anzuwenden.

Vermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB: Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
durch die Stadtverordnetenversammiung am 21.12.2002 gefasst. Die ortstbliche Bekanntmachung erfolgte

am 15.12.2004 in der Butzbacher Zeitung.
/ Slegel der Stadt
|
\

\ Burgermeister

Butzbach, den __.__.

2. Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach &ffentlicher Bekanntmachung am
15.12.2004 in der Verwaltung in der Zeit vom 20.12.2004 bis 12.01.2005 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

?a

| der Stadt

Butzbach, den __.___.

rgermeister
3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom
06.07.2005 bis 12.08.2005 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der

Planauslegung erfolgte am 28.06.2005 in der Butzbacher Zeitung.
Sie/g” I(der, Stadt
(W

Burgermeister

Butzbach, den _.__.

4. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB, § 81 HBO .
HWG: Der: Der Planentwurf wurde am 17.11.2005 als Satzung beschlossen.

Butzbach, den _" .
Urgermeister

5. In-Kraft-Treten gem. § 10 BauGB: Der Satzungsbeschluss wurde am __.
gemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Y ortstiblich bekannt

Siegel der Stadt

Butzbach, den __.__

Burgermeister

o

o

- B

Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
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