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Vermerke

1) Aufstellungsbeschluss geman § 2 (1) BauGB: Der Beschluss zur Anderung des
Bebauungsplanes wurde durch die Stadtverordnetenversammlung am 19.06.2008
gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 08.07.2008 in der Butzbacher

Zeitung.
m Siegel der Stadt
Q i
e (E Ry i Zi
Butzbach, den 1 7. mp 2009 v D <)
: Sk

Birgermeister

2) Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte nach Veroffentlichung in der
Butzbacher Zeitung am 08.07.2008 vom 14.07.2008 bis 15.08.2008. Parallel wurde
die Anhérung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB und der
Nachbarkommunen gemaR § 4 (2) BauGB vom 02.07.2008 bis zum 14.08.2008
durchgeflhrt.

Butzbach, den 1 7. AR 2009

Irgermeister

3) Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB: Der Planehtwurf wurde in der
Verwaltung in der Zeit vom 19.11.2008 bis 23.12.2008 einschl. zu jedermanns
Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte
am 12.11.2008 in der Butzbacher Zeitung.

Siegel der Stadt

Butzbach,den 17 MAR. 2009

rgermeister



4) Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB: Der Planentwurf wurde am 17.03.2009.als
Satzung beschlossen.
Siegel der Stadt

Siegel der Stadt

Butzbach, den 1 :f MAR. 2009

ortsublich bekanntgemacht.
Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Butzbach, den 9 AR 2009

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. | S. 662)

1 Zeichenerklarun
1.1 Katasteramtliche Darstellungen
1.1.1 Fl.7 Flurnummer

_______ i L
1.1.2 o Polygonpunkt
1.1.3 596 Fursticknummer
114 | -—-—--0—-0---- vorhandene Grundstiicks- und

| | Wegeparzellen mit Grenzsteinen




L.

1.2 Planzeichen

1.2.1 Art der baulichen Nutzung

1231 WR Reines Wohngebiet

1.2.2 Mal} der baulichen Nutzung

1.2.21 GRZ Grundflachenzahl

1222 Z Zahl der zulassigen
Vollgeschosse

1.2.3 Bauweise, Baugrenzen,
Baulinien

1.2.81 0 Offene Bauweise

1.2.32 E Nur Einzelhduser zulassig

1233 __.._._._ |Baugrenze

1.2.4 Sonstige Planzeichen

e - --a | Grenze des raumlichen

1.2.4.1 Geltungsbereiches des
Anderungsplanes

Hinweis:

Gegenstand der vorliegenden Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
.ochrenzerhang” ist die Festsetzung einer Uberbaubaren Grundsticksflache fir die
Grundsticke zwischen Aspenweg und Eduard-Otto-Strafte. Als Art und MaR der baulichen
Nutzung werden hier WR mit max. zwei Vollgeschossen und eine GRZ von 0,4 festgesetzt.
Alle Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen gelten unverandert fort. Die dem
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Schrenzerhang” zu entnehmenden bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsvorschriften gelten ebenfalls unveréndert fort.

Erganzt werden die Hinweise 2., 3., 4., 5. und unter Ziffer 2.1 und 2.2 sowie 3.1 bis 3.3
niedergelegten textlichen Festsetzungen bzw. bauordnungsrechtlichen Gestaltungs-
vorschriften.

Das Landesamt fur Denkmalpflege und die Archaologische Denkmalpflege des Wetterau-
kreises (Untere Denkmalschutzbehérde) sind mindestens zwei Wochen vor Beginn von
Bodeneingriffen zu benachrichtigen, da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von
Bodendenkmalern zu rechnen ist. Seitens der Archaologischen Denkmalpflege des
Wetteraukreises wird dann eine kostenfreie Baubeobachtung vorgenommen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege oder der Archédologischen
Denkmalpflege bzw. Unteren Denkmalschutzbehdérde des Wetteraukreises zu melden
(§ 20 HDSchG). In diesen Fallen kann fur die weitere Fortfihrung des Vorhabens eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 16 HDSchG erforderlich werden.



4. Sollten umfangreiche Fundstellen auftreten, gilt, dass durch die weitere Bebauung Kultur-
denkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2 HDSchG zerstért werden. Daher muss im Vorfeld
weiterer Bodeneingriffe eine Grabungsmalnahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut
zu dokumentieren und zu sichern (§ 18 Abs. 1 HDSchG). Die Kosten sind vom Verursacher

21

2.2

3.1

3.2

3.3

zu tragen.

Die Kanalhausanschlussleitungen aus Neubauten missen an den &ffentlichen Kanal, der

bereits im Aspenweg verlegt ist, angeschlossen werden.

Textliche Festsetzung

Gem. § 9 (1)4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO: Garagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Gem. § 9 (1)20 BauGB: Die Befestigung von Gehwegen, Zufahrten und Kfz-Stellplatzen
ist in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 87 (1)5 HBO: Mind. 30 % der Grundstucksfreiflachen sind
mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen sowie bewahrten
Hochstammobstbaumen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum 25 gm, ein Strauch 1 gm (zur
Artenauswahl s.u.). Bluhende Zierstrauchern und Arten alter Bauerngarten kénnen bis zu
25 % der Einzelpflanzen eingestreut werden. Die Anpflanzung von Koniferen ist
unzulassig.

Gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 87 (2)3 HBO: Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft
begrinten Dachflachen ist als Brauchwasser zu verwerten. Ein Zisternenliberlauf an den
Regenwasserkanal ist zulassig.

Artenlisten (Auswahl):

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Carpinus betulus - Hainbuche Aeculus hippocastanum - Kastanie
Fagus sylvatica - Buche Juglans regia - Walnuf3
Quercus robur - Stieleiche Malus sylvestris - Wildapfel
Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche Sorbus domestica L - Speierling
Artenliste 2 (Straucher):

Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdorn
Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose
Crataegus monogyna/ - Weilldorn

laevigata

sowie an blihenden Zierstrauchern / Arten alter Bauerngarten

Cornus mas - Konelkirsche Laburnum vulgare - Goldregen
Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
Forsythia intermedia - Forsythie Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
llex aquifolium - Stechpalme Syringa - Flieder



Planzeichenerkldrung

Fiir den Bebauungsplan : BUTZBACH ,SCHRENZERHANG*
Bez.-Zeichnungs Nr.-And. Nr. : BPLBU_0012_00
Katastergrundlagen : ALK Stand vom

Erstellt von :

ZE ICHENERKLARURG

1. Art der baulichen Nutzung ( § 1 Abs. 2-3 BaulV0 )

1.1.2 Reines Wohngebiet { § 3 BauNVD ) WR

2 MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 des BBaub sowie die §§ 16 u.ﬂ:
Baukv0 ) | | :

2.1 Zah] der Vollgeschosse ( 7 ) @ { HBO § 2 Abs. 4 )

2.2 Grundflachenzahl { GRZ )

% Bauweise , Baulinien , Baugrenzen { § 9 Abs. 1 Np. 2 BBauG.und die
§9 22 und 23 BauNvo )

3.1  Offene Bauweise O { Nur Eizelhduser zulissig ; seitlicher Grenz
abstand / Bauwich der Einzelhauser nach HBO § 7 Abs. 1 ~ 5 )

3.3 Baugrenzen ity e i ‘

4, Bauliche Anlagen ung Einriehfungen fir den Gemeinbedarf ( § g Aps, 1
Nr ., 3 BBauG ) ° ®SCHULE :

6. Verkehrsflachen ( §.9 A.bst 1 Nr. 11 BBauG )

6.1 StraBenverkehrsflichen =

6.2 Offentliche Parkflichen [T

6.3 StraBenbegrenzungslinie-

6.4 Gehweg S S

6.5 Gehweg befahrbar
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! Planzeichenerkldrung
| Fiir den Bebauungsplan : BUTZBACH , SCHRENZERHANG*
Bez.-Zeichnungs Nr.-And. Nr. : BPLBU_0012_00
Katastergrundlagen : ALK Stand vom
Erstellt von :

8 Grinflichen ( § 9 Abs. 1 Nr, 15 BBauG )

0ffentliche Grinfliche |G

R

13 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
13.1 . Flichen fir Stellplitze oder Garagen { § 9. Abs, 1 Nr, 4 BBauG ) !

) []
_bay_ _

13.3  Mit Geh - , Fahr - und Leitungsrechten zu belastende Flachen
( §9 abs. 21 BBauG ) _HUIZSIREIFEN FUR CASLELTUNG

13.5 = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ( § 16 Abs. 4 BaulVQ )-e—e—e—e

13.6  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§9 Abs. 7 BBauG ) s o

;T Kennzeichnung und nachrichtliche UbErnahhe

14.8  Alte Grundstiicksgrenzen
14,9 Geplante Grundstiicksgrenzen  ——'— — — —— L _

BAUORDNUGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

14.10 Dachformen : Sattel - Walm - oder Flachdach  Dachneigung : max, 38°

" 14,11 In den nicht lberbaubaren Brundstucksflabhen ( Vorgdrten ) zwischen |
StraBenhegreniungs¥inie und vorderer Baugrenze sind Garagen und Ein -
stellpldtze nicht zuldssig , ausgenommen Grundstiicke mit eingetrageﬂ%
Garagen oder Einsteliplitzen, B

14,12 Einfriedigungen : Stﬁaﬂenseitige Hohe max. 1.10m -

14,13 Sockelhdhen  : Im Mittel 1.0 m
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