Stadt Butzbach, Kernstadt
Bebauungsplan Nr. 3.1

"Schrenzerhang”

2. Anderung

rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 3.1 "Schrenzerhang" von 1980
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.8.1997 (BGBI. | S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBI. | S. 655), zuletzt gesndert durch Gesetz vom
17.12.1998 (GVBI. |, S. 567)

1 Zeichenerklarung

14 Katasteramtliche Darstellungen

111 Flurgrenze

112 Fl? Flurnummer

113 —97g; | Polygonpunkt

114 596 Flursticksnummer

115 Hr_‘r* vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
116 ~ T T 7| geplante Grundsticksgrenzen (unverbindlich)
12 Planzeichen

121 Art der baulichen Nutzung

1214 Reines-Wohngebiet

122 Mafl der baulichen Nutzung

1224 GRZ Grundflachenzahl

1222 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosses=

123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

1231 o Offene Bauweisex

1232 E Nur Einzelhduser zuldssig=

1.2:33 Baugrenze

12.4 Sonstige Planzeichen

12.41 l-- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Anderungsplanes

Hinweis:

Gegenstand der vorliegenden Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3.1 "Schrenzerhang" ist
ausschlieBlich

a) die Anhebung der Grundflachenzahl von GRZ = 0,24 auf GRZ = 0,30 und
b) die Erweiterung der tiberbaubaren Grundstiicksflache bis Flst. 598 entsprechend den von dort kommen-
den Baugrenzen.

Alle ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen gelten unverandert fort; sie sind nachrichtiich in
den vorliegenden Anderungsplan iibernommen und zur Verdeutlichung mit * gekennzeichnet worden.

Die dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 3.1 "Schrenzerhang” zu entnehmenden bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsvorschriften gelten ebenfalls unverandert fort.

Erganzt werden die unter Ziffer 2.1 und 2.2 sowie 3.1 bis 3.3 niedergelegten textlichen Festsetzungen bzw.
bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften.

2 Textliche Festsetzung

2.1 Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO: Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundsticksflachen zul&ssig.

22 Gem. § 9(1)20 BauGB: Die Befestigung von Gehwegen, Zufahrten und Kfz-Stellplatzen ist in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

3.1 Gem. § 9(4) BauGB iV.m. § 87(1)5 HBO: Mind. 30 % der Grundsticksfreiflachen sind mit
einheimischen, standortgerechten Laubgeholzen sowie bewahrten Hochstammobstbaumen zu
bepflanzen. Es gelten 1 Baum 25 qm, ein Strauch 1 qm (zur Artenauswahl s.u.). Bluhende
Zierstrauchern und Arten alter Bauerngarten kénnen bis zu 25 % der Einzelpflanzen eingestreut
werden. Die Anpflanzung von Koniferen ist unzulassig.

3.2 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(2)3 HBO: Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten
Dachflachen ist als Brauchwasser zu verwerten. Ein Zisterneniiberlauf an den Regenwasserkanal ist
zulassig.

3.3 Artenlisten (Auswahl):

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata

Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Carpinus betulus - Hainbuche Aeculus hippocastanum
Fagus sylvatica - Buche Juglans regia

Quercus robur - Stieleiche Malus sylvestris
Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus pyraster

Sorbus aucuparia - Eberesche Sorbus domestica L

Artenliste 2 (Straucher):

Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa

Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg.
Crataegus monogyna/ - WeiRdorn
laevigata

sowie an bliihenden Zierstrauchern / Arten alter Bauemngérten

Cornus mas - Kornelkirsche Laburnum vulgare
Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica
Forsythia intermedia - Forsythie Philadelphus coronarius
llex aquifolium - Stechpalme Syringa

Vermerke

1. AufstellungsbeschluRl gem. § 2(1) BauGB: Der BeschluR zur Anderung des Bebauungsplanes wurde
durch die Stadtverordnetenversammlung amel!{. 0Y. 2000 gefaRt. Die ortsuibliche Bekann achung erfolgte

ama5 U% 200 in der Butzbacher-Zeitung.

Butzbach, den k L”_ . Lobl.

2. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwalt
[0.17 2600 bis 26 01 1001 _einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntm

Planauslegung erfolgte am 2. & 4000in der Butzbacher-Zeitung.

Butzbach, den DS_.' A1 - 2004

3. SatzungsbeschluR gem. § 10 BauGB: Der Planentwurf wurde am _ZZ_O_P 20( als S:

Butzbach, den Q“_,”_% 1004

4. Inkrafttreten gem. § 12 BauGB: Der Satzungsbeschluf wurde am@. A4 ) Jortsiibli

Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Butzbach, den mm . kb 4
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