PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. BauGB und BauNVO :

1. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 Abs.7 BauGB)

2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.l Nr.l1 BauGR)

Reines Wohngebiet
gem. § 3 FauNVO

3. MASS DER HAULICHEN NUTZUNG
(§ 17 Abs.1l BaulVO) -
Fiir den gesamten Geltungsbereich
sind folgende Werte festgesetzt:

3.1 Zahl der Vollgeschosee: 2, zwingend
(§ 20 BauNVO)

3.2 Grundflichenzahl (GRZ): 0.4
(§ 18 BsuNvVO)

3.3 GeschofBiflachenzahl (GFZ): 0.8
(§ 20 BaulNvVO)

4. BAUWEILE
(§ 9 Abbs.1 Nr.2 BauGB)
Fiir den gesamten Geltungsbereich
ist "Cffene Bauweise" festgesetzt
(§ 22 Abs.2 BauNVO)

Innerhalb der entsprechend
gekennzeichneten bebaubaren
Grundstiicksflachen eind zulédssig:

4.1 nur fYinzelh#duser
4.2 nur Doppelhduser
5. {IBEEBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ ? Abs.l Nr.2 BauGB)

5.1 Baulinien
(§ 23 Abs.2 BauNVO)

5.2 Baugrenzen
(§ 23 Abs.3 BauNVO)

6. VERKEHRSFLACHEN UND FLACHEN FUR DEN
Ri HENDEN VERKEHR
(9 9 Abs.l Nr.11 BauGB)

6.1 Effentliche Verkehrsflachen

7. GRUNFLACHEN
{8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
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Offentliche Griinfléchen

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
{§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

8.1 Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

8.1:.1 Flachen fiir Streuobstwiesen

Flédchen mit der Ausweisung"Streuobstwiese" sind
mit hochstédmmigen Obstbaumen - ausschlieBlich
alte Lokalsorten - zu bepflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Sie sind mit einer Mischung aus
einheimischen, standortgerechten Krdutern und
Grédsern einzusden. Die Wiese ist 1-2 mal pro
Jahr zu mdhen, wobei der arste Schnitt nicht
vor dem 1.Juli, der zweite nicht vor dem
l.September stattfinden darf.

a.: Flédchen mit Bindungen filr die Erhaltung von
Bdumen, Srduchern uns sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25b)

8.2.1 2%u erhaltender Wiesenrain
Der Wiesenrain ist zur Vermeidung der
Verbuschung alle 3 Jahie nicht vor dem
15 .September zu méhen.
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Zv erhaltender Gehdlzsaum .

Der Gehdlzeaum ist der Eigenentwicklung zu Vil v o
iiberlassen. Ggf. notwendige PflegemaB-

nahmen sind =zusschlieflich in der Zeit

zwischen dem 1.September und dem 28.Februar
durchzufiihren.

Die ausgewiesenen offentlichen
Verkehrsfldchen sind ausschlieBlich mit
Pflasterbelag ohne FugenverquB zu befestigen.

Pflanz- und Erhaltungsgebote fiir Baume,
Straucher und andere Pflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Es sind ausschlieBlich einheimische,
standortgerechte, hochstammige Laubbdume mit
einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm
(bei Pflanzung) aus folgender Artenliste zu
verwenden: '

Anzupflanzende Bdume (fixlerter Standort) <:::>

Sorbus aucuparia - Eberesche

Acer platanoides - Spitzahorn

Populus tremula - Espe

Sorbus domestica - Speierling

Ulmus carpinifolia - Feldulme

Prunus avium - Vogelkirsche 5,
Anzupflaunzende Feldholzhecken (:::::(:::)

Es sind ausschlieBlich einheimische, standort-
gerechte Laubholzarten aus der folgenden
Pflanzliste zu verwenden:

Cornus mas - Xornelkirsche
Cornus sanguinea - R.Hartriegel
Crataequs monogyna - WeiBdorn
Lonicera xylosteum - R.Heckerkirsche
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus -~ Hainbuche
Prunua spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Zaunrose

Salix caprea - Salweide
Viburnum opulus - Gem. Schneeball
Rhamus carthica - Kreuzdorn
Corylus avellana - Haselnus

Die Hecken sind zu erhalten und der
Eigenentwicklung zu iiberlassen.

Ggf. notwendige PflegemaBnahmen sind
ausschlieflich in der Zeit zwischen dem
l.September und dem 28.Februar durchzu-
fiithren.

Nicht iiberbaubare Grundstilcksflachen

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
sind gdrtnerisch anzulegen und zu

nterhalten., Erschiiefiunys- und Garitenwege
sowie Terrassen- und Stellplatzflachen sind
zuldssig. Ihr Anteil an der gesamten nicht
iiberbaubaren Grundstiicksfldche darf 25 % nicht
iiberschreiten. Die Entwdsserung dieser Flachen
muB3 in die unversiegelten Vegetationsflidchen
erfolgen. Stellpldtze und Garageneinfahrten
diirfen nur mit Rasengitter- oder Rasenpflaster-
steinen mit mindestens 4 cm Fuge oder mit einem
wassergebundenen Belag befestigt werden.

Der Anteil an Stauden und/oder Geholz-
pflanzungen muB mindestens 30 % der
ilberbaubaren Grundstiicksflache betragen.

Je Grundstiicksparzelle ist ein klein- bis
mittelkroniger, hochstammiger, einheimischer,
standortgerechter Laubbaum (Stammumfang 18 - 20
cm) oder ein hochstammiger Obstbaum
(Stammumfang 14 - 16 cm, Stammhohe mind.

180 cm) anzupflanzen und zu unterhalten.

Dachbegriinung

Garagenddcher mit einer Dachneigung von
weniger als 30° a.T. sind zu begriinen.

Der Einsatz von Bioziden ist auf allen

Fldchen des Plangebietes unzulissig

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen und r """""" T
Ste'lplatze (§ 9 Abs.l1l Nr.22 BauGB) L

Garagen oder Stellpldtze Bﬂ

IBAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 87 Abs.4 Hess.Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 in
Verbindung mit § 9 Abs.4 BauGB

10. Dachform, Dachneigung und Traufhihe:
Der Bezugspunkt fiir die Festlegung der
Traufhohe iiber NN (Gelédndsoberfliiche) wird
im Baugenehmigungsverfahren festjesetzt
(§ 2 Abs.4 HBO).

Die Wohngebdude sind mit Satteldichern mit
einer Neigung von 30 - 45" a.T. 2u versehn. Die
Firsthéhe betragt maximal 9.50 m iiber der
festgelegten Geldndeoberflidche.

11. Dachdeckung

11 .1 Wohngebdude
Die Ddcher aller Wohngebdude sind mit
roten Ton- oder Betonziegeln zu rdecken.

11.2 Garagen
Garagenddcher mit einer Dachneiging von mehr
als 30° a.T. sind mit roten Ton- oder Beton-
ziegeln zu decken. Garagendicher mit einer
Dachneiqung von weniger als 30° a.T. sind mit
Griindachern zu versehen (siehe aich 8.6).

12. Einfriedigungen
Grundstiickeinfriedigungen sollten in Form
eines max. 1.20 m hohen Zaunes hargestellt
werden, der mindestens 10 cm Bodenfreiheit hat.

An den den offentlichen Verkehrsflachen
zugewandten, westlichen Grundstiizksgrenzen
sind Einfriedigungen auf die Flucht der
Gebdude zuriickzusetzen. Im Berei:h vor den
Garagen ist eine Einfriediqung nicht
zuldssig.

100k Regenwassernutzung
Anfallendes Dachwasser ist in einer Zisterne zu
sammeln und als Brauchwasser z.B. fiir die
Gartenbewdsserung und die Toilet:enspiilung zu
nutzen. Fiir Bau und Betrieb der Anlagen sind
die Richtlinien des Hess. Ministeriums fiir
Umwelt und Reaktorsicherheit "Regenwasser-
anlagen in privaten und 6ffentlichen Gebiuden
- Empfehlungen fiir Bau und Betrieb" -
anzuwenden.

HINWEISE:

A. Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie wird empfohlen. Sie sind auf allen
Dachflachen zuldssigqg.

B. Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmile: wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegen-
stdnde, wie z.B. Scherben, Stelngerite,
Skelettreste entdeckt, so sind diese nach § 20
HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen, Abt. Archdologische Denkmalpflege in
Wiesbaden zu melden. Funde und Fundstelle sind in
unverandertem Zustand zu erhalten unc in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20.3
HDSchG) .

C. Es besteht grundsatzlich die Mbglichkeit, daB bei
Ausschachtungsarbeiten bisher unbekarnte
Altablagerungen oder Altlasten angeschnitten
werden. Um eine eventuelle Geflihrdunc zu vermeiden
und um die ordnungsgemdfe Beseltigunc der
Abfallstoffe gema Abfallgesetz (Abfc) zu
gewahrleisten, sind neu entdegkte
Bodenverunreinigungen (verseuchtes Erdreich oder
Abfallablagerungen) unverziiglich der nachsten
Polizeidienststelle, dem Magistrat der Stadt Karben
oder dem KreisausschuB des Wetteraukreises - Amt
fiir Abfallwirtschaft - anzuzeigen.

D. Sollte bei der Bebauung von Grundstiicken
wahrend der Grubenherstellung Grundweegner
aufgeschlossen und dessen Ableitung
erforderlich werden, ist eine entsprechende
Anzeige bei der unteren Wasserbehdrde
erforderlich. Diese entscheidet dariiter, ob eine
Erlaubnis fiir die Grundwasserableiturg beantragt
werden mufl.

E. GemdB § 51 Abs.3 HWG soll, soweit wasserrechtliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen,
Niederschlagswasser von demjenigen verwertet
werden, bei dem es anfdllt. Fiir eine konzentrierte
Versickerung, vorallem dann, wenn hierzu
Versickerungsanlagen errichtet werder, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der urteren
Wasserbehdrde zu beantragen.

€S WIRD BESCHEINIGT DASES
DIE GREMZEM UND BEZEICH -
NUMGEN D®R FLURSTUCKE
MIT DEM NACHWEIS DES
LIEGEMSCHAFTSKATASTERS
UBEREINSTIMMEN
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BESCHEINIGUNG _DES KATASTERAMTES :
ESTWITD BESCHEIMIGT, DASS DIE DARGESTELLTEN - GREWITH UMD BEIEICHMUNGED ot fLiR-
STUCKE  MIT DEM NACHWEIS DES LIEGENSCHAFTSEATASTERS BEREHSTIMMEN.
FRIEDBERG, DEM 18. MARZ 1393 DER LAKDRA! DES WETTERAUKREISES
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PLANVERFASSER

ASAD
ARBEITSGEMEINSCHAFT STADTEBAU +ARCHITEKTUR DARMSTADT

64285 DARMSTADT
TEL 06151/6619 43

AUFSTELLUNG SVERMERK

OIE AUFSTELLUMG DES BEBAUUKGSPLANLS WURDE VON OER  STADTYFRORDHETE HVERSaMMILULG
JER CTADT XARBEK AM 7.2.92  EESCHIDSSEN.
DER AUFSTELLUMGSBESCHLUSS WURDE AM 8.1.93  ORTSUBLICH  BEXA4NTGEMACHT. (§2 BauGB)

KARDEN  DEN 16.2.94 A

Engel
9 Blirgermsister

BETEILIGUNG DER BURGER
GEM. §3 Bau6B i.V. m.

§2 Abs.2 BauGB - PLAKEINSICHT VOM 8.1183 8IS 10.12.93 WURDE DRISURLICH
MASSNAHMEN - GESETZ BEKANNTGEMACHT AM 5.11.93
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Engel

KARBEN  OEN 16.2.94 Birgermoister
/ s M\‘\\
OFFENLEGUNGSYERMERK
DIESER  BEBAULNGSPLAK UMD DIE BEGRUMOUNG HABEN NACH §3 Abs.2 BauGB W DER
JEIT VOM 6.i1.93  BIS EINSCHL. 10.12.93  OFFENTLICH AUSGELEGEN. :
DIE OFFENLESUMG DES BEBAUUNGSFLANENTWURFES WURDE AM 81193 onrsisLicy
BEKANNTGEMALNT
KARBEY ~ DEY 15.2.84 A QQ_,
\ ' Engel /
; Biirgermeister
\\\ -

SATZUNGSBESCHLUSS

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST NACH §10 BauGB DURCH O STADTVEROROMETEMVERSAMML MG
DER STADT KARBEN AM 11.3.189L ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEM.
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