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Textfestlegungen i :
g o ﬁrt,der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
25 MaB der bauli@hén Nutzung: : Bf SHLNOUNG ,
gmngfé?;?egsghlhl ggg % g’g g ;g §au§\;g Bepauungsplan Nr., 140 "Sohlweg" der Stadt Karben im Stadtteil
P . | ag e il o Burggrafenrode gem#B § 9 Abs. 8 BBauG
3. Bauweise: Offene Bauweise, gem#B § 22 (2) BauNVO sind nur
Einzel- oder Doppelh@user zuldssig. 1. Geltungsbereich
Lol ‘Hohenlage der baulichen thagen § 9 (2) BBauG: Der Geltungsbereich des Bubaubngaolanes Nr. 140 "Sohlweg" wird
Der iiberwiegende Fléachenanteil der Oberkante ErdgeschoB- begrenzt im Norden durch die Berliner StraBe (L 3351), im Osten
i fuBboden darf max. 1,00 m {iber den héchsten Punkt der dem durch die Flur 3, Parzellen 10/27 + 10/67, im Siiden durch den
| B Grundstiick anliegenden ErschlieBungsstraBe liegen. ‘ Sohlweg und die Parzelle 47/2 (Fsldwpg) und im Westen durch die
{lofts: X F‘ . -~
m ‘ig' 5. Garagen und Stellplédtze § 9 (1) Abs. 4 BBauG: e e lur 3, Parzelle 4/2
“f ‘ 5.1 PFir jede Wohneinheit ist ein Stellplatz bzw. Garage nachzu- wh 2. Flachennutzungsplan
‘Ki b ‘ ; o " Der Bebauungsplan ist aus der derzeit giltigen 2. Anderung des |
k. 5.2 Garagen sind bis max. 7.50 m Lédnge - ohne Nachbarzustimmung - ; Flachennutzungsplangs vom 21.11.1978 entwickelt. e
I auf den gekennzeichneten Flidchen als Grenzbebauung zulidssig. | iy
4 ;

[ 6 Dachform: : : | 3. Zweck des Bebauungsplanes
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| N ) B Pt Anivie undv almdacher‘bls PESL 97 T e M Sulbaeig fa tisch erschopft. Wie auch schon mehrfach vom Ortsbeirat Burg- BT £ e Lok B Y ﬁ;‘;ﬁj\.ﬁ e }y LA i,r‘ il o
B[““N[n s."lnss{ l 335] | 6.2 PFirstrichidng: ! ; j | Grafenrode eangeregt, soll durch die Ausweisung einiger neuer Bau- & e ‘3,“" S A oA 727 & u:‘.i\r/ -~ 3 $ 3 |
Die FirgArichtung der Wohnhéus ist parallel der in Ost- ) platze das Abwendern von jungen Biurgern verhindert werden. IR v o g ' LB i f: ’[' & 'ﬁmjﬁl<-h* ﬁf ';rtfit&” Magiennd
' : West-Fichtung durch das Plapgebiet fiihrenden frschlieBungs- « | |  Das Plangebiet umfaBt ca. B.286,0 m“ und befindet sich am west- o e Y : $ ALE A E A ot
44 st e auszurichten. : \ S lichen Ortsrand des Stadtteils Burg-Grafenrode, rechts der von E ' - A 44 {5 L I G g
il E . % i } o 5 1 B 5 St BBD‘. ¢ 1 = ,/ | ‘r 3 ’o. " \\\/
” i 7. Die Hohe der Einfriedigungen darf 1.30 m nicht iiberschreiten. , gszghkgige?e:fT:SZ:;nd:rsgfrsirzzéizzgan ;arailel e IE o, 1 I a3 e ; el ¥
/ i Hecken - inabesondereALaubgehBlzen - ist der Vorrang zu geben, : Gbus oK 16 KL dng B i PEnaNE 16t £BhT anden ErschlieBungsstraBe i «“"'Vi:_.'".«- A ohb; el [/ t ’f:y \ s —;;j
f & 8. Die im Plangebiet ausgewiesenen Sichtfléchen sind von jeder b soll eine reizvolle Staffelung der Wohnhduser entlang der Berli- | 7 e - P gy ; o L ] s e . =
¥ : sichtbehindernden Nutzung freizuhalten. Strducher, Hecken und ner StraBe erreicht werden. ; 2 | ks AN K T 3 w4 R # ; Sy e
: ! sonstige Einfriedigungen diirfen eine Héhe von 0.80 m - Den westlichen AbschluB des Plangebietes bildet eine ca. 340 m o s ; -7 "R A1 'tl\*whu : S \ A\f
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& oder Griinfldche anzulegen und zu unterhalten. Diese Griinfléchen alr s : | For s N 5.2 . — > & :;;/ ‘:73 M \} I
3 sollen eine 25%ige Strauch- und Baumpflanzung einschlieBen. o 2.2 IgNen ‘ ke G A S = Ol 2103/
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Die gesamte Gemarkung Burg-Grafenroae und damit auch das Plangebiet /40
liegt nach der "Verordnung zum quantitativen Schutz der Heilquellen 18
in Oberhessen" vom 7.2.1929 in Zone I der Schutzbezirke, in der Auf- i P A GRE o
grabungen und Bohrungen iiber 5m Tiefe gem#B § 123 HWG genehmigungs- | = .
pflichtig sind. i

Weiterhin liegt das geplante Baugebiet in der Zone IV des qualitativen

N'CHTUBERBA'BARE GRU!DSTUCKSFLACHEN §9 [1) NRZ wauG und in der Zone D des quantitativen zukiinftigen Heilquellenschutz-

| gebietes fiir die staatlich anerkannte Heilquelle Brumen 3 der Fa.
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; s £ Selzerbrunnen AG in der Gemarkung GroB8-Karben.
“ it i XTFEST | Die im Sonderdruck "Der Naturbrunnen", Heft 4 - April 1966 - ‘
GA FLACHEN FUR GARAGEN $3(1) NR.4 BBauG — SIEHE 5.2 TE L. | enthaltenen und als verbindlich eingefiihrten Richtlinien fiir Heil- 3.
quellenschutzgebiete fiir den qualitativen und quantitativen Schutz
aufgefiihrten Gefahrenherde bzw. Gebote und Verbote in den Zonen IV
und D sind zu beachten. o ’
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Um fiir die bauliche Nutzung nach-Lage; Form und GréBe zweckmédBig
gestaltete Grundstiicke zu erhalten, werden zu gegebener Zeit
| bodenordnende MaBnahmen durchgefiihrt. :
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| ' 8. Bodenordnung
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9. Ver- uﬁd Entsorgung

Sowohl die Wasserversorgung als auch die Abwasserbeseitigung werden
durch noch zu erstellende baureife Entwiirfe sichergestellt. Fiir beide
Versorgungsanlagen sind ausreichende Kapazitdten vorhanden.

10. Blektrische Energie

- Wie aus der Stellungnahme der OVAG (Friedberg) vom 2.1.1980 her-
| vorgeht, kann die Versorgung des ausgewiesenen Plangebietes mit
- elektrischer Energie aus dem vorhandenen Ortsnetz erfolgen.

11. Solaranlagen

Die Festsetzungen im Bebauungsplan sowie insbesondere die Ausrich-
tung der Geb&Zude schlieBen den Einbau von Solaranlagen nicht aus.

“12. ErschlieBungskosten

12.1 Wasserversorgung

160 1fdm DM  40.000,--
12.2 Entwdsserung (Trennsystem) : [ “
160 1fam DM 64.000,-- |
12.3% StraBen2 : i
= 14500 1 DM 150,000, -~
12.4 Offentliche Griinfldchen '
’ 340 m?2 DM 15.,000,--
|
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