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Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. BauGB und BauNVO
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
gem. §4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

(§ 17 Abs.1 BauNVO)

Far den gesamten Geltungsbereich
sind folgende Werte festgesetzt:

Zahl.der Voligeschosse: 2, zwingend
(§ 20 BauNVvO)

Grundflachenzahl (GRZ): 0.4
(§ 19 BauNVO)

Geschof¥flachenzahl (GFZ): 0.8
(§ 20 BauNVO)

Bauweise
(§ © Abs.1 Nr.2 BauGB)

Far den gesamten Geltungsbereich ist
"Offene Bauweise" festgesetzt
(§ 22 Abs.2 BauNVvO)

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten
- bebaubaren Grundstuicksflachen sind zulassig:

nur Einzelhauser
nur Doppelhauser

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Baulinien he:
" (§ 23 Abs.2 BauNVO)

Baugrenzen .
(§ 23 Abs.3 BauNVO) .

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

Zweckbestimmung: Kindergaﬁen

~ Zweckbestimmung: Spielplatz

Verkehrsfl'a‘_chen und Flﬁch‘en'fijr den ruhenden -
Verkehr (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB}) ;

' Stfal&enverkehrsﬂéche

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

, Verkehrsbe_ruhi’gter Bereich

Offentliche Parkplatze

Vefsorgungsanlagen und AbfalIeentsorgungsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Zweckbestimmung: Elektrizitat (Trafostation)
Zweckbestimmung: Gas (Fllssiggasbehalter)

Zweckbestimmung: Abfall (Confainerstandort)

Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Zweckbestimmung: Elektrizitat (20 kV-Freileitung)
- Zweckbestimmung: Elektrizitat (20 kV-Kabel)

Griinflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Wasserfldachen .
(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Offener.Graben

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen

- zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft, Pflanzbindungen und Pflanz-
gebote (§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

Flachen fur 6kologische Ausgleichsmalinahmen

gem. § 8 a BNatSchG und § 6(2) HeNatG zum Ausgleich
des Eingriffes in Natur und Landschaft durch Wohnbe-
bauung ]
Anzupflanzende Feldgehoélze

Die Bepflanzungsdichte betragt 1 Strauch / 2 gm

. Flache. Es sind ausschlieRlich einheimische,

standortgerechte Laubholzarten aus der folgenden
Pflanzliste zu verwenden: :

Cornus mas - Kornelkirsche
Corfnus sanguinea -'R.Hartriegel
Crataegus monogyna - Weildorn
-Lonicera xylosteum - R.Hackenkirsche
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunua spinosa - Schiehe

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Zaunrose

Salix caprea ' - Salweide
Viburnum opulus - Gem. Schneeball
Rhamus carthica - Kreuzdorn
Corylus avellana - Haselnuf

Die Feldgehdlze sind zu erhalten und der
Eigenentwicklung zu Uberlassen. Ggf. notwendige
PflegemaRnahmen sind ausschlieBlich in der Zeit
zwischen dem 1. September und dem 28. Februar
durchzufthren. ' ,

Die Anwuchspflege ist auf das Freimiahen der Jungpflan-
zen bei zu groBem Lichtentzug, das Wassern bei zu
grof3er Trockenheit sowie ggf. das Ausschneiden von
Totholz zu beschranken.
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12.1.2 Der Einsatz von Bioziden und [ingern ist auf diesen
Flachen unzuléassig

12.2 Pflanz- und Erhaltungsgebofé far B&ume, Stréaucher und
andere Pflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

12.2.1  Anzupflanzende Baume auf 6ffsnlichen Grin- und
Verkehrslachen (fixierter Standort)

Es sind ausschlieBlich einheim sche, standortgerechte,
hochstammige Laubbaume mit einem Stammumfang von
mindestens 18 - 20 cm (bei Pfianzung) aus folgender
Artenliste zu verwenden:

Sorbus aucuparia : - Eberesche
Acer platanoides - Spitzahorn
Populus tremula _ - Espe
Sorbus domestica - Speierling
Ulmus carpinifolia - Feldulme
Prunus avium - Vogelkirsche
Tilia cordata - Winterlinde
Carpius betulus - Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche
Acer campestre - Feldahorn

Bei Pflanzungen im StralRenravm sind die Baume in
mindestens 3 gm groRe, unversiegelte Baumscheiben zu
pflanzen und durch geeignete [1aBnahmen (Poller 0.4.)
vor Stammschaden zu bewahren.

1222 Zu erhaltender Laubbaum

12.2.3  Anzupflanzende Baume im Vorjartenbereich,
fixierter Standort. Standortverdinderungen in geringem
Ausmal kénnen im Einzelfall zigelassen werden.
Es sind standortgerechte, klein- bis mittelkronige,
hochstdmmige Laubbaume (Stammumfang 18 - 20 cm)
oder hochstammige Obstbaumes (Stammumfang
14 - 16 cm, Stammhdhe mind.180 cm) anzupflanzen und
zu unterhalten.

12.2.4°  Anzupflanzende Hainbuchenhecken als einheitliches,
raumbildendes Element zwischen privatem und &ffent-
lichem Raum bzw. Auf3enbereich, 1.30 hoch, 0,80 m breit.
Soweit die Grundstlticke an landwirtschaftliche Flachen
auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
angrenzen, sind die Hecken entsprechend geltendem

'Nachbarschaftsrecht um 50 cm von der Grundstiicks-

grenze zuruckzusetzen.

123 Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

- 12.3.1 Vorgéarten

Im Bereich der Vorgérten ist die Befestigung auf die
Hauszugange und Garagenvorplatze zu beschranken.
Bei Zweifamilienhdusern ist zusatzlich ein befestigter

- PKW-Stellplatz zulassig. Stellpiatze und :
Garageneinfahrten dirfen nur mit Rasengitter- oder
Rasenpflastersteinen mit mindestens 4 cm Fuge oder mit
einem wassergebundenen Belag befestigt werden.
Die nicht befestigten Fiéchen sind gartnerisch mit
Stauden und Gehdlzen anzulegen.

12.3.2 Sonstige nicht Uberbaute Grundstiicksflachen

Die sonstigen nicht Gberbaubar:zn Grundstlcksflachen
sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
ErschlieBungs- und Gartenwege sowie Terrassen sind
zulassig. lhr Anteil an der gesainten nicht Gberbaubaren

- 'Grundstucksflache darf 35 % nizht Uberschreiten. Die
Entwasserung dieser Flachen muR in die unversiegelten
Vegetationsflachen erfolgen. Der Anteil an Stauden
und/oder Gehélzpflanzungen muR mindestens 30 % der
nicht Uberbaubaren Grundstticksflache betragen..

124  Dachbegrinung .
Garagendacher mit einer Dachrieigung von weniger als
30° a.T. sind zu begrunen. j

125  Der Einsatz von Bioziden ist au’ allen Flachen des
Plangebietes unzulassig

13. Sonstige Planzeichen

131 Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- S
‘Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. Nr.24 BauGB)

Zweckbestimmung: Larmschutzwand

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 87 Abs.4 Hess.Bauordnung (HBO) vom
20.12.1993 in Verbindung mit § 9 Abs.4-BauGB

14. Regenwassernufzung

Anfallendes Dachwasser ist Uber ein getrenntes
Leitungsnetz in eine oder mehrere Zisternen abzuleiten
und als Brauchwasser z.B. fir die Gartenbewésserung
und die Toilettenspllung zu nutzen. Die Zisterne ist mit
einem Uberlauf an das Kanaine z anzuschiiefRen. Als

" Richtwert fur das Fassungsvermégen kénnen 20 | je.gm
projizierter Dachflache angenormmen werden. Nach
entsprechender Prifung des Baugrundes kénnen die
Zisternen auch mit einer Sickereinrichtung (gem. ATV-
Arbeitsblatt A 138) kombiniert werden.

15.  Dachform, Dachheig(mg und Traufhéhe:

Der Bezugspunkt fur die Festlegung der maximalen
Firsthéhe (Gelandeoberflache G.N.N.) wird im Bau-
genehmigungsverfahren festgesetzt (§ 2 Abs.4 HBO).‘ "

Die Wohngebaude sind mit Sattaldachern mit einer
Neigung von 30 - 45° a.T. zu versehen. Die Firsthéhe
betragt maximal 9.50 m. Bezugspunkt fur die Firsthéhe
ist der héchste Punkt der an das Baugrundsttick
angrenzenden ErschlieBungsflache. ;

16. Dachdeckung

16.1.  Wohngebaude .

Die Dacher aller Wohngebaude sind mit roten Ton- oder
Betonziegeln zu decken.

16.2 Garagen ' :
Garagendé&cher mit einer Dachneigung von mehr als
30° a.T. sind mit roten Ton- ode: Betonziegeln zu
decken. Garagendacher mit einer Dachneigung von
weniger als 30° a.T. sind mit Grilndachern zu versehen
(siehe auch12.4).

17. Einfriedigungen

Grundstuckeinfriedigungen kénnen mit einem bis 1,30 m

hohen Zaun hergestellt werden, der mindestens 10 ¢

 Bodenfreiheit hat. '
Soweit nicht entsprechend 12.2.4 die Anpflanzung
einer Hainbuchenhecke vorgeschrieben ist, sind die
Einfriedigungen gegenuber den &ffentlichen .
Verkehrsflachen (Vorgartenbereich) auf die Flucht der
Gebaude zuruckzusetzen. Vor Garagenzufahrien bzw.
Garagenvorplatzen sind Einfriecigungen nicht
zulassig.
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Hinweise

A. Um die Baugrundstiicke, die unmittelbar an die L 3351 (Berliner
StraRe) angranzen, vor den von dieser Strale ausgehenden
Larmimmissionen zu schitzen, ist dort der Bau einer Larmschutzwand
geplant. Die Hohe der geplanten Larmschutzwand betragt 2,5 m tber
O.K StraRenmitte der L 3351.

Wie eine vorliegende schalltechnische Untersuchung zeigt, ist trotz
dieser MaRnahme bei einigen der am Sudrand des Baugebiets
gelegenen Baugrundstticke mit einer Uberschreitung der
Orientierungswerte gem. DIN 18005 zu rechren. Bei der Errichtung
der Wohngebaude auf diesen Grundstticken wird deshalb empfohlen,
die Hohenerntwickiung der Gebaude durch den Verzicht auf
Kellersockel und ausgebaute Dachgeschosse zu reduzieren sowie
entweder die Aufenthaltsrdumen so anzuordnen, daf keine zur L 3351
orientierten ~enster erforderlich sind oder die Aufenthaltsraume mit
Larmschutzienstern und schallgedammten:Liftungselementen
auszustatten. :

Um die optische Wirkung der Larmschutzwand zu mindern, kénnen die
Baugrundstiicke entlang der Wand soweit aufgefullt werden, da? die
Hoéhe der Wand auf der Grundstiicksseite noch 2,00 m (Mindestmal3)

betragt. '

B. Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie wird

empfohlen. Sie sind auf allen Dachflachen zulassig. :

C. Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, wie z.B.
Scherben, Steingeréate, Skelettreste entdeckt, so sind diese nach
§ 20 HDSch unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege
Hessen, Abt. Archdologische Denkmalpflege in Wiesbaden zu
melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schutzen (§ 20.3 HDSchG).

- D. Werden im Rahmen von Baumafinahmen, insbesondere bei

Ausschachtungsarbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige
Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur
Mensch und Umwelt ausgehen, ist umgehend das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Staatliches Umweltamt Frankfurt, die nachste
Polizeidiensistelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetterau-
kreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann
abzustimmen.

E. Sollte bei der Bebauung von Grundsticken wéhrend der Grubenher-
_stellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung
erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige bei der unteren
Wasserbehdrde erforderlich. Diese entscheidet darliber, ob eine
Eriaubnis fi- die Grundwasserableitung beantragt werden muid.

F. Gemal § 51 Abs.3 HWG soll, soweit wasserrechtliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen Niederschlags-
wasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es anfalit. Fur
eine konzentrierte Versickerung, vor allem dann, wenn hierzu

. Versickerungsanlagen errichtet werden, ist eine wasserrechtliche

Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.
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bekannt gemacht. :
' 2 0. Sep. 2000 _X

Bescheinigung der Katasteramtes

Es wird bescheinigt, dal die dargestellten Grenzen und Bezeichnungen der

Planverfasser

ASAD '
Arbeitsgemeinschaft Stadtebau und Architektur Darmstadt
Dr.- Ing. Frank Geelhaar ' :

64285 Darmstadt, Moosbergstrale 32

Tel. 06151 /661943 Fax 661195

Aufstellungsvermerk

Die Aufsteliung des Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Karben am 19.4.1996 beschlossen.

gemacht (§ 2 BauGB).
Die Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wurde von der

Stadtverord_netenversamml-ung der Stadt Karben am3.{,.. Marz. 2000.. beschiossen -
Die Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wurde am
....................... ortsublich bekannt gemacht

2 0. Sep. 2000 _

Beteiligung der Biirger.
gem. §3BauGB .

2 : 267 bas 2784933 o
Der Entwurf zum Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 4-8—biszum-5-9-4997 —bis -S- Za,a*zy
zur Einsicht offengelegt. Die Mégiichkeit zur Einsicht wurde ortstiblich beka .

gemacht.

(Burgermeister)

Offenlegungsvermerk

Dieser Bebauungsplan und die Begrundung haben gem. §3 (2) in dér Zeit vom
g 0 2 Al

.2..5:...‘19’.’![.2000. bis zum 0.2 Juni_ 200&inschiieRlich sffentiich ausgelegen.

Die Offenlegung des Bebauungsplanentwurfs wurde.am 3

Karben den ...................................................................................

Satzungsbeschiuf

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10(1) BauGB durch die Stadtverordneten- »
versammiung der Stadt Karben arrfo
worden.

Am.. /(Z ZC/U/ . wurde der BeschkuR des Bebauungsplanes mit dem Hinweis,
wo der Plan eingesehen werden kann, ortsiblich bekanntgemacht. Mit der
Bekanntmachung tritt der Plan in Kraft.
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