Bebauungsplan Nr. 158.1 "Ortskern Burg-Grafenrode”

mit integriertem Landschaftsplan
1. Anderung (2015)

Datengrundlage flr den Plan: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der
Hessischen Verwaltung flir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Gemarkung Burg-Grafenrode
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Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Es gelten die textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 158 "Ortskern Burg-Gréfenrode".

In diesem Plan zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 158 werden die Festsetzungen aufgefiihrt,

die aufgrund des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. 1, S. 2414) i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132)
und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58) fiir die

geanderten Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 158.1 Geltung haben:

| A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches B-Plan Nr. 158 - .
Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches B-Plan Nr. 158.1

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet
Die nach § 6 (2) Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO zulassigen Nutzungen MI
- Tankstellen und Vergniigungsstatten - sind gem. § 1 (5) BauNVO
nicht zugelassen.
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Flachen fiir den Gemeinbedarf

ooooooooooooooo

Sozialen Zwecken dienende Gebaude n

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzah 0,6
Gem. § 17 (1) BauNVO maximale Ausnutzung

Geschossflachenzahl

Gem. § 17 (1) BauNVO maximale Ausnutzung 1 ,2
maximale Zahl der Geschose | I
Bei Umbau oder Ersatz von Scheunengebauden kdnnen Garagen-

geschosse im Erdgeschoss bei der Ermittlung der zulassigen Zahl
der Vollgeschosse unberiicksichtigt bleiben, sofern die Dimen-
sionen des vorhandenen Baukadrpers unverandert bleiben.

3.3.2 Die Sockelhohe von Neubauten im Ortskern ist den Nachbar-
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. Zweckbestimmung "Spielplatz"

gebauden anzupassen. Sind diese unterschiedlich, ist zwischen
den Sockelhohen der benachbarten Gebaude auszumitteln.

Abgrenzung unterschiedlicher Malke der Nutzung

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze ————

Baulinie e
Stellung der baulichen Anlagen (Haupffirstrichtung) J—-D>

Auf der gekennzeichneten Flache ist nur unterirdische Bebauung @
zulassig

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

QOO OC

offentlicher FuBweg

Griinflaichen, Flachen zum Anpflanzen von Bdumen

und Strauchern.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern, § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Private Grinflache mit Zweckbestimmung Gartenland

Offentliche Griinfliche

O

0000 OOOS

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Zu erhaltende Einzelbaume @

In den Garten sind vorhandene Obstbaume zu erhalten bzw. soweit
erforderlich zu ersetzen. Je 200 m? Gartenland sind mind. ein Obst-
baum zu pflanzen. Die Bepflanzung hat unter Berlicksichtigung der
dem Bebauungsplan Nr. 158 beigeflgten Pflanzliste zu erfolgen.
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Sonstige Planzeichen

Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht tiber das Grundsttick.

In der BurgstralRe 7 ist das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten des nordlich gelegenen Hintergebaudes festgesetzt.

In der llbenstadter Str.11A ist das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu Gunsten des Anwesens Flurstlick 221/1 festgesetzt.
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Teil B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.  Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind, soweit sie nicht der ErschlieRung
dienen, gartnerisch wie folgt anzulegen: Je 200 gm Grundstucksfreiflache ist 1 Laub-
baum gem. Ziff. 6.5 zu pflanzen. Je 100 gm Grundstuicksfreiflache sind 5 standort-
gerechte Geholze zu pflanzen.

Teil C. Hinweise

1. Heilquellenschutzgebiet
Das Plangebiet liegt in Zone | des "Oberhessischen Heilquellenschutzgebietes". Gem. § 88 HWG
sind Bohrungen und Aufgrabungen tUber 5 m Tiefe bei der Unteren Wasserbehdrde genehmigungs-
pflichtig.

2. Bodendenkmaler
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies gem. § 20 HDSchG dem Landesamt
fir Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde

unverziglich anzuzeigen. In diesen Fallen kann flir die weitere Fortflihrung des Vorhabens eine denkmal-

schutzrechtliche Genehmigung nach § 16 HDSchG erforderlich werden. Die Behérde ist mindestens
2 Wochen vor Beginn der Bodeneingriffe zu benachrichtigen. Sollten umfangreiche archaologische
Befunde auftreten, gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von §2 Abs. 2
Satz 2 HDSchG (Bodendenkmaler zerstdrt wiirden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodenarbeiten
eine Grabungsmalinahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern
(§18 Abs 1 HDSchG).

Die Kosten sind vom Planbetreiber zu tragen.

Teil D. Nachrichtliche Ubernahme

1. Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen gem. § 9 (6) BauGB
i.V.m. § 2 Hess. DSchG

1.1 Kulturdenkmal gem. Denkmaltopographie Hessen /Wetteraukreis, D
Wiesbaden 1999

1.2 Gesamtanlage gem. Denkmaltopographie Hessen /Wetteraukreis, @
Wiesbaden 1999 e

Verfahren

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK:
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters (ibereinstimmen.

Amt fir Bodenmanagement Blidingen

(Ort, Datum) (Unterschrift)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gem. § 2 Abs.1 BauGB durch Beschluss der Stadtverord-
netenversammlung vom 17.08.2012 eingeleitet und am 26.01.2013 ortstiblich bekannt gemacht.

FRUHZEITIGES BETEILIGUNGSVERFAHREN

Gem. § 13 Abs. 2 BauGB wurde im vereinfachten Verfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes
von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

BESCHLUSS ZUR OFFENLAGE

Am 11.10.2013 wurde der Entwurf des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung ge-
billigt und die Offenlegung des Entwurfes beschlossen.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT.

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch offentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung in der Zeit vom 04.11.2013 bis zum 06.12.2013.
Die Auslegung wurde am 26.10.2013 gem. Hauptsatzung ortsuiblich bekanntgemacht.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 30.10.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom 04.11.2013 bis einschlieBlich 06.12.2013 .

SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan wurde von der Stadtverordnetenversammlung nach Abwagung der
vorgebrachten Bedenken und Anregungen am 19.03.2015 gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen. Der Begriindung wurde zugestimmt.

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG:

Der Satzungsbeschluss des Bebuungsplanes wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB und der
Hauptsatzung der Stadt Karben am 25.04.2015 ortstblich bekanntgemacht.

ABSCHLUSSERKLARUNG:

Die Verfahrensschritte wurden wie oben angegeben durchgefihrt.

Der Magistrat der
Stadt Karben Karben, den ................. Blrgermeister Rahn
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