BESTAND : -

GEBAUDE; GRENZEN; SONSTIGES
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zB.FL.12
z.B.167

Offentliches Geb3ude

Hausnummer
Wohngebaude

Durchfahrt
Nebengebaude

Flurgrenze

Gemarkungsgrenze
Mauer

Flurstacksgrenie
Bezeichnung der Flur

Flursticksnummer

Wiese

Garten

KB 1597/96
GEMARKUNG Borsdorf
FLUR 1
MABSTAB 1:1000

Es wird bescheinigt,
Flurstiicke mit dem Nac
ibereinstimmen.
Bidingen, 21.5.96
Der Landrat des Wetteraukreises
-Katasteramt-
Im Auftrag
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Kompensationsfliche
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dal die Grenzen und Bezeichnungen der
hweis des Liegenschaftskatasters
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RECHTSGRUNDLAGEN

Das

Planzeichenverordnung (PlanzVO) und die Hess. Bauordnung

Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die

maRgeblichen, éffentlichen Auslegung dieses Planes geltenden Fassung.
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PLANZEICHENERKLARUNG
i | s ) | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
MD Dorfgebiet
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl
GFZ GeschoBflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
o] Offene Bauweise
OK Gebaudehohe (talseitige Firsthéhe, gemessen vom natiirlichen
Geléndeanschnitt bis zur Oberkante Dacheindeckung)
1.3 BAUGRENZE
B

l Baugrenze, tiberbaubare Grundstiicksflichen

Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

4—> Verbindliche Hauptfirstrichtung

1.4

VERKEHRSFLACHEN
Verkehréberuhigte Mis‘chﬂéche

FuBweg (z.T. als Grasweg ausgebiidet)

!
! Gemeinschaftsanlage : Standflidche fir Millbehaiter

°% Private Grinflache

Garten

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

1.6

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
B e H Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
1+ ++H Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9. Abs. 1. Nr. 20 BauGB
ppeeq Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Stréduchem
i gem. Pflanzliste nach § 9. Abs. 1. Nr. 25 a BauGB

(&)

Zu erhaltene Baume

1.7 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
w b ;

OO0 unterirdische Fernwasserleitung
E

O-0-0-0- unterirdisches 20 kV Kabel vorh.

2 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :

2.4 Gem. § 20 (3) BauNvVO

2.1.1 Die Flachen von Aufenthaltsrdumen und Treppenhdusem in anderen als
Vollgeschossen sind bei der Ermittlung der GeschoRflache mitzurechnen.

2.2 Gem. § 19 (4) BauNVO .

2.2.1 Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, durch Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch
bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, ist nicht zulassig.

2.3 Gem. § 23 (5) BauNVvVO

2.31 Auf den am Ortsrand norddstich der ErschlieRungsstraBe gelegenen
Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen auRerhalb
der Gberbaubaren Grundsticksflachen unzuldssig.

24  Gem. § 9 (1) Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 BauGB

2.41 Hof- und Stellplatzfidchen sind wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges
Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu
beftirchten ist.

2.4.2 Einfriedigungen sind so zu gestaiten, dal die Wanderungsbewegungen von
Kleintieren bis IgelgroBe nicht behindert werden (Holzzdune, weitmaschige
Drahtzd une). Mauern und Mauersockel sind nicht zulassig.

2.4.3 Gebaudefassaden sind mindestens zu 10 % der Uberbaubaren Grundstiicksfliche
mit selbstklimmenden Pflanzen bzw. Schling- und Rankpflanzen in Verbindung mit
der Anbringung von Kletterhilfen zu begriinen. Als Richtwert ist eine Kletterpflanze
je 2 Ifdm zu pflanzen.

2.4.4 Mindestens 80 % der nicht Gberbauten Grundstlcksflichen sind als Garten oder

Grinflache anzulegen. Diese Flachen sind mit mind. 30 % Baum- und

(HBO) in der bei'der

3.1

3.2

3.3

4.2

4.3

4.4
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4.7

4.8

5.2

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO iV.m.
§ 9 (4) BauGB '

Als Dachformen sind ausschlieRlich Sattel- und Walmdicher mit einer Neigung
zwischen 25° und 35° zuldssig.

Es sind nur dunkle, d.h. braune, rotbraune oder graue Dacheindeckungen
zuldssig. Solaranlagen sind zuldssig.

Die Fassaden sind mit ortstiblichen Werkstoffen wie Putz, Schiefer, Ziegel oder
Holz zu gestalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME, HINWEISE

Wenn bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies
dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Im Bereich von Versorgungsleitungen sind PflanzmaRnahmen nur in direkter
Abstimmung mit dem Versorgungstréger durchzufihren.

Sollte bei der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen
Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige bei der Unteren
Wasserbehdrde erforderlich. Diese entscheidet darliber, ob eine Eraubnis fir die
Grundwasserableitung beantragt werden muR.

Der Planbereich liegt in den Zonen IV qualitativ und D quantitativ des
festgesetzten Heilquellenschutzgebietes Bad Salzhausen. Weiterhin falit der
Geltungsbereich in die Zone Il B des festgesetzten Wasserschutzgebietes fir die
Gewinnungsanlagen der OVAG im Raum Kohden-Orbes.

Die entsprechenden Schutzverordqungen sind zu beachten.

Bei erforderlichen Erdarbeiten im Rahmen der geplanten Bautatigkeiten ist auf
Spuren ehemaligen Bergbaus zu achten und sind eventuell vorhandene
Hohlrdume zu verfillen und zu verdichten.

Werden im Rahmen von BaumafBnahmen, insbesondere bei
Ausschachtungsarbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen
festgestellt, von denen eine Geféhrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann,
ist umgehend nach § 5 HAltlastG das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt.
Staatliches Umweltamt Frankfurt, die nachste Polizeidienststelle oder der
Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen. Die weitere
Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

Auf m égliche Munitions- und Bombenabwurfbelastungen aus dem 2. Weltkrieg ist
hinzuweisen.

In nicht absehbarer Zukunft kénnen durch die Ausweisung eines benachbarten
Gewerbegebietes Immissionen auf das Plangebiet einwirken (Konfliktbewaltigung
obliegt dem dortigen Bebauungsplan).
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PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER

Hochstdmmige, heimische Obstbdume

Apfel : Bimen :

Bismarckapfel Alexander Lukas
Bittenfelder Sémling Gute Graue

Blenheimer Gute Luise

Brauner Matapfel Graue Jagdbime
Brettacher Grine Jagdbime

Dicker vom Hunsrick Nordhé&user Winterforelle
Gelber Richard Pastorenbirne

Gloster

Gewidrzloiken (Renette) Pflaumen/Zwetschgen :
Herrenapfel Buahlers Frihzwetschge
Haugapfel Ortenauer Hauszwetschge

Jakob Lebel Wangenheims Frihzwetschge
Kaiser Wilhelm

Landsberger Renette Kirschen :

Muskatrenette Bittners rote Knorpelkirsche
Ontarnio Frihe rote Meckenheimer
Oldenburger GroRe Prinzessin

Orleans Renette GroBe schwarze Knorpelkirsche
Rheinischer Winterapfel Hedelfinger Typ Diemitz
Roter von Boskoop Schneiders spéte Knorpelkirsche
Rote Sternrenette

Schafsnase

Schéne aus Nordhausen

Winterrambour

Baume:

Acer pseudoplatanus - Bergahom

Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus silvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Vogelkirsche

Quercus robur - Stieleiche

Quercus coccinea Scharlach-Eiche

Sorbus ana - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche .

Sorbus domestica - Speierling

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyila - Sommerlinde .

Ulmus glabra - Bergulme

Davidia involucrata var. Taschentuchbaum
Vilmoriniana

Gleditsia triacanthos Gold-Gleditschie

Robinia pseudoacacia Kugel-Scheinakazie

Acer platanoides ,Globosum” Kugel-Ahom

Malus floribunda Zierapfel

Aesculus hippocastanum Kugel-RoRkastanie
.Globosum*

Prunus sp. z.B. ,Autumnalis" Japanische Zierkirsche

9.3
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Straucher:

Acer campestre - Feldahorn
Amelanchier ovalis - Felsenbime

Berberis vulgaris - Gemeiner Sauerdorn
Comus mas - Komelkirsche

Comus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuB

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdom

Crataegus oxyacantha Zweigriffeliger WeiRdom

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

(weitere Rosen-Wildformen, nicht aber
Kartoffelrose - Rosa rugosa)

Rhamnus cathartica - Kreuzdom

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rubus spec. - Brombeere, Himbeere
Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Vibumum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Geeignete Kletterpflanzen zur Gebdudebegriinung

Clematis vitalba - Waldrebe

Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen

Lonicera caprifolium -. = Jelangerjelieber
Parthenocissus qiunquefolia - Selbstkletternder Wein
Vitis vinifera - Weinrebe

Spalierobst, Kletterrosen, Zaunrabe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedigungen
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BURGERBETEILIGUNG

Aufstellung des Planes durch die Stadtvertretung
beschlossen am 14.07.1998

Biirgermeisterin \Z. § 2/ A. SVadY rat
S &

Biirgerbeteiligung ist erfolgt durch
Ortsbeiratesitzung vom 47.09. 4997

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB am
18.05.4999 _von der Stadtvertretung beschlossen.

Biirgermeisterin Ké«
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OFFENLEGUNG u
Nach Beteiligung der Nachbargemeinden und der
Trager dffentlicher Belange vom

04.09.49G8 bis 02.40.4908 offentl. ausgelegt.
Die Bekanntmachung der Auslegung war gem.

Hauptsatzung am 22.08.A9Q8 vollendet.
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STADT NIDDA
STADTTEIL BORSDORF

BEBAUUNGSPLAN
"IM BRUHL"

PLANUNGSSTAND: Mai 1997, Mirz 1998, August 1998, Februar 1999

35633 LAHNAU-DORLAR
AM ROMERLAGER 4

. TEL.: 06441 - 65006-0
FAX: 06441 - 65006-29

PLANUNGSBURO DAMM
INHABER M. HEGEMANN




