Verfahrensvermerk  (Plananderung auf der Grundiage des § 13a BauGB) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN AUSGLEICHSFLACHE | ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN / ZEICHENERKLARUNG

Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung

1. Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 28.08.2013 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Hiuedsunnsiechitiche Gl Tt 4B § 9 Abs. 4 BauGB in Verbind it § 87 Abs. 1
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.10.2013 ortsiiblich bekannt gemacht. D s il R i s ESHALYEOne ik 3 e der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr 20 BauGB) - 1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB, §8 1-11 BauNVO)
Ziff. 1 und 3 HBO in der Fassung vom 20. 12. 1993 (GVBLI. L., S. 655) T
2. Von der friihzeitigen Burgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde gemal § 13 (2) BauGB abgesehen. Stattdessen wurde geman Io (o] l = Streuobstwiese WA Alilgemeines Wohngebiet
§ 13a (3) BauGB der Offentlichkeit ab der 6ffentlichen Bekanntgabe des Aufstellungsbeschlusses bis zum 18.10.2013 Gelegenheit 1.0 Dachform, Dachneigungen und Dachaufbauten T T
gegeben, sich ber die Planung zu informieren. 1.1 Bei zweigeschossiger Bauweise sind nur Sattel- und Walmdiicher mit einer Dachneigung von 30° bis 38° zulissig. 2. MaR der baulichen Nutzung (& 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB, § 16 BauNVO)
A . = [ = s 3 = SR = = o o . 3 Sk = % Tl
3. Von der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 (1)BauGB wurde gemaf B‘el emges'chosm.ger 'Bauwelse i St.lttel i Mahn Zelt' fmd P.uleache'xl' m.lt CHCH PR incsong DAl S8 alaniy 396 \H l ... -
§ 13 (2) BauGB abgesehen. 1.2 Gaupen sind mit einer Gesamtbreite bis zu 1/3 der Ttauflinie zulassig. 4 ) 0.8 Geschossflachenzahl
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Oktober 2013 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher 1.3 Bei 2-geschossiger Bauweise sind Drempel generell nicht zuldssig, auch nicht als 04  Grundflichenzahl
Belange gemaR § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 21.10.2013 bis 22.11.2013 beteiligt. Ausnahme. » :
: : ' i Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Oktober wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. (2) BauGB 2.0 ¥ d
: ) y . { Fassaden
Inigeraitvom 26 SU20TE bis 221 2043 Bifeglllcn susgelgt » S et ATRING T eSS e ; 1% 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
6. Die Stadt Reichelsheim hat mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 09.12.2013 den Bebauungsplan ] Kle tu (ei“ rIc\)lmlen le'r G; alu .e u;] o ;i/llc I l:;,‘lg aSIel;e" el?m' p atltenl,(po lex:e;} 18
gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom November 2013 als Satzung beschlossen. unst- oder Naturstein, Spa triemchen, Mosai tesen, Zementp atteq oder ',unsts o : \ » ED Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
verkleidet werden. Grell leuchtende oder stark reflektierende Materialien sind unzu- "“Sb’i
lﬁSSIg. “a .\ —-— e © e Baugl’enze
3.0 Gestaltung der Einfriedungen
17, 0EL 2013 3.1 Die StraBBeneinfriedigungen diirfen eine Hohe von 1,20 m, von Oberkante fertigem : 444
Reichelsheim, den f R Biirgersteig gemessen, nicht iiberschreiten. Sie sind als durchsichtige Ziune aus Holz 4. Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
oder Metall auf niedrigem, bis 30 cm hohem massivem Sockel auszufiihren. Massive 443 der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr 20, 25 BauGB)
Zwischenpfeiler sind nur an Ecken und Toren zuliissig. Alle Einfriedigungen sind \ :
ohne Absdize dem Stralengefille anzupassen. Holzwerk ist in braunen Farbténen zu 442 445 X £ & Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Stréuchern und  sonstigen
- Bepflanzungen

halten. Seitliche Grundstiickseinfriedigungen diirfen das Stralenbild nicht beeintrach-
tigen und nicht héher als 1,50 m sein.
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Birgermeister
. Sonstige Planzeichen

4.0 Stellplitze, Zufahrten, Wege- und Hofflichen

7. Ausgefertigt
e fe ] Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

4.1 Die Befestigung von Zufahrten, Stellplatze, Wegen und Hoffléichen muf3 mit wasser- i
17, DEL 2012 durchldssigem Belag wie Pflaster, Verbundstein, Rasenpflaster, wassergebundener
Reichelsheim, den Decke oder dhnlichem erfolgen. Eine Befestigung von Zufahrten iiber die erforder-
liche Breite hinaus ist unzulissig

5.0 Abfallbehilterplitze

3.1 Abfallbehilterplitze sind gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile
einzubeziehen oder mit Hecken zu umpflanzen.
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Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am s e f’*'z- 2013 geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. & vagn a 2
i i 6.0 Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen I N 3
! 8 2
[, r? efan o o - - :
2 0. DEZ. 20 6.1 Begriinung der Baugrundstiicke PR IIRY cx  iinn ACARIR . 2 =

Reichelsheim, den

< &657@7@&7%/

Es sind mindestens 60 % der Grundstiicksfreiflichen als Garten- oder Griinfliche
anzulegen und zu unterhalten. Der Mindestanteil, der mit Béumen oder Stréauchern zu
bepflanzen ist, wird auf 25 % der Garten- oder Griinfliche festgesetzt (1 Baum ent-
spricht 20 m?, | Strauch 2 m?).

Auf jedem Grundstiick ist je angefangene 150 m? Crundstiicksfreifliche ein Laub-
baum, der auch ein hochstammiger Obstbaum sein kann, zu pflanzen und zu pflegen.
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemdl § 9 Abs. | Baugescizbuch BauGB in der Fassung vom NACHRICHTLICHE UBERNAIIMEN / HINWEISE : i :
'27.08.1997, (BGBL. | S. 2 141} zulctzt geiindert am 15.12.1997 ( BGBI. I 5. 2 902) i.V. mit der Baunutz- e oW e 3 G
un sverordm(mg in der Fassung} f:)ni 2353‘: ll‘;:)O( B'GBI Seite (127 fT' ) zuletzt geiindert am 22.04.1993 1.0 Der Bebauungsplan befindet sich in der Zone D (quantitative Beeintrichtigung) der Hinterm Wiesw 3 E
= ' Wasserschutzzonen der Heilquellen des Ilessischen Staatsbades Bad Nauheim. Die # =

(BGBL. 1 s. 466), Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG i. d. Fassung vom 12.03.1987 (BGBI. I, S. 889)

zuletzt geindert d. Artikel 6 d. Ges. v. 18.08.1997 (BGBI. I S. 2 081) entsprechenden Verordnungen sind zu beachten.

= 2.0 Die notwendigen Grenzabstinde nach dem Hessischen Nachbarrechtsgesetz
1.0 Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) (HessNRG) sind zu beachten. |
1.1 Aligemeines Wohngebiet _,
: ; : 3 3.0 Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versoigungstriger zum Schutz von
GemiB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgese!zt, fiaB e allgeme'am zulfsggen Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Pflanzungen so vorzunehmen, daB3 mit einer Fa sa nenweg
Nutzungsarten gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 um_i 3 sowie .dle‘ausnahmswelse zuldssigen GeBiliding tler Versargingsheitangen sicht 2u rechnen it
Nutzungsarten gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 nicht zuléssig sind.
Die GrundstiicksgroBen diirfen 400 gm nicht unterschreiten. - et - 5;
ARTENVERWENDUNGSLISTE 2 3
2.0 Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) x = Arten der potentiellen natiirlichen Vegetation MaRstab 1:500
Die maximale Traufhdhe wird mit 6,50 m festgesetzt. Die Traufhohe wird gemes- - it
sen vom Schnittpunkt der Aulenwand mit der mittleren Hohe des gewachsenen
Bodens bis Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die tatsichlichen x Feldahorn - Acer campestre
Hdohen des gewachsenen Bodens sind aus dem Bebauungsplan ersichtlich. x Spitzahorn - Acer platanoides
x Bergahorn - Acer pseudoplatanus
3.0 Garagen und Stellplitze Sat]dbirke - Belul.a pendula
Garagen und Stellplitze sind im Sinne von § 23 Abs. 5 BauNVO auch auf x Hainbuche - Carpinus betulus
den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig. X ?Uclhe - :ﬁagu.s sy |Va“Cla'
4.0 Begrenzung der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) ‘ . \‘;:]:fuﬁ 3 J‘:Z‘;:::Sr:;ge i :
Die zulissige Anzahl der Wohnungen wird auf maximal 2 Wohnungen je Wohn- Zitterpappel - Populus tremula A U_I?ersicht M.: 1:5000 g
gebidude festgesetzt. x Vogelkirsche - Prunus avium A T e e il S
x Traubeneiche - Quercus petraea |
5.0 MaBnabmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- x Stieleiche - Quercus robur ; Rechtsgrundiagen fiir die Festsetzungen der 2. Anderung
schaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen Eberesche - Sorbus aucuparia - Heckenpflanzen - Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)
werden konnen, sowie die Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Winterlinde - Tilia cordata 1 Fanknb et - Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Sommerlinde - Tilia platyphylios rad;l;':—— . IRy . (BGBI. 1 S. 1548).
_ - : : i ; ampesire - Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990.
: i dchen ist iiber ein getrenntes Leitungs- terguime o " Ul giabra - Hainbuche 4 Carpinus betulus : ‘ 9 i
5.1 Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflichen ist tiber cin g gy alle hochstimmigen Obstgehdlze e <At - Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBL. | S. 46, 180), zuletzt gesindert durch Gesetz vom 21.11.2012 (GVBI. | S. 444).
netz in auf dem Grundstiick gelegene Zisternen zu leiten oder oberflichennah Kornelkirsche - Comus mas
(Flachenversickerung, Versickerungsmulden) zu versickern. ‘ R.Olbuche . Fagus sylvatica | & :
Das Fassungsvermdgen dieser Anlagen muf3 mindestens 25 I/qm horizontal projizierte Strliuchier ; Liguster - Ligustrum vulgare Baulertp'anung der Stadt Relchelsheim
Dachfliiche, jedoch mindestens 3 cbm betragen. Die Entnahme von Brauchwasser ﬂ . ‘ |
(z.B. zur Gartenbewdsserung ) ist zuldssig. x Feldahom - Acer campestre immergriin Bebauun g Sp| an
Buchsbaum - Buxus sempervirens Stechpalme < Hex aquifolium 0 P H il
59 Die festuesetzten Flichion zur Anpflanzong von Baiinen wod Seriuchicm diencn der Komelkirsghe - Cornus mas ) lfnmergrﬁnq Liguster - Ligustrum V:lllgal'e 'Atrovirens' Nr.3 "Am EIChererg = 2.Anderung
Anlage von mindestens 2m breiten Gehdlzstreifen als Ausgleich fiir entfallende Gehdlze x Roter Hartriegel - C:omus sanguinea | : I‘fuerdom mArten - Pyracantha in Arten im Sta dttell Bl Ofel d
am Fasanenweg. Mindestens 60% der Geholze sollen der Artenverwendungsliste y Haselnul.i s Corylus avellana - Eibe - Taxus baccata
entsprechen. x Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus |
Stechpalme - llex aquifolium el e s e e
6.0 Fliichen fiir das Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflan- X nguster- - Ligustrum vulgare ehoize lur Fassadenbegrunung ;
zungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biiumen, Heckenkirsche - Lonicera xylosteum Strablengriffel . Actinidia arguta Ausferl]gung
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr.25 BauGB) x Schiehe : Prunus spinosa Pfeifenwinde . Aristolachia macrophylla
. o A Kreuzdorn - Rhamnus cathartica . Trompetenblume - Campsis radicans
6.1 Fensterlose Fassadenabschnitte ab 4,0 m Breite sind mit einer dauerhaften Fassa- Faalleann _ Rhamnus frangula ; | B : o
denbegriinung zu versehen. Als Richtwert gilt 1 Pflanze je 2,0 Ifdm. % [andiross 1 B oo caning | Waldrebe ; linatis o S
' Strauchrosen - Rosa spec. Lfeu = Hedera helix Planfassung: November 2013 Datum: 10.12.2013
6.2 Anrechnung von Gehdlzen i Salweide 2 Salix SapLEd : ) Kletterhortensie = Hydrangea petiolaris
- vorhandene und nach Durchfiihrung von Baumafinahmen erhaltene Laubbdume, Schwarzer Holunder - ’S‘ambucus nigra : Gieilhiatt y 1 cileeia By Soriin Bearbeitung: A. Zett Gepriift: A Zettl
Obstbiume und Striucher Eibe < T'axus baccata - Wilder Wein - Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii'
- Neupflanzung von Laubbdumen mit einer Mindesthohe von 2.5 -._3.0 m bzw. Wolliger Schneeball - Viburnum lantana Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia GIS/CAD: B.Wasmus/A. Zett] Datengrundlage: AUSzug aus dem Liegenschafis-
g o R vo'l'] mindeSte'ns 'l T ind °d;3f_[0b3“102‘(1)51amme 4.0 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, : K}'f(’iter‘wh . l’o-lyg(v.nln?l auh‘e e iR e
- Neupflanzungen von Strauchern mit einer Mindesthohe von 64 cin Archéologische Denkmalpflege, oder der Archdologischen Denkmalpflege bzw. Unteren Denkmalschutzbehérde  Wisterie . Wisleria sinensis Planungsbiiro Zettl
des Wetteraukreises zu melden. Sidhang 30
6.3 Entfillt 5.0 Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, in dem Bergbau betrieben wurde. Der Umfang und die genau Lage 35394 GieRen mz E€TTL
der bergbaulichen Tétigkeiten sind nicht bekannt. Es wird empfohlen, den Untergrund vor Bauarbeiten bzgl. seiner ; Tel.: 0641 49410-349 Bauleitplanung - Landschaftsplanung - Geoinformatik
N Tragféhigkeit gutachterlich tiberpriifen zu lassen und gegebenenfalls die notwendigen bautechnischen Sicherheits- : :;xa,; %?:g@:?;ﬁj:suem_zetﬂ,de
mafnahmen in Abstimmung mit der Bauaufsicht und dem Ordnungsamt zu treffen. Intenet:  www._planungsbuero-zett]
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