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Verfahrensvermerke

BeschluB der Stadtverordnetenversammiung zur Anderung des Beba}lungsplanes
gemiB § 13 BauGB vom 23. 02. 1999

\/

.) ol VP> g
Reichelsheim, den WQQKJ“ g
Biirgermeister: .......... /{/\/\ ...... / Stadtverordnetenvorsteher: .. Z’(A“’MM.
|

Bekanntmachung des/ Anderungsbeschlusses im Stadtkurier am 30. 04. 1999

Reichelsheim, den  .../:Q2x.22=

/ Stadtverordnetenvorsteher:

Biirgermeister: ...... M

Den Eigentiimern der von der Planung betroffenen Grundstiicke wurde Ge
zur Stellungnahme zu der Bebauungsplananderung gem. gegeben.

Reichelsheim, den ......... it
Stadtverordnetenvorsteher: .............. ey %

Offenlegung des Planentwurfes einschl. Begriindung gem. §3(2)und §4 (1)_'BunB
aufgrund des Stadtverordnetenbeschlusses vom 15. 04. 1999 nach ortsiiblicher
Bekanntmachung am 30. 04. 1999 in der Zeit vom 10. 05. 1999 bis 14.’\0 . 1999

Reichelsheim, den ... ./.D?-W’j
Biirgermeister: ’/.3, e Stadtverordnetenvorsteher:

urg //({, /\‘/"\J
Anderung gem. § ‘13 BauGB beschlossen als Satzung gem. § 10 BauGB in der
Sitzung der Gemeindevje/r’tretung vom .26.:6.2068. N\
Reichelsheim, den ,,.‘/';ZZC"‘; s

- . . vy f her:
Biirgermeister: ......... Za@f\/\l Stadtverordnetenvorsteher: <MLLl
Der SatzungsbeschluB wurde am 772000 ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan liegt mit Begriindung ab £.52290. zu jedermanns Eingicht bereit.
Reichelsheim, den ..... ?/7"“744&6
Biirgermeister: .....tdslserenne.

/ i /VL//\._\\’;‘

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemidll § 9 Abs. | Baugesetzbuch BauGB in der Fassung vom
27.08.1997, (BGBL I S. 2 141 ) zuletzt gcindert am 15.12.1997 ( BGBL. I's. 2902) i.V. mit der Baunutz-
ungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 ( BGBI Seite 127 ft') zuletzt geiindert am 22.04.1993
(BGBI. | s. 466), Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG i. d. Fassung vom 12.03.1987 (BGBI. 1, S. 889)
zuletzt gedndert d. Artikel 6 d. Ges. v. 18.08.1997 (BGBI. 1 S. 2 081)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Gemif § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dal} die allgemein zulédssigen
Nutzungsarten gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie die ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungsarten gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 nicht zuldssig sind.

Die Grundstiicksgrofen diirfen 400 gm nicht unterschreiten.

Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die maximale Traufhdhe wird mit 6,50 m festgesetzt. Die Traufhdhe wird gemes-
sen vom Schnittpunkt der AuBenwand mit der mittleren Hohe des gewachsenen
Bodens bis Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die tatséchlichen
‘Hohen des gewachsenen Bodens sind aus dem Bebauungsplan ersichtlich.

Fliichen fiir Stellpliitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig.

Begrenzung der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die zuldssige Anzahl der Wohnungen wird auf maximal 2 Wohnungen je Wohn-
gebédude festgesetzt.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen
werden konnen, sowie die Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfldchen ist {iber ein getrenntes I eitungs-
netz in auf dem Grundstiick gelegene Zisternen zu leiten oder oberflichennah
(Flachenversickerung, Versickerungsmulden) zu versickern.

Das Fassungsvermdgen dieser Anlagen muf} mindestens 25 1/qm horizontal projizierte
Dachfliche, jedoch mindestens 3 cbm betragen. Die Entnahme von Brauchwasser
(z.B. zur Gartenbewisserung ) ist zuldssig.

Entlang der norddstlichen und der nordwestlichen Grenze des Geltungsbereiches sind
mindestens 2,0 m breite Geholzstreifen als Ausgleich fiir entfallende Gehdlze am
Fasanenweg anzulegen. Mind. 60 % der Gehdlze sollen der Artenverwendungsliste
entsprechen.

Fliichen fiir das Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Fensterlose Fassadenabschnitte ab 4,0 m Breite sind mit einer dauerhaften Fassa-
denbegriinung zu versehen. Als Richtwert gilt 1 Pflanze je 2,0 Ifdm.

Anrechnung von Gehdlzen 3
vorhandene und nach Durchfiihrung von Baumafnahmen erhaltene Laubbédume,

Obstbiume und Straucher

Neupflanzung von Laubbéumen mit einer Mindesth{ihe von 2.5 - 3.0 m bzw.
einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm oder Obsthochstiamme
Neupflanzungen von Strduchern mit einer Mindesthéhe von 60 cm

Flachdéicher von Garagen und Dicher iiberdachter Stellplétze mit einer Neigung von
bis zu 10° sind flichenhaft zu begriinen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzung gemil § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 87 Abs. 1,
Ziff. | und 3 HBO in der Fassung vom 20. 12. 1993 (GVBI. L., 5. 655)

Dachform, Dachneigungen und Dachaufbauten

Es sind nur Sattel- und Walmdécher mit einer Dachneigung von 30°- 38° zuliissig.
Gaupen sind mit einer Gesamtbreite bis zu 1/3 der Trauflinie zuléssig.

Bei 2-geschossiger Bauweise sind Drempel generell nicht zuldssig, auch nicht als
Ausnahme.

Fassaden

Die Aullenfronten der Gebdude diirfen nicht mit glasierten Keramikplatten, polierten

Kunst- oder Naturstein, Spaltriemchen, Mosaikfliesen, Zementplatten oder Kunststoff

verkleidet werden. Grell leuchtende oder stark reflektierende Materialien sind unzu-
lassig.

Gestaltung der Einfriedungen

Die Straeneinfriedigungen diirfen eine 1éhe von 1,20 m, von Oberkante fertigem
Biirgersteig gemessen, nicht iiberschreiten. Sie sind als durchsichtige Ziune aus Holz
oder Metall auf niedrigem, bis 30 cm hohem massivem Sockel auszufiihren. Massive
Zwischenpfeiler sind nur an FEcken und Toren zulissig. Alle Einfriedigungen sind
ohne Absiitze dem Straflengefille anzupassen. Holzwerk ist in braunen Farbténen zu
halten. Seitliche Grundstiickseinfriedigungen diirfen das StraBenbild nicht beeintriich-
tigen und nicht héher als 1,50 m sein.

Stellpliitze, Zufahrten, Wege- und lofflichen

Die Befestigung von Zufahtten, Stellplitze, Wegen und Hofllichen muB mit wasser-
durchldssigem Belag wie Pflaster, Verbundstein, Rasenpllaster, wassergebundener
Decke oder dhnlichem erfolgen. Eine Befestigung von Zufahrten iiber die erforder-
liche Breite hinaus ist unzulassig

Abfallbehiilterpliitze

Abfallbehilterplitze sind gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile
einzubeziehen oder mit Hecken zu umpflanzen.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
Begriinung der Baugrundstiicke

Es sind mindestens 60 % der Grundstiicksfreiflichen als Garten- oder Griinfliche
anzulegen und zu unterhalten. Der Mindestanteil, der mit Biumen oder Striuchern zu
bepflanzen ist, wird auf 25 % der Garten- oder Griinfliche festgesetzt (1 Baum ent-
spricht 20 m?, | Strauch 2 m?).

Aul jedem Grundstiick ist je angefangene 150 m? Grundstiicksfreilldche ein Laub-
baum, der auch ein hochstimmiger Obstbaum sein kann, zu pflanzen und zu pflegen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE

Der Bebauungsplan befindet sich in der Zone D (quantitative Beeintrdchtigung) der
Wasserschutzzonen der Heilquellen des Ilessischen Staatsbades Bad Nauheim. Die
entsprechenden Verordnungen sind zu beachten.

Die notwendigen Grenzabstinde nach dem Hessischen Nachbarrechtsgesetz
(HessNRG) sind zu beachten.

Bei Lrdarbeiten sind die Vorschriften der Versergungstriger zum Schutz von
Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Pflanzungen so vorzunehmen, dal3 mit einer
Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist.

ARTENVERWENDUNGSLISTE
x = Arten der potentiellen natiirlichen Vegetation

Biume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica

x Feldahorn -
x Spitzahorn -
x Bergahorn -

Sandbirke -
x IHainbuche -
x Buche g

x Esche - I'raxinus excelsior
Walnuf3 - Juglans regia
Zitterpappel - Populus tremula

Prunus avium
Quercus pelraea
Quercus robur

x Vogelkirsche -
x Traubeneiche -
x Stieleiche -

Lberesche - Sorbus aucuparia
Winterlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphyllos
Bergulme - Ulmus glabra

alle hochstammigen Obstgehdlze

Straucher

x Feldahom

Buchsbaum
Kornelkirsche

x Roter Hartriegel
x HaselnulB
x Pfaffenhiitchen

Stechpalme

x Liguster

Heckenkirsche

x Schlehe

Kreuzdorn
IFaulbaum

x [lundsrose

Strauchrosen
Salweide

Schwarzer Holunder
Ilibe

Wolliger Schneeball

Acer campestre
Buxus sempervirens
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa spec.

Salix caprea
Sambucus nigra
Taxus baccata
Viburnum lantana

AUSGLEICHSFLACHE

Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Sch
der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr 20 BauGB)
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Heckenpflanzen

laubabwerfend

I'eldahom -
Hainbuche -
Kornelkirsche -
Rotbuche -
Liguster -

Acer campestre
Carpinus betulus
Comus mas

IFagus sylvatica
Ligustrum vulgare

immergriin
Stechpalme -
Immergriiner Liguster
Feuerdorn in Arten
Liibe 5

llex aquifolium

Ligustium vulgare 'Atrovirens'
Pyracantha in Arten

Taxus baccata

Geholze fiir Fassadenbegriinung

Strahlengriffel - Actinidia arguta
Pfeifenwinde - Aristolochia macrophylla
Trompetenblume - Campsis radicans
Baumwiirger - Celastrum orbiculatus
Waldrebe - Clematis in Sorten

liteu - Hedera helix
Kletterhortensie - Hydrangea petiolaris

Geillblatt -
Wilder Wein -
Wilder Wein

Knoterich -
Wisterie 2

Lonicera in Sorten

Parthenocissus tricuspidata "Veitchii'
Parthenocissus quinquefolia
Polygonum aubertii

Wisteria sinensis

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN / ZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.& Geschossflachenzahl
0.4 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8§ 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
ED Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

—— - - Baugrenze
&—Pp  Hauptfirstrichtung

4. Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr 20, 25 BauGB)

o] i i i
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

- Bepflanzungen

5. Sonstige Planzeichen
BEEETE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
————— Geplante Grundstiicksteilung

© 17050 Hohen des tatsachlichen Gelandes
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BEBAUUNGSPLAN NR. 3.03
1. ANDERUNG

"AM EICHELBERG"

STADT REICHELSHEIM

M.: 1:500 NOVEMBER 1999
DIPL. - ING. GUNTER RADEMACHER

Freischaffender l.andschaftsarchitekt BDLA
Zum Quellenpark 45, 65812 Bad Soden am Taunus



