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Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

VermafRung Baugrenze

Gewerbegebiet
@ Nr. (siehe Festsetzungen)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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h max = 11,0m maximale Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe
Als Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe ist die StraBenhbhe
in der Mitte des Grundstiickes definiert

Erldauterungen zur Nutzungsschablone
GE Gewerbegebiet

StraBenverkehrsflache

Umgrenzung von Flachen far Stellplatze und
Gemeinschaftsaniagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

! Flachen fir die Anpflanzung und dauerhaften Erhaltung

von Badumen und Stréuchern
offentliche Wasserflache
o offene Bauweise

Maximale Anzahl von Vollgeschossen ]

GRZz Grundflachenzahl
GFz Geschossflachenzahl
DN Dachneigung in Grad
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

L. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Im gesamten Bebauungsplangebiet ist Gewerbegebiet
(GE) festgesetzt. Nicht zuldssig sind Vergniigungsstitten
(Ausnahmen nach § 8 Abs. 3).

2.Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Im Bereich GE ist eine maximale Gebaudehohe von 11,0 m
zuldssig.

Grundflichenzahl und Geschof}flaichenzahl §§ 19,20 BauNVO.

Fiir den Bereich GE ist eine Grundflichenzahl GRZ von 0,8
und eine Geschossflichenzahl von 1,6 festgesetzt. Dies
entspricht der urspriinglichen Festsetzung fiir das gesamte
Gebiet.

3. Zulassigkeit von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und
Garagen in der iiberbaubaren Grundstiicksfliache § 23 (5)

BauNVO Im gesamten Anderungsbereich sind gem. § 23

den Abstandsflichen nach HBO zulissige Anlagen auch auf8erhalb
der der Bauflichen zulassig. Nicht zuldssig sind Stellplitze in
Flichen fiir die Anpflanzung.
4. Schottergirten sind nicht zulissig.
5. Maf3nahmen und Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9
(1) Nr. 20 BauGB
5.1  Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung - Fuf3- und
Radweg sowie Stellplitze und ihre Zufahrten sind ausschlieflich in
versickerungsfihiger Bauweise (z.B. wassergebundene Decke,
Rasengittersteine) herzustellen.
5.2 Anfallendes Oberflichenwasser befestigter Flichen
innerhalb der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen ist in die
seitlichen Vegetationsflichen abzuleiten und zu versickern.
5.3  Der Dachflichenabfluss ist moglichst zu speichern und
zu nutzen (z.B. Brauchwasserkreisliufe, Garteni)ewiisserung).

6. Mafinahmen und Flichen fiir Maflnahmen zum
Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25a BauGB und mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern § 9 (1) Nr.
25b BauGB

6.1  Die als zu erhaltend gekennzeichneten Baume und
Straucher sind vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase
gemafl DIN 18920 zu schiitzen. Sollte es trotz geeigneter
Schutzmafinahmen zum Verlust von Baumen und Strauchern
kommen, sind Ersatzpflanzungen (1 Strauch/m?) gemaf3
Auswahllisten 1 und 2 vorzunehmen. Die Ersatzpflanzungen
sind zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

6.2  Die nicht iiberbauten Fliachen sind gartnerisch zu
gestalten. 10% der Flache sind mit standortgerechten,
heimischen Geholzen gemafl Auswahlliste 2 zu bepflanzen (1
Geholz/m?). Mit Planzeichen festgesetzte Flichen fir Anpflan
zungen konnen hierauf angerechnet werden. Die Gehélzpflan
zungen sind zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Die nach den Erweiterungsmafinahmen verbleibenden Griin
flichen sind mit regionalem Saatgut gartnerisch zu gestalten.
Bei Stauden und anderen Bliitenpflanzen ist darauf zu achten,
dass sie als Insektennahrung geeignet sind.

6.3  Jeangefangene 200 m” iiberbauter Grundstiickfliche ist
ein Laubbaum gemif} Auswahlliste 1 zu pflanzen, zu erhalten
und bei Verlust zu ersetzen. Vorhandene standortgerechte und
heimische Laubbaume koénnen hierauf angerechnet werden.
6.4  Innerhalb der Flichen zum Anpflanzen von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind ausschliefSlich
Geholze der Auswahllisten zu verwenden. Je m? ist ein Gehélz

zu pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
6.5 An geeigneten Stellen der Gebaude sind Brutmdglichkeiten

fiir Vogel und Fledermiuse zu installieren, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.
6.6 Beleuchtungen am Gebiude und im Auflenbereich sind so

auszurichten, dass keine Abstrahlung nach oben oder gestreut
in die Umgebung erfolgen.

Auswahlliste 1:

Mindestqualitit: Hochstamm, 3 x v Stammumfang 18 -20 cm
Pyrus calleryana ‘Chanticleer' (Chinesische Wildbirne), Sorbus
intermedia. (Schwedische Mehlbeere), Sorbus thuringiaca.
(Thiiringische Mehlbeere), Acer campestre (Feldahorn), Acer
pseudoplatanus (Bergahorn), Acer platanoides in Sorten
(Spitzahorn) Betula pendula (Hénge-Birke), Carpinus
betulus. (Hainbuche) Corylus colurna (Baumhasel) Fraxinus
excelsior (Esche) Quercus petraea (Traubeneiche) Quercus
robur (Stieleiche), Tilia cordata. (Winterlinde in Sorten) Tilia
platyphylla (Sommerlinde in Sorten), Obstbaume als
Hochstamm auf stark wachsender Unterlage

Auswahlliste 2:

Mindestqualitit: 100-150 cm Acer campestre (Feldahorn),
Carpinus betulus. (Hainbuche), Corylus avellana (Haselnuss)
Cornus sanguinea (Blut-Hartriegel) Schlehe (Prunus spinosa)
Traubenkirsche (Prunus padus) Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Liguster
(Ligustrum vulgare), Wolliger Schneeball (Viburnum opulus),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Auswabhlliste 3:

Mindestqualitit: Hochstamm, 3 x v Stammumfang 14 -16 cm
Prunus avium (Vogelkirsche), Juglans regia (Walnuss), Pyrus
pyraster (Wildbirne), Malus silvestris (Holzapfel), Castanea
sativa (Esskastanie), Sorbus domestica (Speierling), Sorbus
aucuparia (Vogelbeere), Sorbus intermedia. (Schwedische
Mehlbeere), Obstbaume auf stark wachsender Unterlage

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB/ § 91
(1) HBO
1. Dachgestaltung

2. Fassadengestaltung

Fiir die Fassadengestaltung ist die Farbe Weif8 oder helle Erdfarben zu
verwenden.3. Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind als freiwachsende Hecken,
Holzstaketen- oder hinterpflanzte Maschendrahtzaune zulissig.
Entlang der siidlichen Grenze des Wohngebietes miissen
Einzdunungen einen vertikalen Abstand von mindestens 10 cm zur
Gelindeoberkante einhalten. Sockel oder Stiitzmauern sind unzulassig.

Hinweise

1. Hinweis des Denkmalschutzes:
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies
dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Hessen Archiologie, oder der
archdologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises unverziiglich
anzuzeigen (§ 21HDSchG). In diesemFallen kann fiir die weitere
Fortfithrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.
Die archiologische Denkmalpflege des Wetteraukreises oder das
Landesamt fiir Denkmalpflege, Hessen Archiologie, sind mindestens 2
Wochen vor Beginn von Bauarbeiten/Erdarbeiten zu benachrichtigen,
da im Planbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmilern zu
rechnen ist und eine Baubeobachtung stattfinden wird.
Sollten bedeutende archiologische Befunde auftreten gilt, dass durch
die weitere Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2
HDSchG(Bodendenkmaler) zerstort werden. Daher muss im Vorfeld
weiterer Bodeneingriffe eine Grabungsmafinahme vorgeschaltet

werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (§ 18 Abs.

5 HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

2 Hinweis des Abfallwirtschaftsbetriebes des Wetteraukreises:
Werden innerhalb des Geltungsbereichs im Rahmen von
Baumafinahmen Bodenkontaminationen oder sonstige
Beeintrichtigungen festgestellt, von denen eine Gefihrdung fiir
Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das
Regierungspriasidium Darmstadt, Abt. Staatl. Umweltamt Frankfurt,
Der Magistrat der Stadt Nidda, die nachste Polizeidienststelle oder der
Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen, um
die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Die Baumafinahmen sind
bis zu einer Entscheidung einzustellen. Zur Sicherung der
ordnungsgemiflen Behandlung und Verwertung von Erdaushub,
Bauschutt und Straflenaufbruch ist die gemeinsame Richtlinie fiir die
Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und sonstiger
Abgrabungen, veroffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen
vom 14. Oktober 2002 zu beachten bzw. anzuwenden.

3. Hinweis des Dezernats Vorsorgender Bodenschutz

Fiir zukiinftige Bauverfahren sind Vermeidung-und
Verminderungsmafinahmen gemifl der DIN Normen 19639, 189
und 19731 vorzunehmen.
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4. Heilquellenschutzgebiete

Das Baugebiet liegt in der Zone IV (qualitative Schutzzone)
und der Zone D (quantitative - Schutzzone) des mit
Verordnung vom 06.10.1992, StAnz. 45/1992, S. 2836,
festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich
anerkannten Heilquellen des Landes Hessen in Nidda-Bad
Salzhausen. Die in den Schutzgebietsverordnungen
aufgefiihrten Verbote und Auflagen sind zu beachten und
einzuhalten.

B Sicherheitsabstande

Zum Schutz unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen
sind bei Bepflanzungen die erforderlichen
Sicherheitsabstinde einzuhalten bzw. geeignete
Schutzmafinahmen vorzusehen.

6. Nutzung der Solarenergie - Die Nutzung der Solarenergie
ist ausdriicklich erwiinscht. Die Installation von
Solaranlagen wird empfohlen.

7. Energieeffizienz - Fiir die Neubauteile bzw. neue Gebaude
im Geltungsbereich sind die gesetzlichen Regelungen des
Gebiaudeenergiegesetzes (GEG) in der aktuellen Fassung
umzusetzen. Soweit die Férderbedingungen es zulassen, wird
eine Senkung der Mindeststandards der Energieeffizienz
dringend empfohlen.

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss: 22.02.2021

Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB: vom
29.03.2021bis zum 30.04.2021 einschl.

Offenlegung gemaR § 3 (2) BauGB:
vom 29.03. bis zum30.04.2021 einschl.

Die Gemeinde Echzell ist
Bestandteil der
Klimakommune Hessen.
Daraus konnen sich
verschiedene
Unterstiitzungsmoglichkeite
n fiir die Bauherrschaften
ergeben. Weitere
Informationen sind unter
https://www.klima-
kommunen-hessen.de/
foerderung.html im Internet

abrufbar.
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1. Anderung
Satzungsexemplar

Datengrundlage:Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Stand Sept. 2021

Zulassig sind im Bereich GE geneigte Dicher und Flachdacher.
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