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Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiucke mit dem Nachweis des Liegenschaftskata-
sters (jbereinstimmen.

(Datum) _
Der Landrat des Wetteraukreises

— Katasteramt —
> Im Auftrag

%‘W

Die Aufstellung'des Bebauungsplanes gem.§ 2 (1) BauGB
wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Echzell
am 30.10.89 beschlossen.

Der BeschluB wurde gem.§ 2 (1) BauGB in der “Woghenzeitung
fir die Genmeinde Echzell"™ vom 10.11.89 ortsiiblich bekannt-

gemacht.

Die Blirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde vom 27.11.89
bis einschl. 1.12.1989 durchgefihrt. Art und Weise der Be-
teiligung ist in der "Wochenzeitung fir die Gemeinde Echzell
am 11.11.89 bekanntgemacht worden.

AuBerdem fand am 1.12.89 in Echzell eine Blrgerversammlung
statt, fur die ebenfalls am 10.11.89 in der Wochenzeitung
eingeladen wurde.

Die Gemeindevertretung hat den Entwurf gem.§ 3 (2) BauGB am
23.04.90 zur offentlichen Auslegung beschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der 1l.6ffentlichen Auslegung
mit Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, daB
Bedenken und Anregungen nur widhrend der Auslegungsfrist vor-
gebracht werden koénnen, erfolgte gem.§ 3 (2) BauGB ortsiblich
durch die Wochenzeitung vom 11.05.1990.

Die 1.8ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begrindung auf
die Dauer von mind. einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB
vom 21.5.90 bis einschl. 21.06.90.

Die Gemeindevertretung hat den Entwurf gem.§ 3 (2) BauGB am
18.02.91 zur 2. 6ffentlichen Auslegung beschlossen. Die
fristgerechte Bekanntmachung der 2. 6ffentlichen Auslegung
mit Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, daB
Bedenken und Anregungen nur wdhrend der Auslegungsfrist vor-
gebracht werden koénnen, erfolgte gem.§ 3 (2) BauGB ortsiiblich
durch die Wochenzeitung vom 1.03.91.

Die 2; 6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begrindung auf
die Dauer von mind. einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB
vom 18.03.91 bis einschl. 18.04.91.

Die Gemeindevertretung hat diesen Bebauungsplan am 24.6.91
gem. § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
gem. § 118 HBO als Satzung beschlossen.

44, pUG. 1991

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan ist dem 3eqie—
rungsprasid am 21.08.1991 gem.§ 11 BauGB angezeigt wor-
den.

Dé% Regierungsprésidé'ﬂ% hat am 45.14.1994 exkisxt dad den
Bebauungsplan Reechtsverschriften—aicht—verltetst. mit Miflage

genehmigt.
S. nebeustehenden Geuehmig uugsrermerk !

ESEStrralt

(Oort) (Datum)

(Srege s R e T e cececresesecnctaanns
(Unterschrift)

Genehmigungsbehdrde

Die ortsibliche Bekanntmachung der Genehmigung gem.§ 12
BauGB erfolgte am 29.44. 1441

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechts-
verbindlich. ;
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Festsetzungen gemdB Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungs-
verordnung (BauNvVO) und Planzeichenverordnung (PlanzVO)

Der Anwendungsbereich der Festsetzungen ist durch den zeich-
nerisch dargestellten Geltungsbereich gekennzeichnet.

Art der baulichen Nutzung
Die Baugebiete werden als "Allgemeine Wohngebiete" gemiB
§ 4 BauNVO festgeset:zt.

Ausnahmen nach § 4 (3) Nr.3 und 5 BauNVO sind gemap § 1
(6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und da-
mit nicht zuléssig.

2. Mag8 der baulichen Nutzung ;

Das MaB der baulichen Nutzung wird gem. § 17 (1) BauNVO
fir "Allgemeine Wohngebiete" mit Grundflidchenzahl 0,4 u.
GeschoBflachenzahl 0,4 bei maximal 1 VollgeschoB fest-
gesetzt.

Bauweise :
GemdB § 22 (2) BauNVO wird offene Bauweise festgesetzt.

Varkatl f14c)
Neben der StraBenverkehrsfliache werden gemdB § 9 (1)
Nr.11l BauGB "Verkehrsflichen besonderer Zweckbestim-
mung" festgesetzt.

Dies sind ein 3,0 m breiter FuBweqg sowie ein 4,0 m
breiter landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg (Wiesenweg)
als Ortsrandweg.

Stellplédtze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind gem.§ 23 (5) BauNVO nur
innerhalb der ilberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléassig.

Der Stauraum vor Garagen zur StraBe darf 5,0 m nicht un-
terschreiten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach & 14 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfldchen zulédssig (§ 23 (5)
(BauNvo) . |

g 3 ol
Entlang der ErschlieBungsstraBe werden "Fl&chen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern" gem. § 9 (1) Nr.25a
BauGB festgesetzt.

Entlang den Grundstiicksgrenzen, die langfristig den
Ortsrand nach Osten hin bilden, ist ein 5 m breiter
Streifen zum "Anpflanzen von Baumen und Str&uchern"
(§ 9 (1) Nr.25a BauGB) vorgesehen. Fir die Durchgrii-
nung dieser Flachen sind héhenméBig gestaffelt, land-
schaftstypische Geh6élze zu verwenden. |

Folgende autochthone oder landschaftstypische Laubge-
hoélze werden zur Auswahl festgesetzt: j

Baume

Hainbuche - Carpinus betulus
Vogelkirsche : - Prunus avium

Feldahorn - Acer campestre

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Winterlinde - Tilia cordata :
Sommerlinde - Tilia platyphyllos ;
Traubeneiche - Quercus petraea '
Stieleiche - Quercus robur

RoBkastanie - Aesculus hippocastanum

hochstdmmige Apfel-, Birnen-, Speierling-, SuBkirsch-
und WalnuBbdume

Straucher

Hartriegel - Cornus sanguinea
Schneeball - Viburnum opulus
HaselnuB - (orylus avellana
Schwarzdorn - Prunus spinosa
Hundsrose - Rosa canina
Liguster - Ligustrum vulgare
WeiBdorn -~ Crataegus monogyna
Feldahorn - Acer campestre
Hainhuche - Carpinus betulus.

Pro Haus ist mindestens eine Fassade mit Kletterpflanzen

dauerhaft zu begrinen.

Landespflegerische Festsetzungen

Die "Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft" gem&B § 9 (1)
Nr.20 BauGB sind als Streuobstwiese anzulegen und zu
pflegen. Hochstédmmige Apfel- und Birnenbdume missen mind.
70 % der Neuanpflanzung ausmachen.

Festsetzungen nach § 118 Hessische Bauordnung (HBO), die
gemdB § 9 (4) BauGB in Verbindung mit der Verordnung
iber die "Aufnahme von aus Landesrecht beruhenden Rege-
lungen in den Bebauungsplan" als Textfestsetzungen auf-
genommen werden

— —— e w— -

9. Gebdudehohen

10.

Die maximal zuldssigen Gebdudehéhen werden wie folgt
festgesetzt (Bezugspunkt: gewachsener Grund):

bei I GeschoB
bei I GeschoB

Traufhdhe
Firsthoéhe

4,0 m
8,5 m

Dachgestaltung |
Fir alle Geb#ude sind Satteldicher verbindlich vorge-
schrieben.

Der Dachausbau ist bei einem max.Drempel von 0,80 m zu-
1&ssig; Dachgaupen diurfen 1/3 der Daéhtrauflange errei-
chen.

Die Dacheindeckung hat in tonroten oder schieferfarbi-
gen Materialien zu erfolgen. Das Anbringen von Anlagen
zur Nﬁtzung von Sonnenenergie ist zulédssig. Die Anlagen
sindrjedoch in die Gesamtgestaltung des Daches zu inte-
grierén.Satellitenempfangseinrichtungen sind auf den
Dachfléchen nicht zul&ssig, sondern sie sind im Garten-
oder liofbereich aufzustellen.
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Sowelt Garagen nicht in'dieLDachflachen der Hauptgebé&ude

einbezogen werden, sind ihre Dachflichen den Hauptgeb&u-
den anzupassen.

. |

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Fassadengestaltung hat in gedeckten, pastellartigen
Farbtdnen zu erfolgen. (relle Farbténe sind zu vermeiden.

tntrien
Einfriedungsarten sind &uf Mauern, Schmiedeeisen, Hecken
und Lattenz&une beschriarkt.

Maschendrahtzaune sind in einheimische Laubgehélzhecken
zu integrieren. Bei Neuanlage von Z&unen sind durchge-
hende Zaunsockel nicht zuléassig.

StraBenseitige und seitlliche Einfriedungen sollen im Be-
reich des Vorgartens - abgesehen von Hecken - nicht als
geschlossene Wand ausgebildet werden oder als solche wir-
ken und eine Héhe von 1,25 m nicht iiberschreiten.

an] fUr ADFA]

Miilltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daf sie
von der StraBe aus nicht einsehbar sind. Milltonnensam-
melplatze sind mit Buschwerk zu bepflanzen.

GaEtaLL ; {ent (bérban] crundetickesisol

Die nicht Uberbaubaren CGrundsticksfl&chen sind zu mind.
80 % als gartnerisch gedtaltete Grinflédchen oder als Na-
turwiesen anzulegen.

Auf den Grundsticken ist mind. ein firstiberschreitender
Laubbaum , der auch ein hochstdmmiger Obstbaum sein kann,
zu pflanzen und zu pflegen.

1] i Stellplat
Im Bauwich und den Abstandsflichen (§ 7 (5) Satz 2 HBO)
sind ausdricklich Stellplétze und Garagen bis zu einer

AuBenwandhbéhe von 2,50 m und einer Dachneigung bis 45°

zur Grundstucksgrenze zuléssig.

Hinweise und nachrichtliéhe Ubernahmen

Bodenfunde sind gem.§ 20 Denkmalschutzgesetz zu behan-
deln. Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fiir Denk-
malpflege Hessen, Abt.Vor- und Friihgeschichte, Wiesbaden,
den Gemeindevorstand der Gemeinde Echzell oder die Untere
Denkmalschutzbehérde beim KreisausschuBf des Wetteraukrei-
sen 2zu richten.

17. Regelungen des Wasserabflusses
nge, Zufahrten und Stellpl&tze sind weitestgehend in was-
serdurchlédssiger Bauweise herzustellen, so daB das anfal-
lgnde Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Grundstiick
verrieseln kann.
Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist auf
dem jeweiligen Grundstiick zu versickern (z.B.Rigolan-
Versickerung) oder in Rickhaltesystemen aufzufangen.

D. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8.Dez.1986 (BGBl. I S. 2253).

= Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar
19901(BGB1. T8 132)%

= Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung =PlanzVo)

- Hess.Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

11.Sept.1990 (GVBl. I S.538) zuletzt gedandert durch Gesetz
vom 24. Marz 1986 (GVBl. S.102).

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

@ GeschoBflachenzahl

0.4 Grundf 14chenzahl

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
A— Hauptfirstrichtung

Bauweise, Baulinie, Raugrenze

0 Offene Bauweise
s Baugrenze
Verkehrsflachen

Stragenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg, Ortsrandweg

Befahrbare Wege und Platze
FuBwege
Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Grunfldachen

Offentliche Grinfldchen zur Ortsrandgestaltung

Flachen fiur die Landwirtschaft
e Flache fir die Landwirtschaft

AR R R OO
............

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Streuobstwiese

(o s W TR o]

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Q000

Sonstige Planzeichen

Anzupflanzende Baume

000, MaBangaben in Meter

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Grundsticksgrenzen (Empfehlung)

verachriften wird pej s

v Auflagen nich g von MaBgaben,

t geltend gemacht,
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BEARBEITET GEZ  DATUM

BOTHE Ri SEPT 1989
0EZ. 1989
APRIL 1990 {
JAN- 1991 AA
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