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1973

der Gemeinde Echzell O.T.Bisses

fur das Gebiet:, Am Rotkopf”
MaBstab 1: 1000

24 Feo 1975

der Gemeinde ECHZELL Q. T, BISSES

FE

fiir das Gebiet : "Am Rotkopf "
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lung fur Eckgrundstiicke sind zuléssig,

Die Strasseneinfriedigungen diirfen eine Hohe von 1,20 m von
Oberkante fertigem BUrgersteig gemessen, nicht Uberschreiten, Sie
sind als durchsichtige Zdune aus Holz oder Metall, auf niedrigem,
bis 30 cm hohem massiven Sockel auszufiihren., Massive Zwischen-
pfeiler sind nur an Ecken und Toren zuldssig. Alle Einfriedigungen
sind ohne Absédtze dem Strassengefille anzupassen. Holzwerk ist

in braunen Farbténen zu halten, Seitliche Grundstickseinfriedi-
gungen diirfen das Strassenbild nicht beeintrdchtigen und nicht

& héher als 1,50 m sein.
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3. Vorgirten

Die nicht bebauten Fldchen zwischen Vordergebduden und Strassen—
begrenzungslinie sind als Vorgirten anzulegen und zu unterhalten,
Die /unpflanzung mit Zierstriduchern ist erwinscht,

\ \ Stellplétze fur Kraftfahrzeuge dirfen nur hinter der Baugrenze
O \ \ I,\ " liegen,

BEGRUNDUNG

\ T zum Bebauungsplan Nr, 7 der Gemeinde Echzell O, T, Bisses

fir das Gebiet : " Am Rotkopf "

Nachdem das Baugebiet " Am Preulen " bereits erschlossen

ist, steht der Gemeinde Echzell zur Zeit kein weiteres Bauge-
\\ 190 biet zur Verfligung, Die Gemeindevertretung beschlof daher in
a3\ ihrer Sitzung am 8, Februar 1973 die Aufstellung des Bebauungs-
i \ planes Nr, 7 fuir das Gebiet ' Am Rotkopf ",

Im Zuge der gemeindlichen Zusammenschliisse bereitet die Grofi~
gemeinde Echzell zur Zeit die Aufstellung eines gemeinsamen
Fléchennutzungsplanes vor. Hierbei Ist das geplante Baugebiet
" Am Rotkopf ' im Gemarkungsbereich des Ortsteiles Bisses

zur Ausweisung vorgesehen,

t-

Das neue Baugebiet '" Am Rotkopf " schlieft sich in norddst—
licher Richtung direkt an das seitherige Neubaugebiet " Am
Preulen " an, im nérdlichen Bereich grenzt es in voller Breite
an den Ortsteil Bisses,

Y

A

Die verkehrsméBige Erschliessung erfolgt Uber die Kreis-
strasse Nr, 183 Echzell - AnschluB B 455 und zwar mit einer
AnschluBistette " Am Preulen " und einer zweiten siidlich des
Ortsteiles Bisses,

3

II.Bauabschn

Das gesamte Baugebiet wird an der westlichen und sidlichen
Seite von der Kreisstrasse Nr. 183 begrenzt, Durch die vor-
handenen Begrenzungen bzw, Anschliisse ist eine organische
und geschlossene Entwicklung des Baugebietes " Am Rotkopf "
gegeben,

Der aufgestellte Bebauungspbhan Nr, 7 soll der Baureifmachung
des Gelédndes "' Am Rotkopf " dienen und die Grundlage fiir eine
Baulandumlegung gemdR § 45 des Bundesbaugesetzes vom

I s3_ &, 1060 L

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ist die bauliche
Nutzung der Allgemeinen Wohngebiete mit einer Grundflichen—
zahl von O,ft entsprechend den Bestimmungen der Baungtzungs—
verordnung angesetzt, die zweigeschossige Bauwelise gilt als
obere Grenze der baulichen Ausnutzbarkeit,

Es ist vorgesehen, die Strassenziige entlang der Kreisstrasse
Nr. 183 eingeschossig, bzw. hiervon abgewendet bis zweige-
schossig zu bebauen. Die Gebdude kénnen auch mit ausgebautem
DachgeschoB errichtet werden, soweit dieser Dachgeschof-
ausbau den Festlegungen der Hessischen Bauordnung nicht
zuwiderlduft,

Die Mindestgrundsticksgrdfie betrigt :

- i . 2
in dem Gebiet der eingeschossigen Bauweise 500 m
in dem Gebiet der zweigeschossigen Bauweise 600 m

Die Entwidsserung des Baugebietes ist im Mischsystem geplant,
wie es auch in den angrenzenden Ortsteilen bereits durchge-
fihrt wurde,

Die Wasserversorgung fiir die einzelnen Baugrundstiicke st bei
Anschluf an das bereits vorhandene Wasserversorgungsnetz
der Gemeinde gewdhtleistet, Baureife Ergédnzungsentwiirfe
nach § 44 HWG fur die vorgenannten Entwasserungs- und
Wasserversorgungsanlagen werden vor Beginn der Erschlie-
Bungsmassnahmen aufgestelit,

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr, 7 "' Am Rot-
kopf " kénnen insgesamt 73 iHduser in ein- und zweigeschossiger
Bauweise errichtet werden, dies entspricht etwa :

73 x 1,35 = 99 Wohnungen x 3,5 Einwohner

ist 347 Einwohner.

Fiir die Erschliessung des Baugebietes " Am Rotkopf "' werden
voraussichtlich folgende Kosten entstehen :

1. Kosten fir Erwerb des Strassenlandes 40,000, -— DM
2, Kosten fir Planung und Umlegung 30,000, - DM
3. Kosten flir Wasserversorgung 120,000, —— DM
4, Kosten flir Abwasseranlagen 330,000, -- DM
5. Kosten fir den Ausbau der Strassen 400,000, -~ DM
6. Kosten fir Strassenbeleuchtung 40,000, -- DM

Gesamtbaukosten: 960,000, -- DM

Die Gemeindesatzung fiir die Erschliessungskosten sieht vor,
daf 90 % der beitragsfdhigen Erschliessungskosten in Héhe
von 660, 000, -~ DM auf die Anlieger umgelegt werden scllen,

Die Erschliessung des gesamten Baugebietes "' Am Rotkopf !
— soll_in zwei Bauabschnitten vorgenommen werden, wobei als
o Zwelter Dauabschiitt nordiiche | ell de= Baugebietes mit
24 Bauplédtzen vorgesehen ist,

aufgestellt: anerkannt:
Nd-Mockst, den 2.1, Mirz 1972 Echzéll} den 21, Mirz 1972

Vil

Der Flanfertiger




