Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim
Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fur das Flurstick

Gemarkung Bingenheim, Flur 3, Nr. 26/1 (teilweise)
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Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement
und Geginformation, Stand: Marz 2015 (gilt nur fir den rdumlichen Geltungsbereich).

X

Rechtsqgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt

geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457).
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Zeichenerklédrung

Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze

Flurnummer

Flursticksnummer

vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Mall der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
Zahl der zulassigen Vollgeschasse

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

Baugrenze

Verkehrsflachen

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen;
hier:

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaff

Erhalt von Laubbdumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

geplante Grundsticksgrenzen (unverbindlich)
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Textliche Festsetzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO: Die zulassige Grundflache darf
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer
Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 Uberschritten werden.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO: Garagen und Stellplatze sowie
ihre Zufahrten sind innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen und, soweit sie in den
Abstandsflachen nach der Hessischen Bauordnung zuldssig sind, auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Gehwege, Stellplatze, Garagen- und Stellplatzzufahrten
sowie Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen,
Schotter oder weitfugigem Pflaster zu befestigen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB: Innerhalb der umgrenzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mindestens 5 Obstbdume geman
Artenliste 1 (Ziffer 3.3) anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB: Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO: Fir Einfriedungen sind Drahtge-
flecht- und Lattenz&une bis zu einer Hohe von 1,5 m tber Gelénde zuldssig. Ein Mindest-
bodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten.

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO: Mind. 30 % der Grundsttcksfreifl&-
chen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Zur Arten-
auswabhl siehe Ziffer 3.3. Es gilt: 1 Baum / 100 m2, 1 Strauch / 5 m2,

Hinweise

Stellplatze

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor-
schriften der Stellplatzsatzung der Gemeinde Echzell in der zum Zeitpunkt der Bauantrag-
stellung geltenden Fassung ergénzt.

Verwertung von Niederschlagswasser

Gem. § 37 Abs. 4 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Per-
son, bei der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen.

Gem. § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt in der Pufferzone des UNESCO-Welterbes Limes. Geplante Veréande-
rungen sollen den Limesentwicklungsplanen nicht entgegenstehen. Sie unterliegen den
Bestimmungen des geltenden Denkmalschutzgesetztes und sind mit dem zustandigen
Denkmalamt abzustimmen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies gemaB § 20 HDSchG
dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind gem. § 20 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unver-
anderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des
Fundes zu schiitzen.

Artenschutz

GemaB §§ 39 und 44 BNatschG gilt: Zur Vermeidung von Tétungs- und Stérungstatbe-
standen sind die ggf. notwendigen Abriss- und Baufeldbefreiungsarbeiten in der vegetati-
onsfreien Zeit durchzufihren. Empfohlen wird deshalb die Durchfiihrung der Arbeiten zwi-
schen Oktober/November und spéatestens Ende Februar eines Jahres.

Die Beachtung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG gilt auch bei der konkreten
Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss den Erfordernissen des Arten-
schutzes in der konkreten Bauplanung und Bauausfihrung Rechnung tragen (Prifung der
Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfah-
ren; gilt auch fir Vorhaben nach §§ 55 ff. HBO).

Artenauswahl

Artenliste 1 (Obstbaume): Pflanzqualitat mind. H., v., 8-10

Cydonia oblonga - Quitte Pyrus communis - Birne
Prunus avium - Kulturkirsche Prunus domestica

Malus domestica - Apfel subsp. domestica - Zwetschge
Artenliste 2 (Einheimische Strducher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbirne
Crataegus monogyna - WeiBBdorn Rosa canina - Hundsrose
Crataegus laevigata Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Salweide

Malus sylvestris - Wildapfel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung
gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
macht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieBlich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Wochenzeitung der Gemeinde Echzell.

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlis-
sen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit

mafBgebenden Verfahrepsvarschriften eingehalten worden sind.

Echzell, dena

Burgermeister rsagk

Rechtskraftvermefri/
Die Satzung ist durch ortstbliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
getreten am:

Echzell, den 03

Ubersichtskarte (MaBstab 1 : 25.000)

09.11.2015

29.04.2016

29.04.2016
09.05.2016
10.06.2016
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Artenliste 3 (Traditionelle Zierstraucher und Kleinbdume): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150

Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Magnolia div. spec. - Magnolie
Buddleja div. spec. - Sommerflieder Malus div. Spec. - Zierapfel
Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel

Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin

Cornus florida - Blumenhartriegel Prunus div. Spec. - Kirsche, Pflaume
Cornus mas - Kornelkirsche Rosa div spec. - Wild- u. Strauchrosen
Deutzia div. spec.- Deutzie Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere

Forsythia x intermedia - Forsythie Spiraea div. spec. - Spiere

Hamamelis mollis - Zaubernuss Syringa div. spec. - Flieder

Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. Spec. - Weigelia

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Clematis div. Spec. - Clematis, Waldrebe Parthenocissus spec. - Wilder Wein

Hedera helix - Efeu Vitis vinifera - Echter Wein

Lonicera periclymenum - Wald-GeiBblatt Wisteria sinensis

Lonicera caprifolium - GeiBblatt

- Blauregen, Glyzine

Um einer Gefahrdung von Okosystemen, Biotopen und Arten durch Pflanzen nichtheimischer
oder invasiver Arten entgegenzuwirken sind geman § 40 BNatSchG flr Gehdlzpflanzungen

einheimische Arten aus regionaler Herkunft zu verwenden.
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