Begrindung =Zulr Satzung deixr
Cemeéinde Echzell

. 735 (teilweise), Nr. 736 (teilw.) Nr. 737/1,
Nr. 739/5 und Nr. 740.

1. Planungszweck

Zweck der Satzung ist, die Grenze des im Zusammenhang bebauten
Bereichs im Ortsteil Bingenheim festzulegen und ein AuBenbe-
reichsgrundstiick bei dieser Festlegung miteinzubeziehen. Damit
schafft die Satzung Klarheit sowohl hinsichtlich des positiven
Baurechtes als auch verhindert sie ein ‘Ausufern’ der Sied-
lungsfléache.

1.2 Ausgangssituation/Bestand

Die O6stlich der StraBenparzelle Nr. 483/6 ‘Am Kronenberg’ gele-
gene Ackerflidche wurde nach Kriegsende bis in die 50er Jahre
hinein in einer Grundstickstiefe mit einfachen und kleinen
Siedlungshédusern fir Flichtlinge bebaut. Der siidliche Teil die-
ser Fldche wurde nicht mehr parzelliert und bebaut. Diese
Flache so0ll in die Satzung einbezogen und damit bebaubar

werden.

gﬁdlich des Feldweges Flurstiicke Nr. 736 wurde Mitte der 80er
Jahre ein Einfamilienhaus errichtet. Auf der &stlich angren-
zenden Parzelle Nr. 740 soll ein weiteres Einfamilienhaus er-
richtet werden.

Die nicht bebauten Flurstiicke werden derzeit iiberwiegend als
Ackerflache (Nr. 735) oder als Gartenfldche (Nr. 740) genutzt.



2. Stadtebauliche Ordnung
2.1 Flachennutzungsplan

Im glltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Echzell (1993) ist
die von der Satzung betroffene Fldche als ‘Wohnbaufldche’ dar-
gestellt.

2.2 Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Zur weiteren Sicherung der stddtebaulichen Ordnung werden ein-
zelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in die Satzung iliber-
nommen.

Die Festsetzung der Geschossigkeit und der Baugrenzen im Ver-
bindung mit § 34 BauGB bewirken, daB sich die mdégliche Neube-
bauung in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die Ge-
staltung des Ortsbildes berilicksichtigt wird.

Zur Berilcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Natur-
haushalts und der Landschaftsbilds wurden zusé&dtzliche Festset-
zungen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumeﬂ"éetroffen.

Dabei ist Planungsziel, einen der Landschaft und angrenzenden
Freifldchennutzung entsprechenden Siedlungsrand herzustellen
und die Darstellung des Flédchennutzungsplans zur Anlage einer
Baumreihe nérdlich der Wegeparzelle Nr. 736 zu spezifizieren.

Die Parzelle Flurstilick Nr. 737/1 wird aufgrund ihres hohen 6ko-
logischen Wertes in Abstimmung mit der Eigentlimerin (Gemeinde
Echzell) als 8ffentliche Griinfldche mit Erhalt der vorhandenen
Baumbepflanzung festgesetzt.
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3. Landschaftsplanerische Aussagen

3.1 Bestand

Der Geltungsbereich der von der Satzung betroffenen Fléche
liegt am 6stlichen Siedlungsrand von Bingenheim. Er ist gekenn-
zeichnet durch das Ineinandergreifen von Wohnbebauung und
traditionell-doérflichen Flichennutzungen bzw. Biotopstrukturen
wie Streuobstwiesen mit altem Obstbaumbestand (Flurstiicke Nr.
738/1, 744, 745), Gartenland (Flurstick Nr. 740 und
Hausgéarten), Acker (Flurstick Nr. 735) und Wegraine.

Wegen ihrer &kologischen Funktionen und ihrer Bedeutung fiir das
Orts- und Landschaftsbild sind als Dbesonders wertvoll

hervorzuheben:

- Flurstick Nr. 737/1 mit naturnahen Gebilischen und einem
Bestand von alten, aufgrund friiherer niederwaldartiger
Nutzung bizarr geformten, mehrstidmmigen Hainbuchen und
Winterlinden,

- B6schung und grasbewachsener Ackerrain mit Obstbaumreihe
ndérdlich parallel des Feldweges Flurstilick Nr. 736.

¥i2 Landschaftsplanerische Festsetzungen

Den Festsetzungen liegen folgende landschaftsplanerische Ziel-
vorstellungen zugrunde:

Sicherung der wertvollen Elemente;

klare Abgrenzung des Ortsrandes, um eine sukzessive Zersied-

lung im AuBenbereich von Bingenheim zu unterbinden;

Gestaltung des Ortsrandes, insbesondere seine Eingriinung;

Erstellung eines Handlungsrahmens flir AusgleichsmaBnahmen.

(1) Flache mit Bindungen fiir die Erhaltung von B&umen

Flurstick Nr. 737/1 ist aufgrund seiner wertvollen Biotop-

struktur und seines Erscheinungsbildes im Bestand erhalten.

Okologisch sinnvoll ist eine weitere Entwicklung als Sukzes-
sionsfldche mit dem Entwicklungsziel Vogelschutzgehodlz.



(2) Flachen zum Anpflanzen von B&umen.

Diese Flédchen erfillen besondere Funktionen fiur das Orts- und
Landschaftsbild (Ortsrandeingriinung) und fir den Biotop- und
Artenschutz. Es sind ausschlieBlich hochstidmmige Obst- und Wal-
nuBbdume anzupflanzen mit vorzugsweise Extensivrasen/-wiese als

geeigneter Bodendeckung.

(3) Erhaltung und Erweiterung des Wegrains mit Obstbaumzeile
noérdlich parallel des Feldweges Flurstiick Nr. 736.

Der baumbestandene Wiesenstreifen entlang des Weges ist wert-
voll fiur das Landschaftsbild und als Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere der landlichen Naturlandschaft. Dariliberhinaus stellt
er eine Vernetzungsstruktur zwischen Ortskern und AuBenbereich
dar. Der verbreiterte Wegrain sollte ohne Einzdunung bleiben
und als einschirige Wiese gemdht werden. Bei Ergidnzungspflan-
zungen sind hochstédmmige Apfelbdume vorzusehen.

3.3 Eingriff und Ausgleich

Bei einer Bebauung von Grundstiicken im Geltungsbereich der Sat-

zung sind Verluste an folgenden Biotoptypen bzw. -strukturen zu

erwarten: |

- auf Flurstick Nr. 740 intensiv bewirtschafteten Gartenland,
ein alter Apfel-Hochstamm, Wegbdschung mit Altgras- und Hoch-
staudenflur;

- auf Flurstick Nr. 735 intensiv bewirtschaftetes Ackerland.

Wahrend auf Flurstick Nr. 735 der zu erwartende Wertverlust
durch Anlage von Obstwiesen innerhalb des Grundstiicks
rechnerisch ausgeglichen werden kann, ist ein solcher Ausgleich
auf Flurstiick Nr. 740 infolge seiner relativ geringen Flé&che

nicht in vollem Umfang moéglich.
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