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Gemeinde Echzell
Gemarkung  Bingenheim
Flur

Malistab 1:1000

KB 3419/97

Es wird bescheinigt. daf die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstucke nut dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
ubereinstimmen Budingen. 08.01.1908
Der Landrat des Wetteraukreises
- Katasteramt -
. Im Auftrag
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TEXTFESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Auf den privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Freizeitgarten" sind
nur Gartenlauben zuldssig, die der Aufbewahnung von Garten- und sonstigen
Geratschaften dienen. Der Aufenthalt in den Lauben ist nur voriibergehend
zulassig (z.B. zum Schutz gegen Regen). Auf jeder Gartenparzelle ist nur eine
Gartenlaube zuldssig. Zu den Parzellengrenzen ist ein Mindestabstand der
Lauben von 1,5 m einzuhalten.

Die Gartenlauben diirfen bis maximal 30 m® umbauten Raum incl. des mdg-
licherweise vorhandenen liberdachten Freisitzes, nicht Giberschreiten.

In den Gartenlauben ist eine Unterkellerung nicht zuldssig. In den Lauben sind
nur Trockenaborte zugelassen. In den Gartenlauben ist die Errichtung einer
kamingebundenen Feuerstelle nicht zuldssig.

Auf den privaten Griinfldichen mit der Zweckbestimmung "Grabeland" sind nur
Geratehiitten bis max. 15 m® umbauten Raum zuldssig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT UND GRUNORDNERISCHEN MARBNAHMEN
Innerhalb des Geltungsbereichs diirfen keine chemischen Pflanzenschutzmittel
verwandt werden.

Die Griunflachen sind randlich und entlang der Wege mit Laubgehdizen
autochthoner Arten einzugriinen. Es sind insbesondere die folgenden
einheimischen Geholze zulassig.

BAUME

Esche Fraxinus excelsior
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Schwarzerle Alnus glutinosa

Stieleiche Quercus robur

Vogelkirsche Prunus avium

STRAUCHER

Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Liguster Ligustrum vulgare
Salweide Salix caprea
Schneeball Viburnum opulus

Sambucus nigra
Crataegus laevigata

Schwarzer Holunder
Weifldorn

Ferner hochstimmige Obstbdume:

Apfel Malus domestica
Birne : Pyrus communis
Speierling Sorbus domestica

- gebietstypische Landsorten sollen bevorzugt werden.
Die Neupflanzung standortfremder Koniferen ist nicht zuldssig.

2.3

Alle vorhandenen Obstbdume im Gebiet sind zu erhalten.

Zuordnungsfestsetzung

2.4 Alle KompensationsmaRnahmen werden gem. 9 Abs. 1a BauGB den privaten

5.2

5.3

5.4

Eingreifern zugeordnet. Die Gemeinde Echzell organisiert jedoch die Durch-
fihrung der MaRnahmen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO

GEBAUDE
Die Traufthohe der Dacher der Gartenlauben darf 2,1 m nicht (iberschreiten
(gemessen ab Oberkante des gewachsenen Bodens).

DACHGESTALTUNG
Fir die neuen Gebadude sind Sattelddacher vorgeschrieben; die Dachneigung
muf zwischen 15° und 40° liegen. Dachbegriinung ist gestattet.

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND STELLPLATZE
Die auleren Winde der neuen Lauben sind nur in Holzbauweise (z.B.

Bretterschalung) auszufiihren.

Fur die Gartenlauben sind nur Punktfundamente zuldssig. Fir die Geritehiitten
sind keine Fundamente erlaubt.

AuBenanstriche sind nur in gedeckten Farben zuldssig. Als Dacheindeckung
ist die Verwendung von Ziegeln oder Bitumenschindeln in gedeckten roten
oder rotbraunen Farbtonen zugelassen. Diese Gestaltungsvorschrift gilt fir
alle Neubauten ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes und fiir alle Altbauten,
deren Renovierung nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes erfolgt.

Die Gartenlauben sind auf mind. einer Seite mit Gehdlzen oder mit Rank- bzw.
Kletterpflanzen zu begriinen - z.Z. des Inkrafttretens des Bebauungsplanes.
Nicht angepflanzt werden darf Kndéterich (Polygonum aubertii). Vorhandene
Gartenlauben, die aus nicht landschaftsgerechten Materialien bestehen, sind
bis zu ihrer Erneuerung einzugriinen.

Stellplatze sind (unbefestigt) auf den jeweiligen Gartengrundstiicken selbst

bereitzustellen. Zuldssig ist jeweils 1 unbefestigter Stellplatz je

Gartengrundsttick.

EINFRIEDUNGEN ;
Eine Einfriedung ist sowohl im Bereich der Freizeitgarten als auch bei den
Grabelandflachen
Grabelandflachen sind bis zu 1,5 m hohe Zaune ohne Sockel zuldssig. Die
Zaunhohe zwischen den Parzellen darf 1,0 m nicht (iberschreiten. Die
MaschengréfRe mul mind. 5 x 5§ cm betragen. Die Zaune sind in die festge-
setzten Pflanzungen zu integrieren.

zulassig. Um die Freizeitgartenquartiere oder
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‘Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes KG 9 liegt in der Zone IV (qualitativ)

- stellt, von denen eine Gefédhrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen, d.h. alle Gartenflichen auRerhalb
der Gartenlauben- und Gerdtehiittenstandorte sind als girtnerisch gestaltete
und genutzte Grinflaichen (Blumenbeete, Gemiisebeete, Gehdlzflichen,
Rasenflachen, Grabeland etc.) anzulegen oder als Naturwiesen anzulegen.

Das Abstellen von Wohnwagen ist innerhalb des Geltungsbereiches nicht
gestattet. ‘

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

WASSERSCHUTZ
Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen sowie
auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Horloff.

und der Zone D (quantitativ) des Heilquellenschutzgebietes Bad Salzhausen

BODENFUNDE

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden. Diese sind
nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen,
Archaologische Denkmalpflege, SchioR Biebrich/Ostfliigel, 65203 Wiesbaden
oder der Archaologischen Denkmalpflege bzw. der
Denkmalschutzbehérde des Wetteraukreises zu melden.

Im Ostteil des Geltungsbereichs verlauft - im Geldnde nicht mehr sichtbar - der
Limes.

unteren

PFLEGE DER GRUNDSTUCKE

Alle Grundstiicke sind so zu pflegen, daB der Naturhaushalt und das
Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrachtigt werden und der
Erholungswert fiir die Bevolkerung erhalten bleibt; pflegepflichtig sind die
Eigentiimer.

GRUNDWASSERNEUBILDUNG, BRAUCHWASSER

Zufahrten und Gehwege sind innerhalb der Gartengebiete als Rasenwege her-
zustellen. Das Regenwasser von den Dachfldchen ist in Behdltern oder
Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu verwenden.

Bestehende bzw. neuerrichtete Gartenbrunnen sind beim Landrat des
Wetteraukreises - Untere Wasserbehdrde - anzuzeigen.

Gartenteiche bis max. 50 m? Wasserflache mit flach ausgezogenen Ufern sind,
sofern sie keine Verbindung zum Grundwasser haben, zuldssig.

FREIHALTEN DER UFERZONEN

Am FlieRgewdsserufer ist gem. §§ 68 und 70 HWG der Bau von Gartenlauben
und Geratehiitten sowie die Errichtung und Erweiterung von sonstigen
baulichen Anlagen im Uferbereich (10 m landseits ab der Gewdsseroberkante)
nicht zuldssig. Dieser Uferbereich ist auch von jeglicher Kompostablagerung
freizuhalten.

ALTLASTEN ;
Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, insbesondere bei Ausschachtungs-

arbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festge-
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VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit

dem Nachweis des Liegenschaftskatasters libereinsimmen.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde von der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Echzell am 11.05.1998 beschlossen.

Der Beschiuf w.urde gem. § 2 (1) BauGB in der ,Wochenzeitung” fir die Ge-
meinde Echzell Nr. 21 vom 22.05.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung gem. § 2 (1) BauGB wurde vom 01.06.1998 bis einschl.
12.06.1998 durchgefiihrt.

Art und Weise der Beteiligung ist in der ,,Wochenzeitung” fiir die Gemeinde

Echzell Nr. 21 vom 22.05.1998 bekannt gemacht worden.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Echzell hat den Entwurf gem. § 3 (2)
BauGB am 01.10.1998 zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von
Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, dall Bedenken und Anregungen nur
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen, erfolgte gem. § 3 (2)
BauGB ortsiiblich in der ,Wochenzeitung” fiir die Gemeinde Echell Nr. 41 vom
09.01.1998.

umgehend nach § 4 HAltlastG (vom 15.07.1997, gedndert am 31.10.1998) das p——

Die offentliche Auslegung des Entwurfs mit Begrﬁndung%‘ uf die Dauer von
:.1998 bis einschl.

A

19, 11.1998 \
\
\ Y
SATZUNGSBESCHLUSS \
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Die Gemeindevertretung hat diesen Bebauungsplan am 08.02.1@99 gem. § 10

mind. einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom 19.1

(1) BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. ’§\_87 HBO als

Satzung beschlossen.

Echzell

...........................................

hrift /Birgermeister —

Die ortsiibliche Bekanntmachung des als Satzunhg beschlossenen Bebauungs-
plane_s gem. § 10 (3) BauGB erfolgte in der ,,Wochenzeitung“ fiir die Gemeinde

Echzell Nr. 7 vom 19.02.1999.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

a5 e, AT TG

rift/Blirgermeister —

Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatliches Umwelitamt Frankfurt,
der Gemeindevorstand der Gemeinde Echzell, die ndachste Polizeid i enststelle
oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen. Die
weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen. Im Plangebiet sind keine
Altflachen bekannt.

ZUFAHRT ZUR LANDESSTRASSE 3188 auf der Wegeparzelle 640 und
IMMISONSSCHUTZ

Die Randbepflanzung ist zur Sicherstellung ausreichender Sichtverhiltnisse
auf max. 0,8 m Wuchshdhe zu beschranken. Das Amt fiir StraRen- und Ver-
kehrswesen teilt dartiber hinaus mit, daR eventuelle notwendige Vorkehrungen
fur den Immissionsschutz in an die L 3188 angrenzenden Gartenbereichen von
der Gemeinde libernommen werden miiRten.

Beziiglich des Larmschutzes teilt das Staatl. Umweltamt mit, daR im Geltungs-
bereich der Schalltechnische Orientierungswert von 55 dB(A) und ein
Beurteilungspegel von 60 dB(A) nicht liberschritten werden darf.

BRANDSCHUTZ .

Die Brandkasse teilt mit, daR fir bauliche Anlagen in Kleingartengebieten die
Loschwasserversorgung aus dem offentlichen Wasserversorgungsnetz unter
Beachtung des Arbeitsblattes W 405 (Wasserversorgung, Rohr-
netz/Loschwasser) Ziffer 4, Ausgabe Juli 1978 des DVGW sichergestellt werden
muB.

RECHTSGRUNDLAGEN

Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:

- Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO),
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90),
- Hess. Bauordnung (HBO),

jeweils in der z.Z. der offentlichen Auslegung geltenden Fassung.

PLANZEICHE N

VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Landwirtschaftlicher Weg und Kleingartenzufahrt,
Asphalt

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Landwirtschaftlicher Weg und Kleingartenzufahrt,
unbefestigt

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Grabeland und Kleingartenwege,
unbefestigt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

]

GRUNFLACHEN

Private Griinflache

Freizeitgiartenanlage

[ 4] Grabeland

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

@ ~ Anpflanzen von Baumen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

SONSTIGE PLANZEICHEN

mmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

100}

Freihaltezone von 10 m an FlieBgewdssern gemiR
§§ 68 und 70 HWG

——e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

20.0

I Bauverbotszone, 20 m

KLEINGARTEN

Bebauungsplan
"Bohlenwiese"

der
Gemeinde Echzell
Ortsteil Bingenheim

PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG
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