Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim

Bebauungsplan Nr. 8 "Auf den achtzehn Morgen"™
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| Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 37886),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018
(GVBI. 2018 S. 198),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geadndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366).

Zeichenerkldrung

Katasteramtliche Darstellung

— & e— Flurgrenze
Flur 12 Flurnummer
11—725 Flursticksnummer

vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
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Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Zweckbestimmung Saatgutbetrieb

Sondergebiet Zweckbestimmung Versuchsbetrieb

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl
Z Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal in m tber Bezugspunkt, hier:
OKaeb. Oberkante Gebaude

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache im Baugebiet (gemaR § 23 Abs. 1 und 3

BauNVO)
nicht iberbaubare Grundstiicksflache im Baugebiet (gemaf § 23 Abs. 5

BauNVO sind hier Stellplatze zulassig)

Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen (6ffentlich)

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

LW Landwirtschaftlicher Weg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen; hier:

\ 4 Feuerwehreinfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

V Entwicklungsziel: Blihstreifen

. Entwicklungsziel: Griinland

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

———————

20 kV-Freileitung / Kabel (nicht eingemessen)

[ Y —

Trinkwasserleitung (nicht eingemessen)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschafts- anlagen; Zweckbestimmunag:

Regenwasserspeicher
Schilfklarflache

Kompost

e

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, hier: Sicht- und Larmschutzwall

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Males der
baulichen Nutzung

Sonstige Darstellungen
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BemaRung (verbindlich)

Sichtfenster (Anfahrt)

Kernzone Limes

Nutzungsschablone
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Bei Konkurrenz von GRZ und tiberbaubarer Grundstticksflache gilt die engere Festsetzung.

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
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Textliche Festsetzungen (BauGB i.V.m. BauNVO)

Fur den rédumlichen Geltungsbereich gilt:

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Auf den achtzehn Morgen®
werden durch den vorliegenden Bebauungsplan ,Auf den achtzehn Morgen* 1. Anderung
aufgehoben und ersetzt.

Art und MaR der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO gilt fir das Sondergebiet 1:

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Saatgutbetrieb (SOg) sind folgende Nutzungen
und baulichen Anlagen zulassig:

1. Gebadude und technische Einrichtungen zur Saatgutaufbereitung, -lagerung, -versand und
Diagnostik

Gebaude und technische Einrichtungen fur den Versuchsbetrieb

Haus mit Buros und Mitarbeiterwohnungen

Nebenanlagen und Stellplatze

Sicht- und Larmschutzwalle

ghrwbd

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO gilt fir das Sondergebiet 2:
Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Versuchsfeld (SO,,) sind abgesehen von einem
Sichtschutzwall keine baulichen Anlagen zul&ssig.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO gilt:
Innerhalb der nicht-liberbaubaren Grundstiicksflachen im SOg sind Nebenanlagen und Stellplatze
zulassig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 24 BauGB gilt:
Die Hohe der Sicht- und Larmschutzwalle darf 2,5 m (ber natirlicher Gelandeoberkante nicht
Uberschreiten.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Entwicklungsziel: Bliihstreifen

MaBRnahmen: Innerhalb der MaRnahmenflache ist jahrlich eine Aussaat mit einer fur Feldvégel
geeigneten Blihmischung vorzunehmen (Aussaat im Zeitraum Méarz bis April). Die Flache ist jeweils
anschlieRBend bis mindestens 30. September sich selbst zu Uberlassen; Diingung und der Einsatz von
Herbiziden sind unzuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB:

Hofflachen, Gehwege, Stellpléatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger
Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster.
Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Ausnahmsweise kann im
begrindeten Einzelfall bei einer gewerblichen Nutzung (Betriebssicherheit, Belastungsféhigkeit)
hiervon abgesehen werden.

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen geméaR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. § 9
Abs.1a BauGB:

Dem Bebauungsplan Nr. 8 ,Auf den Achtzehn Morgen® - 1. Anderung wird die folgende Flache
zugeordnet:

Gemeinde Echzell, Gemarkung Echzell, Flur 11, Flurstick 9 teilweise mit 2.015 m? Das
Kompensationsdefizit betragt 38.282 Okopunkte. Hinweis: Die Okokonto-MaRnahme wurde durch
Bescheid der Unteren Naturschutzbehérde des Wetteraukreises vom 25.02.2009, Az.:
4.3/006.1-610-68023/05, als vorlaufende ErsatzmaRnahme anerkannt.

Eingriffsminimierende, griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen gemiR § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

Die Sicht- und Larmschutzwalle sind mit Baumen und Strauchern aus zertifizierter regionaler Herkunft
zu bepflanzen und zu begriinen (siehe Artenliste).

Es gilt pro 4 Stellplatze einen standortgerechten Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen (siehe Artenliste).

Artenliste (Auswahl / Empfehlung)
Baume 2. Ordnung:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Salix caprea - Salweide

Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Sorbus aria - Echte Mehlbeere
Sorbus torminalis - Elsbeere
Sorbus domestica L. - Speierling
Amelanchier - Felsenbirnen

Stréucher:

Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna /

laevigata - Weilldorn

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina agg. - Hundsrose
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Cornus mas - Kornelkirsche

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen geméan §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (BauGB i.V.m. HBO)

Dachgestaltung geméaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO:

Dachform, Dachneigung, Dachfarbe:

Zulassig sind Flach-, Sattel-, Pult- (auch versetzte), Zelt- und Walmdacher (auch Kruppelwalm).
Mindestens 50 % der Dachflachen sind zu extensiv begriinen. Die Festsetzung gilt nur fur die
Hauptdacher der Gebaude, bei Nebendéchern sind Abweichungen zulassig.

Zur Dacheindeckung sind rote (hell bis dunkel), rotbraun und dunkle Farbténe (schwarz, grau und
anthrazit) zu verwenden. Nicht zuldssig sind spiegelnde oder reflektierende Dacheindeckungen.

Solar- und Fotovoltaikanlagen sind auf allen Déchern ausdriicklich zulassig.

Gestaltung der Einfriedungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO:

Zulassig sind ausschlieBlich gebrochene Einfriedungen aus Holz oder Metall bis zu einer Héhe von
2,5m uber Geléndeoberkante in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern

oder Kletterpflanzen.

Mauern, Betonsockel und Mauersockel sind unzuldssig, soweit es sich nicht um erforderliche
Stutzmauern zum StraBenraum handelt. Punktfundamente fur Einfriedungen sind zuléssig.

Gestaltung der Grundstlcksfreiflachen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO:

Mind. 60% der Grundsticksfreiflachen innerhalb des SOg sind als Grunflachen anzulegen und zu
unterhalten.

Wasserrechtliche Festsetzungen (BauGB i.V.m. HWG)

Verwendung von Niederschlagswasser gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG:
Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwenden, soweit
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB) und Hinweise

Gemal § 21 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern unverziglich der
Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 21 HDSchG wird verwiesen.

Artenschutz

Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden konkreten
Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes ggf.
auch hier Rechnung tragen (Prifung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen
Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch fiir Vorhaben nach § 55ff. HBO).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone IV des Heilquellenschutzgebietes Nidda - Bad
Salzhausen und in der Zone | des Schutzbezirks der oberhessischen Heilquellen. Die Ge- und
Verbote der Schutzgebietsverordnungen sind entsprechend zu beachten.

Im Plangebiet befinden sich 20 kV- und 0,4 kV-Kabel sowie Fernmeldekabel der ovag-Netz AG.
Im Plangebiet befinden sich Wasserversorgungsanlagen der ovag AG.

Das Plangebiet wird von einer untergegangenen Bergbauberechtigung Uberlagert, innerhalb der
geringfugiger Untersuchungsbergbau mit bis zu 4 m tiefen Schachten umgegangen ist. Die genaue
Lage dieser bergbaulichen Tatigkeiten geht aus den vorliegenden Unterlagen nicht hervor. Aus
Sicherheitsgriinden wird empfohlen, bei Erdarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten und
gegebenenfalls die notwendigen Sicherungsmafnahmen im Einvernehmen mit der Ordnungs- und
Bauaufsichtsbehérde zu treffen.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-

vertretung gefasst am 11.07.2016
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich
bekanntgemacht am 09.12.2016
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiblich be-
kanntgemacht am 09.12.2016
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 19.12.2016
bis einschlielich 27.01.2017
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
kanntgemacht am 22.03.2019
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 01.04.2019
bis einschlielich 10.05.2019
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB, § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die
Gemeindevertretung am 02 i _.9 2013
Die Bekanntmachungen erfolgten in der Wochenzeitung der Gemeinde Echzell.
Ausfertigungsvermerk:
-~ Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen

Beschliussen der Gemeindevertretung tUbereinstimmt und dass die fur die
Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsubliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
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