Zusatzgeltungsbereich “Im Hahnenkamm” _
Bingenheim Flur 7, Parz. 75/1- nordéstlich Bingenheim
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TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den
zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich festgesetzt.

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

: ARTDER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 In den als ,Mischgebiete (MI)* mit der Kennziffer 1 gemaR § 6 BauNVO
gekennzeichneten Bereichen sind nach § 1 (5) und (6) BauNVO die in §6 {'2)
Nr. 6, 7 und 8 BauNVO und die in § 6 (3) BauNVO genannten Nutzungen nicht
zuldssig.

1.2 In den als ,Gewerbegebiete (GE)“ mit der Kennziffer 2 genanntean
Bereichen wird folgendes festgesetzt:

1.2.1 Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben jeglicher Art ist nach §11(9)
BauNVO in den Gewerbegebieten unzulédssig. Ausnahmsweise zuldssig
sind Verkaufsflichen, die zur Vermarktung eigener bzw. weiter ‘zu
verarbeitender Erzeugnisse erforderlich sind. :

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GemdR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO werden fiir die

Baugebiete die maximalen Héhen der baulichen Anlagen wie folgt

festgesetzt:

- Die Traufhéhe (TH) betréagt max. 4,5 m, talseitig gemessen vom An-
schnitt des natiirlichen Geldndes bis zum Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Dachfldche.

- Die Firsthdhe (FH) betréagt max. 17 m, gemessen ab Oberkante
Boden.

Die H6henlage der Grundstiicke darf nur unwesentlich verindert werden.
Eventuell notwendige Anschiittungen oder Abgrabungen sind flach an das
vorhandene Geldnde anzugleichen.

3. BAUWEISE
GemidR § 22 (4) BauNVO wird festgesetzt, daB fiir die Misch- und
Gewerbegebiete die Lidnge der Gebdude abweichend von der offenen
Bauweise mehr als 50 m betragen darf (Gebiude ohne
Léangenbeschrankung).

4. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entlang der Verkehrswege, zur Gliederung der Baugebiete und in den
Bereichen, die langfristig den Ortsrand bilden, werden ,,Flichen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strauchern” gemaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
festgesetzt.

Diese Fldchen sind mit folgenden autochthonen Laubgehdlzen zu
begriinen (Vorschlagsliste):

BAUME:

Aspe Populus tremula
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Salweide Salix caprea
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tiliacordata
hochstammige Obstbdume

STRAUCHER:

Hartriegel Cornus sanguinea
HaselnuR Corylus avellana
Hundsrose Rosacanina
Schneeball Viburnum opulus
Schwarzdorn Prunus spinosa
WeiRdorn Crataegus monogyna/ Cr. laevigata
KLETTERGEHOLZE:

Clematis Clematis vitalba
Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Die Pflanzstreifen (Fldchen zum Anpflanzen von Bidumen und Strauchern)
dirfen zum Zwecke der Anlage von Eingingen, Zu- und Ausfahrten
unterbrochen bzw. verschoben werden. Ungegliederte AuBenwandflichen
der Gebdude sind mit Rank- oder Kletterpflanzen (z.B. Efeu, Wilder Wein
etc.) zu begriinen.

5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZU PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATURUND LANDSCHAFT

5.1  Auf privaten Stellplédtzen ist jeweils fiir 4 Stellplitze ein groRkroniger,
heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten (Vorschlagsliste).

5.2 Wege, Zufahrten, Stellplitze und Hofflichen sind in einer ‘Bauweise
herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser erméglichen
(z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit Fugen mind. 2 cm).

Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

5.3  Auf der ,,Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft“ gilt grundsétzlich ein Verbot fiir die Anwendungvon
Diinger und Bioziden.

A) Firma Schéfer (im Norden)

Auf der Ausgleichsflache im Zusatzgeltungsbereich Bingenheim Flur 7,
Parz. 75/1 ,lm Hahnenkamm®, 1.877 m?, wird fiir die dort zu entwickelnde
Streuobstwiese folgendes festgesetzt:

-- Entwicklung des Ackerlandes iiber 2-jahrige Ackerbrache zu Griinland;

-- Mahd wéhrend der Entwicklungsperiode 2 x jédhrlich im Juni und im
September; Abfuhr des Mahgutes

B)

5.4

9.1

9.2

9.3

10.

1.

Mahd der fertig gestellten Wiese 1 x jihrlich Mitte Juni; landwirtschaftliche
Nutzung des Mdhgutes.

Pflanzung hochstammiger Obstbdume im Verband 10 x 20 m = 200
m?Baum; Anbringen von VerbiB-und Fegeschutz.

Lichtungsschnitt der Baume alle 5 Jahre im Herbst oder Winter; Abfuhr des
Schnittgutes.

Firma Hinkel (in der Mitte)

Fiir die bereits im Vorgriff als Kompensationsfliche angelegte Teichanlage
giltfolgendes:

Am Teich soll, um seine Ausgleichswirkung zu entfalten, im Uferbereich
eine stirkere Réhrichtzone als bisher entwickelt werden — mind. 2 m breit
zur Stiitzung der vorhandenen Erdkrétenpopulation und der vorhandenen
Zauneidechsen wurde randlich im Westen eine Trockenmauer angelegt.
Diese soll wie bisher von beschattendem Bewuchs freigehalten werden.
Der Teich ist von eingesetzten Fischen freizuhaiten, ebenso von
Ziergefliigel aller Art.

Auf der als Streuobstwiese zu entwickelnden Teilfliche im Siiden der Parz.
416/4 giltdas zu a) Gesagte.

Firma Wangerin (im Siiden)

Das als Kompensationsfliche auf Parz. 416/3 im Hauptgeltungsbereich
nordlich des Lagerplatzes Wangerin vorgesehene Feldgehdlz soll aus
autochthonen Laubgehdlzen zusammengesetzt sein (Pflanzverband 2 x 2
m, Heister, 2xv., 0.B.): |

Stieleiche Quercus robur 30%
Vogelkirsche Prunus Avium 10%
Hainbuche Carpinus betulus 20%
Esche Fraxinus Excelsior 10%
Salweide Salix caprea 10%

Das Gehdlzist der natiirlichen Entwicklung zu iiberlassen.

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Fliche fiir
ErsatzmaBnahmen sowie die darauf auszufiihrenden ErsatzmaRnahmen
sind dem aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes resultierenden
Eingriff (Baugebiete, Verkehrsflichen) als SammelersatzmaRnahme
gemal § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet. Die besonderen Mainahmen, die im
Baugebiet zum Schutz der Umwelt durchgefiihrt werden, sind Teil der
ErsatzmafRnahmen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 87 HBO

GESTALTUNG DERNICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

In den Mischgebieten sind mind. 40 %, in den Gewerbegebieten mind. 30 %
der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen als Griinflichen anzulegen
und zu unterhalten. Sie sollen ausschlieBlich mit autochthonen
Laubgehdlzen oder hochstimmigen Obstbiumen begriint werden. 60 %
der Fldche sind mit Strauchern und 40 % mit Baumen zu bepflanzen. An
Eckgrundstiicken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsfliche orientierten
Seiten nichthoher als 0,75 m sein.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsfliche sind als Holz- und
Metalizdune ohne Mauersockel in einer maximalen H&he von 1,5 m
zulassig. Die Zdune sind mit einheimischen Laubhecken zu umpflanzen.

DACHGESTALTUNG

In den ,Mischgebieten“ und ,,Gewerbegebieten® sind fiir alle Gebiude
Sattelddcher, Walm- oder Kriippelwalmdicher zuldssig. Die Dachneigung
muB 25° bis 40° betragen. Ein Dachausbau (Drempel maximal 0,75 m) ist
nur bei einer eingeschossigen Bebauung zuldssig. Die Dacheindeckung
hatin ziegelroten oder erdbraunen Farbténen zu erfolgen.

Dachgauben sindin den »Mischgebieten® zuldssig, wenn die Gaubenbreite
nicht mehr als 40 % der jeweiligen Trauflinge des Hauptdaches betréagt.
Vom Ortgang ist je ein Abstand von mind. 2,5 m einzuhalten. Bei Antennen
zur Dachmontage ist der Off-Set-Spiegel der Antenne in der Farbe der
Dacheindeckung zu gestalten.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN UND ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER
EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN ODER SONSTIGEN
TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN

Zur Nutzung der aktiven solaren Energie sind Anlagen zur solaren
Brauchwassererwdrmung zulissig.

Wasser ist grundsatzlich sparsam zu verwenden. Alle Gebiude sind mit
wassersparenden Installationen, Verbrauchsstellen und Verbrauchs-
geraten auf dem neuesten Stand der Technik auszuriisten. Die
Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes, insbesondere die §§ 51
und 55 sind umzusetzen.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen wird als Betriebswasser in
Zisternen abgeleitet und in den Gebduden zumindest zur Garten-
bewdsserung genutzt (dezentrale private Regenwasseranlagen).

ANLAGEN FURABFALLE

Mdlltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daB sie von der
StraBe aus nicht sichtbar sind. Container- und Abstellplitze fiir sonstige
Abfallbehélter sind mit Buschwerk zu umpflanzen.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BODENFUNDE

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmiler entdeckt werden. Diese
Bodenfunde sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdologische Denkmalpflege, Marburg
oder der Archéologischen Denkmalpflege bzw. Unteren Denkmal-
schutzbehdrde des Wetteraukreises zu melden.

12. ALTLASTEN

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Altlasten bzw. altlasten-
verdachtigen Flachen bekannt. Werden dennoch im Rahmen von Baumag-
nahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Boden-
kontaminationen oder sonstige Beeintrichtigungen festgestellt, von
denen eine Gefdhrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen konnte, ist
umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, der Gemeindevorstand
der Gemeinde Echzell oder der Abfallwirtschaftsbetrieb beim Wetterau-
kreis zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

13. SCHUTZSTREIFEN DERHAUPTWASSERLEITUNG
Die Untere Wasserbehorde weist im Schreiben vom 26.02.2002 darauf hin,
daB fiir die im Gelénde der Fa. Hinkel verlaufende Hauptwasserleitung ein
Schutzstreifen von 3 m rechts und links der Trasse von Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten ist.

14. 20-kVUND 0,4-kV-KABEL
Zu den vorhandenen Kabeln teilt die OVAG mit Schreiben vom 21.03.2002
mit: ,,Im ndrdlichen Plangebiet sind 20 kV- und 0,4-kV-Kabel verlegt.
Angrenzend ist eine Transformatorenstation vorhanden. Im siidlichen
Ausbaubereich sind von uns 20 kV- und 0,4-kV-Kabel verlegt und es ist
eine isolierte 0,4-kV-Biindelfreileitung vorhanden. Angrenzend ist
ebenfalls eine Transformatorenstation vorhanden.
Bei notwendigen Erdarbeiten im Bereich der Kabel ist zum Schutz dieser
Kabel vorher der Netzbezirk Friedberg der OVAG zu héren.
Nach DIN VDE 0211/12.85 Freileitungen bis 1.000 V muR bei blanken
Leitern ein Abstand von 1,00 m mind. jedoch 0,20 m bei
ausgeschwungenem Leiterseil zu Bdumen eingehalten werden. Bei
isolierten Leitungen ist kein Abstand vorgeschrieben. Es ist jedoch darauf
zu achten, daB eine mechanische Beschidigung der Isolierung z.B. durch
Abrieb vermieden wird, hier wird ein Abstand von 1,00 m empfohlen.*

D. RECHTSGRUNDLAGEN
Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:
- Baugesetzbuch (BauGB);
- Baunutzungsverordnung (BauNVO);
-- Planzeichenverordnung (PlanzV 90);

- Hess. Bauordnung (HBO),

jeweils in der z.Zt. Der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

Hiermit wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke
mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters libereinstimmen.

Biidingen

----------------------------------------------------
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 “Rriedweg” gemaR 2 (1) BauGB
wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Echzell am 25.02.2002
beschlossen. i i :

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt ortsiiblich in der
Wochenzeitung der Gemeinde Echzell Nr. 09 vom 01.03.2002.

BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung wurde gem. § 3 (1) BauGB vom 14.01.2002 bis einschl.
25.01.2002 durchgefiihrt.

Die fristgerechte Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung erfolgte ortsiiblich in
der Wochenzeitung der Gemeinde Echzell Nr. 01 und 02 vom 11.01.2002.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung hat den Entwurf gem. § 3 (2) BauGB in der Sitzung am
25.02.2002 zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung mit Angabe von
Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, da Anregungen nur wihrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte gem. § 3 (2) BauGB
ortsublich in der Wochenzeitung der Gemeinde Echzell Nr. 09 vom 01.03.2002.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer von
mind. einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom 11.03.2002 bis einschl.
12.04.2002.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung hat diesen Bebauungsplan in der Sitzung am 02.09.2002
gem. § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. §87HBO
als Satzung beschlossen.
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Biirgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB
erfolgte in der Wochenzeitung der Gemeinde Echzell Nr. 37 vom 13.09.2002.
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