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Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Liegenschaftskataster iibereinstimmen.

Biidingen, 07.10.93

Der Landrat des Wetteraukreises
-Katasteramt-

Im Auftrag
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VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis

des Liegenschaftskatasters iibereinstisimen.

-------------------------------------------------------------------------------------------------

(Ort) (Datum)
o R et R TR Y T RS ) ST IR e Bl e I
(Unterschrift)
Katasteramt

Aufstellungsbeschluf}
Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde von der

Gemeindevertretung der Gemeinde Echzell am 15.11.1993 beschlossen.

Der Beschlufi wurde gem. § 2 (1) BauGB in der Wochenzeitung Nr. 47 vom 26.11.1993 der
Gemeinde Echzell ortsiiblich bekanntgemacht.

Biirgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde vom 21.02.1994 bis 07.03.1994
durchgefiihrt. :

Art und Weise der Beteiligung ist in der Wochenzeitung Nr. 6 vom 11.02.1994 der Gemeinde

Echzell ortsiiblich bekanntgemacht worden.

ntliche Auslegung
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Echzell hat den Entwurf gem. § 3 (2) BauGB am

13.06.1994 zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der offentlichen Auslegung mit Angabe von' Ort und
Dauer derselben und dem Hinweis. daf} Bedenken und Anregungen nur wiihrend der Ausle-
gungsfrist vorgebracht werden konnen, erfolgte gem. § 3 (2) BauGB ortsiiblich in de
Wochenzeitung Nr. 25 vom 24.06.1994 der Gemeinde Echzell.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer von mind. einem
Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom 01.07.1994 bis einschl. 01.08.1994.

t sbeschlufl
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Echzell hat diesen Bebauungsplan am 17.10.1994
gem. § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 87 HBO als Satzung

beschlossen.
Echzell
. ..v.r V‘V' r\ ;
(Siegel) - ] \ Al
' (Unferschrift)
Biirgermeister
Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan ist dem Regierungsprisidium am ...........coeeveue....

gem. § 11 BauGB angezeigt worden.

Das Regierungspriisidium hat am ...................... erkliirt, daf} der Bebauungsplan Rechtsvor-

schriften nicht verletzt.

Darmstadt gudmmlgdugs Vuﬁ ﬁaM? ........................................................
4. vutun !
e e 1S N S e o LR e SRR WA )
(Unterschrift)

Genehmigungsbehorde

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtverbindlich.

Echzell 43"@“"4%5‘ .................

(Dat

---------------

: te hrift)
Biifgermeister

TEXT TZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch

dargestellten Geltungsbereich festgesetzt.

A, Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
1.1  Inden als "Allgemeine Wohngebiete (WA)" (§ 4 BauNVO) festgesetzten Berei-
chen sind nach § 1 (6) BauNVO die in § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO genannten

Nutzungen ausgeschlossen.

s Mal} der baulichen Nutzung
Gemiif} § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird fiir die

Baugebiete die maximale Héhe der baulichen Anlage wie folgt festgesetzt:

. Traufhohe bei I Geschof =5,5m;

. Traufhohe bei I Geschossen =7,5m.

Maligebend fiir die Hohe der baulichen Anlage ist die AuBBenwandhéhe bis zum
Anschnitt der Dachhaut (Traufe), gemessen vom Anschnitt des gewachsenen Bo-

dens. Der Bzugspunkt fiir das jeweilige Gebiude wird gemittelt.

X Grifle der Grundstiicke
Die Mindestgrofie der Grundstiicke fiir Einzelhéiuser betriigt 500 m?, die Hochst-
grenze 700 m’. Bei Doppelhiiusern betrigt die Mindestgrifie 450 m? die Hochst-
grenze 550 m?>.

4. riinordnerische Festsetzungen und Fe ungen auf Flichen fiir Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur un ndschaft

4.1 Griinordnerische Festsetzungen
Entlang der Verkehrswege, zur Gliederung der Baugebiet und in den Bereichen,
die langfristig den Ortsrand bilden, werden ""Fléichen zum Anpflanzen von Biiu-
men und Striuchern' gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt. Diese Flichen

sind mit folgenden autochthonen Laubgehilzen zu begriinen:

Binme
Hainbuche - Carpinus betulus
Stieleiche - Quercus robur
Traubeneiche - Quercus petraea
Feldahorn - Acer campestre
Eberesche - Sorbus aucuparia
Vogelkirsche - Prunus avium
Winterlinde - Tilia cordata

hochstimmige Obstbiiume

Striucher
Schneeball - Viburnum opulus
Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnuf} - Corylus avellana
Weillidorn - Crataegus laevigata
und monogyna
Hundsrose - Rosa canina
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Klettergehilze
Efeu - Hedera helix
Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia
Clematis . =Clematis vitalba

Ungegliederte Aulenwandfliichen - Wiinde ohne Tiiren und Fenster - sind mit
Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

In den Pflanzflichen sind Biozid- und Diingereinsatz verboten.

4.2 Festsetzungen auf Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Auf der gem. § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Extensivwiese gilt:

- Verbot der Diingung und Biozidausbringung

- Mahd zu 50 % Anfang Juni, zu 50 % Anfang Juli, nur 1 x jahrlich
- Abfuhr des Miihgutes

- Verbot der Einziiunung :

- Pflanzdichte der hochstimmigen Obstbiume ca. 400 m*Baum

- regelmiBiger Lichtungsschnitt der Obstbiume - ca. alle 5 Jahre

- Beseitigung des Astschnittgutes.

4. Aufteilung der KompensationsmaBnahmen auf 6ffentliche und priv ingreifer
Die Aufteilung erfolgt gem. dem Anteil an der Bodenneuversiegelung:
- bffentliche Hand =rd. 38 %
- Private =rd. 62 %.
Bei der Gesamtheit der Kompensationsmafinahmen von 9 800 m? (7 000 m?
Streuobstwiese gem. § 9 (1) 20 BauGB und 2 800 m? zusiitzliche Laubgehélzstrei-
fen gem. § 9 (1) 25 a BauGB) entfallen auf die

- Privaten 6 076 m?
= Laubgehdlzstreifen 2 800 m?
= Anteil an der Streuobstwiese 3276 m?;

- auf die 6ffentliche Hand
= Anteil an der Streuobstwiese 3724 m?,

Die die Baugebiete ein- und durchgriinenden Fliichen zum Anpflanzen von Biu-
men und Striuchern entfallen verursachergem:iB auf den privaten Eingreifer.

Die Organisation der MaBinahmen obliegt der Gemeinde.

B lich em. § 87 H

S.  Dachgestaltung

Fiir alle Gebéude sind Satteldicher oder dhnliche Dachformen zugelassen. Die
Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:

. bei eingeschossiger Bauweise 20° - 40°;

. bei zweigeschossiger Bauweise 20° - 35°.

Ein Dachausbau (Trempel max. 0,80 m) ist nur bei eingeschossiger Bauweise
zuliissig. Dachgauben sind zulissig, wenn ihre Liinge bis zu 1/2 der Dachtraufe

betrigt. i

Die jeweiligen Haushiilften eines Doppelhauses sind mit gleicher Dachform,
Dachneigung und Farbigkeit auszugestalten.

Die Dacheindeckung hat in schieferfarbigen oder ziegelroten Farbtiénen zu er-
folgen. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind in die Gesamtgestaltung

des Daches zu integrieren.

6. Baugestaltung

Die Farbegebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Pastellténen zu erfol-

gen.

7 t r nicht i ren Grundstii dichen
In den Baugebieten sind mind. 60 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflii-
chen als Griinfliichen anzulegen und zu unterhalten. Diese Griinfléichen sind
ausschlieBilich (100 %ig) mit Laubbiumen und Striuchern zu bepflanzen (ein
Baum entspricht 100 m?; 1 Strauch 5 m?).

stal Wegen, Zufahrten und Stellpliitzen
Auf 6ffentlichen Parkplitzen und privaten Stellpliitzen ist jeweils fiir 3 Stellpliitze
ein grofikroniger, heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten (vgl.
Festsetzung A 4). '
Wege, Zufahrten, Stellpliitze, vor allem Lagerplitze und Hoffléichen sind in einer
Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermog-
lichen (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit Fugen mind. 2 cm, Schotterra-

sen).

9.  Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Holz- und Metallziune in einer maximalen Hiohe von

1,5 m zulissig. Im Vorgartenbereich sind die Ziune mit einheimischen Laubhek-
ken (vgl. Festsetzung A 4) zu begriinen. An Eckgrundstiicken darf der Bewuchs
an den zur Verkehrsfliche orientierten Seiten nicht hoher als 0,75 m sein.
Zaunsockel sind nicht zuliissig. Kleinsiuger bis zur Igelgrifie miissen unge-

hindert passieren kinnen.

10. Anlagen fiir Abfille
Miilltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daB sie von der Strafle aus

nicht sichtbar sind. Container- und Abstellpliitze fiir sonstige Abfallbehiilter sind
mit Buschwerk zu bepflanzen.

. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

11. Bodenfunde
Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die
Fundmeldungen sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Vor und
Friihgeschichte Wiesbaden; den Gemeindevorstand der Gemeinde Echzell oder
die Untere Denkmalschutzbehirde beim Kreisausschufl des Wetteraukreises zu
richten.

12. Brauchwasser

Das Niederschlagswasser von den Dachfliichen soll in Zisternen gesammelt und

als Brauchwasser verwendet werden. ZisternenmindestgrifBe: 20 | pro m* Dach-
fliche.

D. Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:

- Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ),

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90),

- Hess. Bauordnung (HBO § 87, giiltig ab 01.06.1994)

jeweils in der z.Z. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

Das Anzei
geverfahren nach § 11 Abs
wurde durchgef(jhrt_ . 3 BauGB

Qie Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.
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A r baulichen Nutzun

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzun

z.B.

GeschoRflachenzahl

z.B. 0,3 Grundflachenzahl
z2B. 1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
Bauweise, Baugrenz
P & o Batiwdies A nur Einzel- und Doppelh3user
zulassig
i Baugrenze
SD Satteldach

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Landwirtschaftlicher Weg ( unversiegelt)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
befahrbarer Wohnweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen

©

Flache fiir Versorgungsanlage

Elektrizitat

Hauptversorgungsleitungen

C—O—¢

unterirdisch

Griinflachen

[s]

private Griinfliche

Schutzpflanzung

Planungen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

1

|

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Extensivwiese, locker mit Streuobst durchsetzt.
Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches

Vorschlag fiir Grundstiicksgrenzen
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