Rechtsgrundlagen Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

. » * o Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung
e me lnd e E c hz e l l Or‘i' S i‘ E Il B In e nhe ”'n durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), 01.06.2015
| Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gefasst am s
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich bekanntge-
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert 26.06.2015
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Mt A e

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 40 des

i ) i
B e b a LI u n g S p l a n N r & 1 2 V 0 r d e r O b e r w e l d e e Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntgemacht

am 26.06.2015
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 06.07.2015
1 Zeichenerkldrung bis einschlielich 07.08.2015

1. Anderung und Erweiterung

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4

114 m oo mm| Flurgrenze BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am O 40 . 2048
i : i " 112 Flur 12| Flurnummer
l I l ' E r e ' C U D b e n r a - r a E Die Bekanntmachungen erfolgten in der Wochenzeitung der Gemeinde Echzell.

113 %g Flursticksnummer

1.1.4 _T_T'— vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen

=5 12 LPlanzeichen Beschlussen der Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die fur die Rechtswirk-
222 r 1,24 Art der baulichen Nuftzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) samkeit maflgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
f 200 1:2.14 @ Allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO
’ 817 = = . ;
B"Unnenstrase 1212 @ | Mischgebiet gemall § 6 BauNVO
» & Vor der Ob o 1.2:2 Mafll der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
. 12.21 0.8 Geschossflachenzahl (GFZ)
P 4 P 1.2.2.2 0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
o i 1.2.2.3 Il Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze (Z)
4 y d 251 12.2.4 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmall - hier: maximal zuldssige Traufhohe, ge- HEPESEEIRTaE IR i dunpensibliche Bekanpimeehung Gem. 3 10 Ahs. 8 BautE in
; o THmax messen ab Oberkante Erdgeschoss-Rohfullboden bis zum Schnittpunkt der Ge- (Q_Q_/i_/l 020/5__
204 . ' baudeauflenkante (aufgehendes Mauerwerk) mit der Oberkante Dachhaut

123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
1.2.31 s —mm| Baugrenze
1:2.344 |_(berbaubare Grundsticksflache im Baugebiet (gemal § 23 Abs. 1 und 3 BauNVD0)

Lnicht Uberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet

12.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.2.41 | Straflenverkehrsflache

12.4.2 — | Straflenbegrenzungslinie

152.5 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1251 Erhalt von Laubbaumen
1252 . * .; Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhal-
J .| tung von Baumen und Strauchern sowie von Gewdssern
1.2.6 Sonstige Planzeichen
1261 B B| Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
126.2 oo o oo| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
127 Sonstige Darstellungen
1211 1 | Grenze des Bebauungsplanes "Vor der Oberweid"
Bergstrafe 1282 P45 4 Vermalflung (verbindlich)
1.2.7.3 Ortsdurchfahrtsgrenze
I’:.e“aP“t- 128 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
irche
' 1281 — ¢ — ¢ -| Stromkabel der Ovag Netz AG (nicht eingemessen)
38
13
] Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
2 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) . - o ‘ T
. TR § =i A QR AR T T AT PN
2.0 Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung gilt: B & g “"‘*é,‘ g ) R E S Sdehal L T Ly b
Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Vor der ‘*@, ,M}'r ‘r’# SN .,_..';’ ] 2] o "P W, f;‘ “TFigha 1° s ! L;“
Oberweid“ werden durch die 1. Anderung und Erweiterung im Bereich ,Ru- : : ﬁm‘,.f:fr; [ TR T S o p-" S e ,,&Bz,g:?'es T I Gt |
dolph-Zentgraf-Strae“ aufgehoben. : X ¥ ” B W O & o *5_4@/; L "ff” v R gl ¥
Art und MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB: G A | S -
2.1. Die Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Nutzungs-
‘ ' ; Birgerhaus schablone im Plan.
' 2.2 MaRBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
‘ lung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB:
G ) —2—
Schloss Bingenheim 221 Stellplatze, Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Neben-
: anlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchléssigem Pflaster
et : ' _ mit einem Mindestfugenanteil von 10 % zu befestigen.
ingenheim i \ \
2.2.2 Abgangige standortfremde Geholze und Obstb&dume sind durch standortgerechte Gehélze

und Ersatzpflanzungen zu ersetzen.

Baugebiet 3 Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

©) WA 0.k 0.8 I -
@ WA 0k 0.4 n -
©) MI 0.4 0.8 I -
@ M 0.6 0.6 ! Lm
6) MI 0.4 0.4 ! -

Bei Konkurrenz von GRZ und iberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere
Festsetzung.

3.1 Stellplatze:
Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidigr durch die Vor-
schriften der Stellplatzsatzung der Gemeinde Echzell in der zum Zeitpunkt der Bauantrag-
stellung geltenden Fassung erganzt.

Schloss Bingenheim

3.2 GemaR § 20 HDSchG:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemaR § 20 HDSchG
dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverzuglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind gem. § 20 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unver-
anderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des
Fundes zu schutzen.

Das Plangebiet liegt in der Pufferzone des UNESCO-Welterbes Limes.

3.3 Gemal § 55 WHG:
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Ev Kirche

3.4 Gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG:
Die Baufeldvorbereitung sowie Ruickschnitte oder Rodungen von Gehélzen dirfen nur zu
Zeitpunkten auferhalb der Brutzeit (01. Oktober bis 01. Mérz) durchgefiihrt werden. Vor
dem Fallen von Obstbdumen ist in jedem Fall durch einen Fachgutachter zu prufen, ob
hiervon geschutzte Arten betroffen sind und ggf. durch geeignete Malnahmen sicherzu-

stellen, dass keine Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG eintreten. Planungsbiiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30

/ Stand: 07.05.2015
4 Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim 07.09.2015

3.5 Das Plangebiet wird von einer untergegangenen Bergbauberechtigung tberlagert, inner- //
halb der geringfiigiger Untersuchungsbergbau mit bis zu 4 m tiefen Schachten umgegan-
gen ist. Die genaue Lage der bergbaulichen Tatigkeiten ist nicht bekannt. Aus Sicherheits-
grunden wird empfohlen, bei Erdarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten und ggf.
die notwendigen Sicherungsmaflnahmen im Einvernehmen mit der Ordnungs- und der

Bauaufsichtsbehérde zu treffen. im Bereich “Rudolph- Zentgraf-Strafie”

Bebauungsplan Nr. 12 “Vor der Oberweid”

1. Anderung und Erweiterung

. g i i 2 13a BauGB ek
4 " ¥ 170 oy 36 Das Plangebiet liegt in der qualitativen Schutzzone IV und quantitativen Schutzzone D des sEbauungsplan asr innenenfwizkiung gemaR S 152 BauBBl geqrbeisah " Wtk Purber
' [ e 7 J H:H::_ Heilquellenschutzgebietes ,Bad Salzhausen“(Staatsanzeiger 45/92 S. 2836). Die dort ent- Satzung CAD: Ferber
der Hessischen Verwaltung fir Boden- 0 5 10 25 50 75m haltenen Ge- und Verbote sind zu beachten. Mallshal: - 1.1600

fengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster

management und Geoinformation. Stand: Marz 2015 (gilt nur fiir den raumlichen Geltungsbereich)
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