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3. Hinweise
3.1 Erdarbeiten

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen,

1. Zeichnerische Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

@ Gewerbegebiet fur Autohaus

1.3 Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

1.2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

iberbaubar

= Baugrenze
nicht Giberbaubar

1.4 Sonstige Planzeichen
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)
= ==

' Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
=

Arché&ologische Denkmalpflege, oder der Archaologischen Denkmalpflege bzw. der Unteren Denkmalschutzbehérde
des Wetteraukreises zu melden.

3.2 Niederschlagswasser

GemaB § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll
in geeigneten Fallen versickert werden.

3.3 Altlasten/Bodenkontaminationen/Kampfmittel

Altlasten, Ablagerungen, Kampfmittel sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plan]
gebiet nicht bekannt und auch nicht zu vermuten. Werden im Rahmen der Baumafnahmen dennoch Bodenkonta-
minationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt

ausgehen kénnen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, die nachste Polizeidienststelle oder der
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

3.4 Wasserwirtschaft

Der Geltungsbereich befindet sich in der Schutzone D des Heilquellenschutzgebietes ID 440-084 (StAnz. 48/84
S.2352) und in der Schutzzone IV des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks 1D 440-088 (Hess. Regierungsblatt
Nr. 33). Die geltenden Ge- und Verbote sind zu beachten.

3.5 Deutsche Bahn AG

Im Rahmen der Bauausfiihrung sind die Belange der Deutschen Bahn AG zu beachten. Dies betrifft im wesentlichen
die Einfriedung und die Bepflanzung des Grundstiicks zur Bahnseite hin und die Sicherung des Baufelds im Hinblick
auf das Bahngelande wahrend der Durchfiihrung von Bauarbeiten. Naheres kann den Stellungnahmen der DB AG
vom 31.10.2018 und vom 25.06.2020 entnommen werden, welche als Anlage der Begriindung beigefigt sind.

einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen. Glasfassaden sind nur unter Verwendung von
reflexionsarmen oder eingefarbtem, geripptem, geriffeltem oder mattiertem Glas zulassig. Fensterscheiben sind in
gleicher Weise auszufuhren oder durch andere geeignete Manahmen, z.B. Folien, vor Vogelschlag zu schiitzen.

Aussenbeleuchtung:

Die Lichtanlagen sind so zu errichten und betreiben, dass die Beleuchtung nur auf die gewiinschten Flachen be-
schrankt bleibt. Die direkte Einsicht auf die Strahlungsquelle von benachbarten Wohnungen aus ist durch geeig-
nete Lichtpunkthdhen, Neigungswinkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden u.4. zu vermeiden.

Fur die AuRenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel (LED oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farb-
temperatur von 3.000 Kelvin bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter nach unten
abstrahlender Leuchtengehause zulassig.

Es sicherzustellen, das keine Blendung der Triebfahrzeugfiihrer auf der benachbarten Bahntrasse erfolgen kann.

6. Ausgefertigt Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem hierzu ergangenen Beschluss d

4g7000mE 4g7100mE «g715mE 2. Textliche Festsetzungen (fiir das "Gewerbegebiet fiir Autohaus") 3. Hinweise (Fortsetzung)
87;/ g ' Art der baulichen Nutzung: 3.6 Immissionsschutz . o : :
% //// Z) o) Allgemein zulassige Nutzungen: Fur das ge_plan_te _Vorhaben vyurd"e eine Schallimmissionsprognose erste_llt, mit welcher_dle vom Vorhaben ausgehen-
//// - Autohaus mit Ausstellungsflachen fiir Neu- und Gebrauchtwagenhandel. den Schallnmm_ssnonen auf die nordhch§ gelegene Wohnbebauung errplttelt wurden. Diese liegen mit 3"3 dB(A) bis
g ' /// o - KFZ-Werkstatt. 38 (dB(A) deutlich unter den aktuell zulassigen Grenzwerten der TA Larm. Das Gutachten ist der Begrundung als
3 //% e - Lagerflachen und -gebaude fiir Autoteile und Ersatzteile. Anlage belgefugt._Be_:l baulichen Anderung_gn oder Nutzg_ngsander_ungen und -erweiterungen sind magliche Erhohun-
2 // = - Biliro-, Sozial- und Lagerraume. gen der Schallemlssmqen zu bea_phten. Kénnen nachteilige Auswwkunggen auf die umgebende Bebauung nicht aus-
5 7 3 ] g : geschlossen werden, sind die geanderten Schallimmissionen gutachterlich nachzuweisen.
z // // Z Z - Fur die zulassige Nutzung notwendige Nebenanlagen.
/// ] / - Eine Wohnung fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Aufsichts- oder Bereitschaftspersonal die dem Gewerbe-
7 //A Y3 betrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.
b Z GemaR § 12 (3a) BauGB sind nur solche Nutzungen zuléssig, zu deren Durchfuhrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.
MaB der baulichen Nutzung: 4. Rechtsgrundlagen
Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 19 BauNVO als Hochstmal: ...........cccovnivieeineiieainnn., 0,8 - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.2634).
Geschol3flachenzahl (GRZ) gemaR § 20 BauNVO als Hochstmal: ..............ccccceveviiinnnnn, 12 - Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
% @ Zahl der Vollgeschosse als HOChSIMAR: ..........cccvivviiiiieiiiiiiiiiiiciorerisinssssenssnsssnssnssnnns ] - Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
& & Bauwslse: grtiksl 3 deshG%setzeg vom ?Hgllg; 2017 ég(gsBlz(l) 188 1027). ; B
& T& i i - Die Hessische Bauordnun vom 06.06. in der Fassung zur Zeit der maRgeblichen,
Zg - E)ffene Bauweize gemaAb | 22 (2) Baulvo. offentlichen Auslegung desg Planes. - -
/ Uberbaubare Grundstiicksflache: - Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 1
Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenz?n festgesetzt. des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184).
‘ Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen: 5 £
o) AuRenausstellungsflachen, sonstige Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO, Stellplatze und sonstige baulichen 5. Verfahrensvermerk (Planaufstellung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB)
‘; Anlagen, welche gemaR HBO auch in den Abstandsflachen zulassig sind, sind auch in den nicht Gberbaubaren
<L Grundsticksflachen zuléssig. Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstuicksflache zulassig. 1. Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 26.06.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans
‘ Einfriedungen: W tISZSI'C/;‘llf;:tseelITJ.ngsbeschIuss wurde am 08.05.2020 im Stadtkurier Reichelsheim ortsiiblich bekannt gemacht
@ sa/] 8 Entlang der Grenze zur Bahnanlage und zur ErschlieBungstrale: Zuldssig sind transparent wirkende Ein- :
a‘o 3'0 friedungen, wie z.B. Maschendraht- oder Stabgitterzaune, kombiniert mit Bepflanzungen mit Laubgehélzen 2. Von der frihzeitigen Burgerbeteiligung geman § 3 (1) BauGB wurde gemaR § 13 (2) BauGB abgesehen.
g 5 1 §’ bzw. Kletterpflanzen sowie Heckenpflanzungen mit heimischen, standortgerechten Laubgehéizen. Entlang der o & 1 : Bty _ .
= pd Grenze zur Bahnanlage kann die Errichtung einer Mauer ausnahmsweise unter der Voraussetzung zugelassen | 3. Von der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
werden, daR die Deutsche Bahn AG der Errichtung zustimmt. Die zulassige Hohe betragt maximal 2,50 m. wurde gemaR § 13 (2) BauGB abgesehen.
Flachenbefestigungen: 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung April 2020 wurden die Behérden und sonstigen Trager
Soweit wasserwirtschaftliche oder betriebliche Belange nicht entgegenstehen sind Flachenbefestigungen offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 18.05.2020 bis 26.06.2020 beteiligt.
e Al L . Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung April 2020 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB
77/33 Grundstiicksfreiflaichen: in der Zeit vom 18.05.2020 bis 26.06.2020 offentlich ausgelegt.
77/32 Die nicht Gberbauten oder befestigten Grundstucksfreiflachen sind gartnerisch oder naturnah (begrint, ohne 5 ; : :
77/31 gértnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen. . Die Stadt Reichelheim hat mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 27.08.2020 den
@ o Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom August 2020 als Satzung beschlossen.
~ ~ Werbeanlagen:
% + O% Es darf nur fur vor Ort erbrachte Leistungen geworben werden. Die maximale GroRe von Werbeanlagen betragt
ZS = 3,0 m? Fahnen sind als Werbeanlagen in gleichem MalRe zuldssig. Lichtwerbungen sind nur mit indirekten Licht
oder mit Hintergrundbeleuchtung zuléssig. Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht,
Booster (Lichtwerbung am Himmel) und bewegte Scheinwerfer sowie Signalfarben sind nicht zulassig. Die
maximale Héhe von Werbeanlagen darf die Firsthéhe des Hauptgebaudes nicht iberschreiten.
Dachgestaltung: 3
Zulassig sind Flach-, Pult- und Satteldacher sowie hieraus abgeleitete Dachformen. Die zulassige Dachneigung ;"-"
betragt 0 - 35°. Als Dacheindeckung aller geneigten Dacher sind nur nicht glanzende Materialien in Rot-, Braun-
79/3 oder Grautonen oder Schiefer zuléssig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zulassig. KQ‘Q (AI}LI
' T Staffelgeschosse sind nur bei eingeschossiger Bauweise zulassig. A7. Ao. 202 0 6
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assaden: -
AuBer Glas sind glanzende und lichtreflektierende Materialien als AuBenwandmaterialien nur zuléssig, wenn sie
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Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am _ & A0. 2009

bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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B,auleitplam'mg c"ler Stadt Reichelsheim
Bebauungsplan 2.14 "Frankfurter StraRe 1"

im Stadtteil Beienheim
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaR §12 BauGB)
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