1. Zeichnerische Festsetzungen 2. Textliche Festsetzungen (fiir das "Gebiet fiir dérfliches Wohnen") 4. Hinweise (Fortsetzung)
21 Art der baulichen Nutzung: 4.4 Gesamtanlage Beienheim:

1.1 Art der baulichen Nutzung 1.4 Sonstige Planzeichen Das Gebiet fur dorfliches Wohnen dient vorwiegend dem Wohnen. Instandsetzungen oder Umgestaltungen von Kulturdenkmalern und Bauten innerhalb der Gesamtanlage sowie
n— (§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB) Allgemein zulassig sind: Veranderungen in deren Umgebung sind nach § 18 HDSchG genehmigungspflichtig.
Gebiet fur dorfliches Wohnen = === e : - Wohngebaude. 4.5 Niederschlagswasser:
L Grenze des raumlichen Geltungsbereichs @ nde und RAuive i lloie Benife: GemaR § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) verwertet
o - Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe. werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll
1.2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen : in geeigneten Fallen versickert werden.

GemaR § 12 (3a) BauGB sind nur solche Nutzungen zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager

(8§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) : s . 4.6 Wasserwirtschaft:
e i sl EningSVETtEg epliehi that Der Geltungsbereich befindet sich in der Schutzone D des Heilquellenschutzgebietes ID 440-084 (StAnz. 48/84
Baugrenze 2.2 MaR der baulichen Nutzung: $.2352) und in der Schutzzone Il des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks ID 440-088 (Hess. Regierungsblatt
nicht Gberbaubar Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 19 BauNVO als Hochstmal: ..........ccccovivviviiniininiinennen. 0,5. Nr. 33). Die geltenden Ge- und Verbote sind zu beachten.
Geschof¥flachenzahl (GFZ) gemaR § 20 BauNVO als Hochstmal: ........ccoovvviniiiiviniiniines 0,8. 4.7 Artenschutz:
1.3 Verkehrsflachen Zahl derVollgeschusseals HUCRSIMEIS . o ioo ohn vt v cvminin st imspess sxte ssss s shipsss svos sbsunma o II. Bei baulichen MaRnahmen oder Abrissarbeiten sind die artenschutzrechtlichen Regelungen und Verbotstatbestande
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB) Eine Uberschreitung der GRZ gemaf § 19 (4) BauNVO ist zulassig. gemal § 44 BNatSchG im Hinblick auf gebaudebewohnende Tierarten zu beachten. Von einem Abriss der Gebaude

- ; < 2.5 Zuliceins Hole dor batiichsnAnl ; sollte wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.) aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Abriss-
Offentliche Verkehrsflache - HiaSsige DOoRe der baulichien afingen: : arbeiten in diesem Zeitraum notwendig werden sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme
2.3.1 Hoéhenbezugspunkt: Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der zulassigen Gebaudehohen fur Haupt- und Neben-| durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

gebaude ist der hochste Punkt der natirlichen Gelandeoberflache der von dem Gebaude Uberstandenen Grund-

Offentliche Verkehrsflache - FuR- und Radweg

flache.
2:32 Maximal zulassige Eirsthohe (FH)o i i i ioileiain st donciiob s o oaies 11,5 m: 5. Rechtsgrundlagen
Stralenbegrenzungslinie 2.4 Bauweise: - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634),
Bereich ohne Ei i Austibit In abweichender offener Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO sind Gebaudeldngen bis 20m zuldssig. zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
—2—f R ereich ohne Ein- und Ausfa . = il - Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
25 gi’:‘; g::‘b':’s g’:g‘:ﬁ;‘;‘;{‘j::(as‘f’lgihen i e zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
2 9 g { - Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58),
2.6 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen: zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
Carports, Stellplatze, Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, welche nach HBO auch - Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 06.06.2018 in der Fassung zur Zeit der maRgeblichen éffentlichen
in den Abstandsflachen zulassig sind, sind auch auf den nicht tberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Auslegung des Planes.
487050 Q7' Garagen sind nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. - Hessisches Wassergesgiz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548),
% % WAT/ 27 Dachneigung, Dachformen, Dacheindeckung, Dachgestaltung: zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366).
m Zulassige Dachneigung (filr HAUPtGEDAUAE): ...........evvveuvueenrerreieereeenereerireeereenannns 40° bis 50° : § 2
T e = Zulassige Dachformen (fur Hauptgebaude): ...... Satteldach und daraus abgeleitete Dachformen. 6. Verfahrensvermerk (Planaufstellung im beschleunigten Verfahren gemag § 13a BauGB)
T e = &8 S @"‘3 0 5. Als Dacheindeckung aller Hauptdacher sind nur nicht gldnzende Materialien in Rot-, Braun- oder Grauténen ; . : 01.0 >
- - =0 - —0—— 0.7 —_—5 3 - 5 : E i
5 N o o o_».o____ Brunnenwege S=0_ = %7/5____% ek oder Schiefer zulassig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zuléssig. Dachaufbauten, -gauben und ! E ;es (:S:;dst:eer:ordnetenversammlung flat In der Sizeng am =202 dic nuisblungides Beballinosplns
E + M—\ = . . . . 2 0, ~ = . o . .
®° z EEeass 8% s el e ilane S Ren SN Rl clienien Ce Laite cise mieRtieE T S Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.10.2021 im Stadtkurier Reichelsheim ortsuiblich bekannt gemacht.
8 it o 2.8 Anzahl der Wohnungen: Je Wohngeb&ude sind maximal 6 Wohnungen zul&ssig. e . & . 3
Gin | § 28" Elntisdungsn: 2. Von der frihzeitigen Burgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde gemaR § 13 (2) BauGB abgesehen.
e o', gaey oA~y 1635 Einfriedungen zu privaten Grundstiicken mussen so gestaltet werden, dass sie keine Barriere fur Kleinsauger 3. Von der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
i § 163/1 darstellen, z.B. durch einen durchgehenden Bodenabstand von mindestens 15 cm oder durch regelmaRige wurde gemal § 13 (2) BauGB abgesehen.
’ ! Durchléasse von mindestens 30 cm Breite. Ausgenommen sind zum Schutz vor Verbiss die Gartenbereiche, :
7 7 o 7 welche dem Anbau von Gartenerzeugnissen d?enen (Grabland). 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung September 2021 wurden die Behtrden und sonstigen
f % . Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 11.10.2021 bis 12.11.2021 beteiligt.
210 Flachenbefestigung:
Befestigte Flachen, wie Wege, Zufahrten etc., die eine Uberschreitung der GRZ nach sichziehen, sind in wasser- | 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung September 2021 wurde mit der Begriindung geman

durchlassiger Bauweise herzustellen oder das auf ihnen anfallende Regenwasser ist vor Ort zu versickern. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 11.10.2021 bis 12.11.2021 &ffentlich ausgelegt.

Eine Ableitung auf die éffentlichen Verkehrsfachen ist unzulassig. =
9 9 6. Die Stadt Reichelheim hat mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom /fé* A 2202,/} den

211 Grundstiicksfreiflichen: : o e B Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom November 2021 als Satzung beschlossen.
Die Grundstucksfreiflachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten soweit sie nicht als Zufahrten,

Zugange oder 0.4. genutzt werden. Mindestens 20% der nicht befestigten Flachen sind mit standortgerechten
einheimischen Laubgehdizen oder Obstbaumen zu bepflanzen.

Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiittungen von mehr als 1 m? Flache sind unzuldssig, soweit sie nicht dem
Spritzschutz am Gebaude dienen.

3. Wasserrechtliche Satzung (§ 37 (4) HWG .V.m. § 9 (4) BauGB) S342. 20/ & mﬁ@( \N\‘{Q@

Das anfallende Dachflachenwasser ist in Zisternen aufzufangen und als Garten-/Brauchwasser zu verwerten.
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Der Uberlauf der Zisterne ist an das Kanalnetz anzuschlieRen. Das Fassungsvermégen dieser Anlagen muss i bl Aigafmslif
K K m‘mdestens 25 |/gm horizontal pro}‘?‘erte D?ChfléChe, jedoch mindestens 3 cbm betragen. 7. Ausgefertigt Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem hierzu ergangenen Beschluss , der Stadty
@ % Die Abwassersatzung der Stadt Reichelsheim zu beachten. versammlung Ubereinstimmt und dass die fr die Rechtswirksamkeit maRgebenden f».’a;
& Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
- 4.1 Erdarbeiten: N 1) Q
7 - Bei jeder Einzelbaumalnahme, die mit Bodeneingriffen verbunden ist, ist im Vorfeld eine denkmalschutzrechtliche RA ;" r;’f é“‘d/z/) o A N
Z Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen. Diese bietet die Grundlage fur eine kostenfreie Beob- bl il L = __ S
: achtung der Baumalinahme durch die Kreisarchaologie. e Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungsplan wurde am & 1. M. 20241 gemaR § 10 Abs. 3 Ha!bsatz 2 BauGB ortstiblich
- Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. ’ “

Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG); in diesen Fallen kann fur die weitere Fort-
fihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

- Sollten bedeutende Reste mittelalterlicher Bebauung / Fundamente, Tunnel oder andere Kulturdenkmaler auftreten gilt,
dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 (2) HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden. ) 17,207/ \
Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Grabungsmafnahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu ; - LN
dokumentieren und zu sichern (§ 18 (5) HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

- Im Bereich Weckesheim, Reichelsheim und Umgebung wurde in der Vergangenheit Bergbau sowohl obertégig als
auch untertagig betrieben. Fur den Planbereich liegen zwar keine konkreten Hinweise vor, bei Aushubarbeiten ist aber
dennoch auf Anzeichen bergbaulicher Tatigkeiten zu achten und gegebenenfalls sind Sicherungsmafinahmen im Ein-
vernehmen mit der Bauaufsichtsbehérde zu treffen.

4.2 Altlasten/Bodenkontaminationen:

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plan-
gebiet nicht bekannt und auch nicht zu vermuten. Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern,
ist dennoch auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Ver-
Daten der Liegenschaftskarte Ubersichtskarte 1 : 25.000 dacht einer schadlichen Bodenveranderung oder auf Kampfmittel begriinden, sind diese unverzlglich der zusténdigen AUSFERTIGUNG
Behorde, dem RP Darmstadt, Abt. Umwelt Frankfurt, Dez. 45.1 Bodenschutz West mitzuteilen. Malnahmen, die die
Feststellung des Sachverhalts oder die Sanierung behindern kénnen, sind bis zur Freigabe durch die zustandige Be-
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Fl. 32

Flurgrenze mit

Flurnummer horde zu unterlassen. Soweit erforderlich ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Planfassung: November 2021 Datum: 08.12.2021
i 50  Flurstiicksgrenze mit 4.3 Altlasten/Bodenkontaminationen:

Flursticksnummer - Bei der Beprobung, Einstufung und Entsorgung des bei BaumaRnahmen anfallenden Abfalls sind die geltenden Regel- Bearbeitung: A. Zettl Geprift:
ungen zur Entsorgung von Bauabféllen vom Bauherrn als Abfalibesitzer und Auftraggeber sowie allen weiteren mit den ' : ;

Gebaude Abbruch- und Entsorgungsarbeiten Befassten zu beachten und anzuwenden. Karte-/Datengrundiage:
- Die vorherige Zustimmung der Abfallbehorde zu dem Beprobungsumfang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten | GIS/CAD: B.Wasmus/A. Zettl Amtlichss Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der
Entsorgungsmafinahmen ist einzuholen, wenn mit speziellen nutzungsbedingten Schadstoffgehalten in den Bauabfallen kLB R G BOdenman?gémenf ] Ceniutomnagoy

Nachrichtliche Darstellungen zu rechnen ist oder solche noch unvorhergesehen auftreten sollten. i X ;
: N e - Material auch aus réumilich kleineren Bereichen mit Schadstoffbelastungen ist von geringer belastetem Material zu Filanunnguro 2o Y
= Sip el trennen und den passenden Entsorgungsfraktionen zuzuordnen, soweit es technisch durchfiihrbar ist. Die fur die schad- | Stdhang 30 \
~ o lose Verwertung mafigeblichen Konzentrationen an Schadstoffen durfen zum Zweck einer umweltvertraglichen Verwert- 35394 il Pianungs e

Gesamtanlage Beienheim ung weder durch die Zugabe von geringer belastetem Material gleicher Herkunft noch durch Vermischung mit anderen ol et 2GRN e haﬁs‘" ;‘?314“’?"‘““’”“3‘”‘

unbelasteten Stoffen eingestellt werden. email:  info@planungsbuero-zettl.de

Intemet:  www.planungsbuero-zettl caliee




