1..Zeichnerische Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung und 6rtliche Bauvorschriften
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, § 81 HBO)

GRZ Grundflachenzahl gemaR § 19 BauNVO als Obergrenze
GFz GeschoRflachenzahl gemaR § 20 BauNVO als Obergrenze
Z Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

o] Offene Bauweise
E;D Zulassige Bautypen: E = Einzelhauser, D = Doppelhauser
icermaal  Baugrenze
nicht iiberbaubar

1.4 Verkehrsflachen
(8 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache - Wirtschaftsweg

1.5 Grunflachen
(§ 9 (1) Nr.15 BauGB)

Private Griinflache

1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fléchen fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(89 (1) Nr.20,25 und § 9 (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bédumen und Stréuchern.
Zur Ortsrandeingriinung ist auf dieser Flache ein durchgehender Bestand
aus Baumen und Strauchern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
standorttypische und heimische Laubgehélze zu verwenden.

1.7 Sonstige Planzeichen
(8§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2.Anderung

2. Textliche Festsetzungen (Planungsrechtliche und bauordnungrechtliche Festsetzungen)
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Fur die als Allgemeines Wohngebiet mit dem Index 1 festgesetzten Baufléchen gelten alle
Festsetzungen der Satzung Bebauungsplan Nr. 2.03 "Hinterm Hain" vom 09. Dezember 1993
(Datum des Satzungsbeschlusses) unverandert, soweit sie mit dieser Satzung nicht

explizit verandert oder aufgehoben werden.

Fur die als Allgemeines Wohngebiet mit dem Index 2 festgesetzte Baufléche wird festgesetzt:

2.2.1 Zulassige Dachformen fiir Hauptgeb&ude: Es sind Sattel-, Walm- und Pultdacher zulassig,

Dachneigung 20° bis 50°. Fiir untergeordnete Dacher der Hauptgebaude sowie fir Dacher von
Nebenanlagen, Gberdachten Stellplatzen und Garagen sind auch Pult- oder Flachdéacher mit
Dachneigungen unter 20° zul&ssig.

4. Hinweise
4.1 Erdarbeiten

2. Textliche Festsetzungen (Fortsetzung)

2.2.2 Als Dacheindeckung aller geneigten Dacher sind nur nicht glanzende Materialien
in Rot,- Braun- oder Grauténen oder Schiefer zulassig. Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie sind zuldssig.

Bei zweigeschossiger Bauweise ist ein Kniestockaufbau (Trempel) unzuléssig.

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO,
iberdachte und nicht tiberdachte Stellplatze und sonstige bauliche Anlagen, die nach HBO
auch in den Abstandsflachen zugelassen werden kénnen, im Sinne von § 23 (5) BauNVO
zulassig.

Nicht befestigte Freiflachen sind dauerhaft als Grunflachen anzulegen und zu pflegen.
Die privaten Grinflachen sind mit einer standortgerechten Gréser- und Kréutermischung
einzus&en, soweit sie nicht mit Gehélzen zu bepflanzen sind.

Die Festsetzungen 3.1.8, 3.1.9 und 3.1.10 der Satzung Bebauungsplan Nr. 2.03

"Hinterm Hain" vom 09. Dezember 1993 (Datum des Satzungsbeschlusses) gelten
entsprechend.
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4.2 Niederschlagswasser
225

werden.
226

Die Untere Denkmalschutzbehérde des Wetteraukreises ist mindestens 2 Wochen vor dem
Beginn von Erdarbeiten zu benachrichtigen. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler
bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archdologische
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Wetteraukreises zu melden.
Naheres kann der Begriindung entnommen werden.

GemaB § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dach-
flachenwasser) verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll in geeigneten Féllen versickert

4.3 Wasserwirtschaft
Der Geltungsbereich befindet sich im Heilquellenschutzgebiet Bad Nauheim (StAnz. 48/84
S.2352 Verordnung vom 24.10.1984) der quantitativen Zone D zum Schutz gegen

quantitative Beeintrachtigungen. Die geltenden Verbote in der genannten Verordnung sind

zu beachten.
3. Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1748).

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990.

- Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 in der Fassung zur Zeit der
malBgeblichen, &ffentlichen Auslegung des Planes.

4.9 Grundstiicksbepflanzung

4 4 Altlasten/Bodenkontaminationen
Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt und auch nicht zu vermuten. Werden im
Rahmen der BaumaRnahmen dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beein-
trachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen
kénnen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, die nachste Polizeidienststelle
oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

Bei der Bepflanzung entlang der Grundstuicksgrenzen sind die Regelungen zu den Grenzab-

standen des Hessischen Nachbarrechtsgesetz (NachbG) zu beachten. Dies gilt auch fir Be-
pflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen Nutzflachen und Wirtschaftswegen.

Bei der Bepflanzung ist regionales Pflanz- und Saatgut zu bevorzugen.
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5. Verfahrensvermerk (Plananderung im beschleunigtem Verfahren gemag § 13a BauGB)

Die Stadtverordnetenversammiung hat in der Sitzung am 24.05.2016 den Aufstellungsbeschluss zur Anderung des

Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 03.06.2016 im Stadtkurier Reichelsheim ortstiblich bekannt gemacht.
2. Von der frithzeitigen Birgerbeteiligung gemat § 3 (1) BauGB wurde geméaR § 13 (2) BauGB abgesehen.

. Von der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1)BauGB

4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom Mai 2016 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 20.06.2016 bis 22.07.2016 beteiligt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom Mai 2016 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. (2) BauGB in der Zeit vom 20.06.2016 bis 22.07.2016 offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Reichelheim hat mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 059 ,03,20-4ﬁdie Anderung des
Bebauungsplans gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom August 2016 als Satzung beschlossen.

6. Ausgefertigt
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Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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Bauleitplanung der Stadt Reichelsheim
Bebauungsplan Nr. 2.03 "Hinterm Hain" - 2.Anderung
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