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A A Planzeichenerkldrung ;
1. sieiipiaize Rechtsgrundlagen
2 ) ) > Bei der Herstellung von Stellplatzen ist die Stellplatzsatzung der Stadt Bad 1 Offentliche Griinfléche ? °
Art der baulichen Nutzun
9 §© (1) Nr.1 Baugy Vilbel vom 24.03.1998 zu beachten. Fe!dahorn oer campes?re) Baugesetzbuch
wa | Aligemeines Wohngebiet Spitzahorn (Acer platanoides) .
§9 (1) N1 BauGB Lv.m. § 1 (3) BauNVO, § 4 BauNvO Bergahorn (Acer pseudoplatanus) (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. | 8. 2414),
r Denkmalschutz ' _ _ 2uletzt geéindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018)
; ; , ooy WeilRe Rosskastanie (Aesculus hippocastanum
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Lan- Baunutzungsverord
o - . : : Hainbuche (Carpinus betulus) 9 e
MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB desamt flir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archdologische Denkmalpflege, ) - e : - - -
Q\ — ; oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Esche (Fraxinus excelsior) (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — BauNVO) in der Fassung der
Q = @ 0.3 g(:;l:ﬂag:esan:\laohl (§ 20 HDSchG) Vogelkirsche (Prunus avium) Sekintm;chung \éolm 23. Januar 1990 (BGBI. I. 8. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3
. ; S €s Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
0@ . Stieleiche (Quercus robur) i : :
Geschossflachenzahl . ) . von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.
4 i 4 §9(1)1 BauGB  § 16 BauNVO 3. W?SSGI‘SChUtZ . k Winterlinde (Tilia cordata) (BGBI. Nr. 1, S. 466). : ° dogd Aemiigs
e Zaht der Voligeschosse als Hochsimill Trinkwasserschutzgebiet Wasserwerk Berkersheimer Weg Kaiserlinde (Tilia europaea 'Pallida’)
s ! I §2(1)1BauGB § 16 BauVO Das Plangebiet befindet sich in dem in der Ausweisung befindlichen Trink- 2 Fléache zum Anpflanzen von Béumen, Striuchern und sonstigen Planzeichenverordnung 1990
. wasserschutzgebiet fur die Trinkwassergewinnungsanlage ,Wasserwerk : Bepflanzungen (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes -
R < > B ; d Uberbaubare Grundstilckslikh 4 Berkersheimer Weg" der Stadtwerke Bad Vilbel, in der zukiinftigen Zone 1. Sirstichar PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
Xue L 5 ik | e ootk ° ‘en § 9 (1) Nr.2 BauG? Die Belange des Grundwasserschutzes sind zu beriicksichtigen und die zu- Feldahorn (Acer campestre) 56).
Mo - \ EB?:%coenze klnftigen Verbote zu beachten. Hainbuche (Carpinus betulus) Bundesnaturschutzgesetz
G x i ey 23 Bau . 2 e s
Le ;. | & e Heales Im Sinne .de.ts vqrbeuge nden Grundwasserschutzes weisen wir bl.S zur Kor nelkarsche (Cornus mas) ' (Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege —~ BNatSchG) vom 25. Mérz 2002 (BGBI. |
My ZAe X3 e L~ e o 0 £ B Rechtskraftigkeit der Wasserschutzverordnung auf die DVWG Richtlinie W Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) S. 1193), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S.
= X 7 ey ~ e . L ¢ ’ nur Eincelhiuserauissig 101 und die dort formulierten Ver- und Gebote fiir die Zone IlI hin. Hasel (Corylus avellana) 2986)
. - T /E\ §9(1)2 BauGB, §22 BauVO WeilRkdorn (Crataegus monogyna)
“ ‘ Hessisches Naturschutzgesetz
= I L) E % Hellqugian: ynd Grundwasserschutz Sl L et (Hessisches Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege — HENatG) in der F
P R~ '*mx . A . | ; £ Rainweide, Liguster (Ligustrum vulgare er Naturschutz und Lanaschaftspflege — a in der assung der
d > \ % Flichen fiir den Gemeinbedarf § 9 (1) Nr.5 BauG3 Der’ Planbereich liegt in der Zone | des Oberhessischen Henlquellsphutz : g ; (Lig _ gare) Bekanntmachung vom 04. Dezember 2006 (GVBI. I. S. 619),
/ [ Y. - 4 bezirks von 1929. Aufgrund des Grundwasserschutzes ergeben sich daher Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
> = " 2 g / Gemeinbedarfsfliche Sport urd Jugend folgende Punkte. Hundsrose (Rosa canina) Hessische Bauordnung
Xew N §9(1)5 BauGB Salweide (Salix caprea) ; ;
/ HBO) in der Fassung der Bekanntmach 18. . 1S: !
% - 4 " & X D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen 4.1 Bohrungen und Aufgrabungen Holunder (Sambucus nigra) Y : phbcieniel Ll gl s
5 . { < o - N\ <§ 55015 uca . Bohrungen und Aufgrabungen tiber 5 m Tiefe sind nach § 88 HWG durch den Elsbeere (Sorbus torminalis)
X g:;‘:{’f,':,';eﬂ,;';ﬁﬂ“"" > . N 4 D i:;':j:a” Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen Fachdienst Wasser- und Bodenschutz des Wetteraukreises wassermechtiich Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
/S ) + + + ¥ , + + i + genehmigungspflichtig. Gewsdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
/ N S 4.2 Versickerung von Niederschlagswasser . . .
1 A . ' . ) _ _ i , Baume (mittlere KronengréRe):
el | | Ny Offentliche Verkehrsflichen § 9 (1) Nr.11 BauGB Aus Grinden des Heilquellenschutzes darf nur nicht verunreinigtes Nieder- Feldahorn (Acer campestre)
k. } ‘ v WA e ek tee sphlagswasser von Da}chfléchen,"Terra.ssen etc. versickert werden. Die Ver- Hainbuche (Carpinus betulus)
. . sickerung darf grundsétzlich nur tber die belebte Bodenzone erfolgen. Baurshasal Ciirikis col (B hnas
xu L e y ek e ) Verfahrensvermerke
Z i ' . | 2 siienbogronzUngalinie 43  Ableitung von oberflschennahem Grund-Schichtenwasser Apieidoin fratmequsiavaliel Carercl)
L - | . Q > . . Es darf keine dauerhafte Ableitung von oberfidchennahem Grund-Schichten- Obst-Hochstamme (Apfel, Birne, Pflaume usw.) Aufstellungsbeschluss
- \ i _—— p Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun g e CRIGIED ; ; i
g - 7 | 4 = - 4,7 i - wasser Uber Bauwerksdranagen o.3. erfolgen. Kellergeschosse miissen W"d'_u"d Zierapfel (Malus s,p.) ] : gl.;g:::nﬂntigiahcherg;csln':ﬁgﬁrus: n;gqelzr;%“am 18'12'%20074 2008 in d B : i
s o g o : if 2 L 3 w G @ | Zweckbestimmung: offentliche Parkflache daher ggf. druckwasserdicht ausgefuhrt werden. izﬁ;n:k!(r:i;f(ﬁtirg::: di:;mtlcleer ) " 8 WEnes AlTTr. 0000 1 dem - Bad Viloe ler Anzeiger
-~ wn 8 & i
o - e 2l ’ B ke _ Bad Vilbel, den ....................
¥ - Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich 4.4 Mehlbeere (Sorbus aria) . Der Magistrat der Stadt Bad Vilbel
\ Plgnstrale B ‘ Die Errichtung von Erdwarmesonden bedarf einer hydrogeologischen Beur- Eberesche (Sorbus aucuparia)
" g o e e Zweckbestimmung: FuBweg bzw. FuBgéngerbereich teilung und ist im Einzelfall gesondert durch den Fachdienst Wasser- und Speierling (Sorbus domestica) Birgerreiier
L g P | Pt ; . WA % Bodenschutz des Wetteraukreises zu genehmigen. Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia) '
o ¥ ’ - |
: = - - S 5 - 45 Zukinftiges Heilguellenschutzgebiet ,Friedrich Karl und Hassia Sprudel* s ‘ et s
S = | T s : Private Verkehrsflichen §9 (1), Nr.11 BauGB ARG e . - . i} Frahzeitige Betelligung der Offentlichkelt
N y 158 WA Das Plangebiet befindet sich in dem in der Festsetzung befindlichen Heil 3. Baumpflanzungen an Strafen und Platzen durch eine Birgerinformationsveranstaltung am 24.04.2008 und Maglichkeit der
- S iy Privatweg quellenschutzgebiet ,Friedrich Karl und Hassia Sprudel”, in der wohl zukunfti- 3.1 Plan:iralie A __ Entwurfseinsicht und Stellungnahme in den darauf folgenden zwei Wochen. .
+ ~ + % ) O % ; s gen quantitativgn Zone A/? (friher C) und in.der zukl'.'!nftigen qualitativen Zone me it indest-Sismmnarana 20-crm) _—Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung am 17.04.2008 in dem ,Bad Vilbeler Anzeiger*
S o’ o’e l11/2. Solange sich das Heilquellenschutzgebiet noch im Fest- Feldahorn (Acer campestre "Elsrijk’)
5 o Plaristraie C1 Planstrale C2 A, ;o - ( Fllichen f0ir Versorgungsanlagen; fiir dle ;etﬁungﬁveéfatizwreré‘bfﬂnd;t, gllt| die Verordnung des Oberhessischen Spitzahorn (Acer platanoides 'Eurostar’) gaq Vilbel, den
S —_ % S — === Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung eliquellschutzgebietes (Zone ). Rote Rosskastanie (Aesculus carnea 'Brioti’) er Magistrat der Stadt Bad Vilbel
<o - | % ; | \ - | o sowie fiir Ablagerungen § 9 (1) Nr.14 BauisB Hainbuche (Carpinus betulus)
. | T ] [@ Abwasser (Regenriickhaltebecken) 5. Bodenbel.astu.ngen Baumbhasel (Corylus colurna) Burgermeister
> . B e = > e Im Stadtteil Heilsberg bestehen geogen bedingte natirliche Vorbelastungen Robinie (Robinia pseudoacacia 'Monophylia’)
\ WA . S 3 WA des Bodens. Fir qas Bebauungsplangebiet hat die Stadt Bad Vilbel mehrere Winterlinde (Tilia cordata 'Greespire’) Friihzeitige Betelill der Behérd
t | Gutachten Uber die Arsen- und Schwermetallbelastung des Bodens erstellen ruhzeitige Setelligung der Eehorden ,
\ v Griinflichen §9 (1) Nr.15 Bau3B [Gassn 3.2 PlanstraBen B und C durch Schreiben vom 26.03.2008 mit Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 28.04.2008.
; i M oy s b a1 T _ g i Kugel-Ahorn (Acer platanoides 'Globosum’)
: o | - offentliche Griinfliche Die Gutgchten 2872-1(1995),"2872-2 (1995), 2872-3 (1996) und 4513-1 Apfeldorn (Crataegus lavallei 'Carrierei’) Bad Vibel. den
WA ‘ " g WA ’ (2008) sind Anlagen zur Begriindung zum Bebauungsplan. Pflaumenblattriger WeiRdorn (Crataegus prunifolia) Der Magistrat der Stadt Bad Vilbel
. ol g o . . . ; # ] Zweckbestimmung: Parkanlage mit Sport- und Spielflachen Zierbirne (Pyrus calleryana 'Chanticleer’)
g 2 y . ) (i . . i Eingri ind ] ) ie ej Blutpflaume (Prunus cerasifera "Nigra’) : _
‘ 31: T — i i D Zweckbestimmung: Sport- und Spielflachen in Griinflichen {eRandan) I tor E Erdausi Ind folgende Japanische Zierkirsche (Prunus serrulata 'Kanzan’) Burgermeister
T T ey 9 IR gesetzliche Bestimmungen bzw. technische Vorgaben zu berlicksichtigen: Mehlbeere (Sorbus aria)
| 3 E . Schwedi ' ia’ ' -
WA o s O @ / - Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07. e e bl sl bl gu':mtégs&:;se%ffggtaeﬁsgz:;?,’:::;s am 17.06.2008
‘ 1 . - e 1999, zuletzt geandert am 23.12.2004, Anhang 2: Mafinahmen-, Praf- und Bekanntmachung der Offenlegung im Egtwurf am 26.06.2008 in dem ,Bad Vilbeler Anzeiger*
24 - i . " Anpfla d Erhalt Ba Fldchen varsdggaerin o
1‘ o pflanzen un von Béaumen, M ' ;
o WA zum Anpflanzen § 9 (1) Nr.25 BauGB - Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof- (Ho\c;\t/‘u:itgem gssgll(tallllt:z:s»(;\ztsinalrg: :i;a;oi‘::t:rﬂm) 32? h\jlgl;?;tri?réersmdtBadvubel
fir die Flach v g - | fen/Abféllen (Technische Regeln). Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft e o B
ur die Flachen g & [ Baum: zu erhalten : Kaiserlinde (Tilia europaea 'Pallida’)
Allgemeines" o | . I okt Abfall (LAGA) Nr. 20, vom 06.11.1997, 5. erweiterte Auflage 2004 ol
Wohngebiet" gilt: \ ! N : - - : Platane (Platanus acerifolia) Biirgermeister
W A | . Baum, anzupflanzen - Merkblatt "Entsorgung von Bauabféllen" der Regierungsprésidien Darm-
WA I " I § (1) Nr. 250 BauGB stadt, GieRen und Kassel, Stand 04.04.2006 i :
; W oo Flache zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonst. 3.4 Offentlicher Parkplatz Offenlegung
03 | o Bepflanzungen . o o ; (Hochstdmme mit Mindest-Stammumfang 20 cm) im Entwurf wurde in der Zeit vom 07.07.2008 bis einschlieRlich 15.08.2008 durchgeftihrt.
\ PiafiEfrageits N e Beim Ausbau. bei der Zwischenlagerung und Wiederverwendung von Erdaus- Spitzahorn (Acer platanoides) el
! . ) Mﬂgmm_mm* ad Vilpel, den ..........covven.
o i 2 \ 7 il z . Bergahomn (Acer pseudoplatanus) Der Magistrat der Stadt Bad Vilbel
| o Sonstige Planzeichen (1) Die Bodenwerte bezogen auf das jeweilige Grundsttick sind im Einzeffall Rote Rosskastanie (Aesculus carnea) .
.:L - . E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanss durch Bode?gutac!jten, die vom jeweiligen Grundstlickseigentlimer veranlasst Stieleiche (Quercus robur) : :
e e L §9(7) Baucs werden, zu tiberprifen. Winterlinde (Tilia cordata) Bargermeister
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, oder Abgrenzung des (2) Fur einen nach LAGA Technische Regeln Nr. 20 hinsichtlich der 0.a. geo-
WA ok e Al i L gen bedingten Parameter als belastet einzustufenden Erdaushub ist eine 35  Eliche fir Regenriickhaltebecken Beteiligung der Behdrden
. Wie;ierverft‘.'slltung \i/m Plangebiet im Be"rei_ch .der Anfallstelle unter den nachfol- WeiRdorn (Crataegus monogyna) durch Schreiben vom 03.07.2008 mit Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 15.08.2008.
Sonstige Darstellungen gend genannten Voraussetzungen moglich: Hundsrose (Rosa canina)
) Eurstiick - Es ist daflir Sorge zu tragen, dass die Vorsorgewerte und die Prifwerte der Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) Bad Vilbel, den ....................
* = 5 i el Bundesbodenschutzverordnung (Anhang 2 BBodschV) entsprechend der Der Magistrat der Stadt Bad Vilbel
E Flursticksgrenze Nutzung der jeweiligen Grundstt’.ic'ke fur die Wirkungspfade Boden-Mensch
und Boden-Nutzpflanze unterschritten werden. Blrgermeister
—/(| Fahrbahn : . : .
— - Belastetes Bodenmaterial darf nicht ungesichert zwischengelagert oder ab-
LQ% Beschung gelagert werden. Es sind Sicherungsmafnahmen wie Abdecken und Ein- Satzungsbeschluss
zdunen vorzusehen. Kinder sind von zwischengelagertem geogen belaste- durch die Stadtverordnetenversammiung am 10.02.2009.
O | Gebaude Bestand tem Bodenaushub fern zu halten. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 19.02.2009 in dem ,Bad Vilbeler Anzeiger*
- Verflllungen sind so abzudecken, dass der Boden nach dem Einbau zu Bad Vibel, dan .......ccu s
/4 #8.00<| BemaBung keinen zuséatzlichen Immissionen fiihrt, die das Wohl der Allgemeinheit be- Der Magistrat der Stadt Bad Vilbel
Versorgungsleitung (20kV-Kabel) eintrachtigen kénnen. In Vegetationsflachen oder vegetationsfreien Spiel-
E nachrichtliche Ubernahme, vor Beginn der Bauarbeiten mit dem Netzbezirk Friedberg der OVAG in Verbindung setzen bere"chen |st das eingebaute Material mit mindesiens 0‘4 m unbelastetem BurgermEiSter
% Boden zu Uiberdecken.
: B. Satzung liber die Gestaltung baulicher Anlagen
sind Uber die Planstralen C erschlossen und die Hohen sind somitin Bezug ten zu gestalten (z.B. Bolzplatz, Skate-Anlage). Dabei sind mindestens 50% 923 Baumpflanzung in den PlanstraBen C Aufgrund § 81 Abs. 1 und 4 Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom
A. Festsetzungen nachdem Baugesetzbuch (BauGB) auf diese StraRen zu ermitteln. der Flache als Rasen/Wiese anzulegen. In den PlanstraBen C ist pro an die jeweilige Planstraite angrenzendem 18.06.2002 (GVBI. | S. 274)i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt: u n
Aufgrund des § 9 BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2114), An der Planstrafe B wird als StraRenseite definiert: In diesem Teil des Griinzugs ist iiber den zeichnerisch festgesetzten zu erhal- Grundstick ein kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen. : B a d V i I b &3 I = H & I 23 b £ rg
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 m.W.v. 01.01.2007 (BGBI. | S. o fur die Gebaude, die nérdlich der Planstrale B liegen, die Stidseite tenden Baumbestand hinaus pro 300 m? Flache ein mittel- b|§ gromfronlger Fur die in West-Ost-Richtung verlaufenden StraRen ist hierfar die Anzahl der 1. Dacher (§ 81 (1) Nr. 1 HBO)
3316) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom und Laubbaumdzu pflanzen. Dabei sind Baumarten aus der Artenliste (siehe D 1) sldlich angrenzenden Grundstlicke zu ermitteln. %1 Gléanzende Materialien zur Dacheindeckung sind unzuldssig. Dies gilt nicht fur . . =
- zu verwenden. : i
?g?;}ggg Eggg: I139113!28) uSnSC; Sveerr:elanr}zlgzi‘ne\s;ordnung i man o fiir die Gebaude, die siidlich der Planstralle B liegen, die Nordseite. Fir die Verbindungsstraen im Westen ist die Anzahl der westlich angren- Aniagen-zur Energiegewinnung:{2.8-Solarantagen). Bebau u ngspla n Tau n USthk
5 : : . . _ 9. Landschaftsplanerische Festsetzungen (§ 9 (1) 25 a und b BauGB) zenden Grundstlicke zu ermittein, fur die Verbindungsstralle im Osten die 2 Staffelgeschosse (§ 81 (1) Nr. 1 HBO) - ‘
1 A . 1 BiV 1 (3) BauNVO GroRe der Grundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet (§ 9 (1) 3 BauGB) g m gl : Anzahl der &stlich angrenzenden Grundstticke. i g )
: rt der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 (3) BauNVO) 9.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen _ : : _ ; 21 E& ist maimal sin Slaffeliasehoss s ssi
4.1 Die GrundstlcksgréRe muss mindestens 500 m? betragen. Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 a BauGB) Die Baumscheiben sind mit einer Mindestgrée von 4 m? anzulegen. ; g 9
1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Ear . Eedot . 2.2 Das Staffelgeschoss muss von der StraRenseite (siehe A 3.3) und mindes-
; g ’ Pl ur jeweils eine der Planstraen C ist der Baumarten aus der Artenliste l ; r : A :
111  Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 1 (6) Nr.1 Anzahl der Wohnungen im Allgemeinen Wohngebiet (§ 9 (1) 5 BauGB) 9.1.1  Anpflanzungen zur Ortsrandeingrinung (sieljﬁe D 3.2) 21l verwenden. sihe tens einer weiteren Gebaudeseite um mindestens 1,50 m zuriickspringen.
BauNVO). 51 Es sind maximal zwei Wohnunaen pro Gebiude zulissia. Auf der zeichnerisch festgelegten privaten Grinflache entlang der westlichen
) ik - Plangebietsgrenze ist zur Ortsrandeingriinung ein 5,0 m breiter Gehélzstrei- 924 Baumpflanzung auf dem Platz . . : Werbeanlagen (§ 81 (1) Nr. 1 HBO)
2. Gemeinbedarfsfliche Sport und Jugend (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 6. Nebenanlagen, Carports und Garagen im Allgemeinen Wohngebiet fen aus Laubb&umen und einheimischen Strauchern anzulegen. Die Gehélze Auf dem zentralen Platz sind mindestens 6 groftkronige Laubbaume zu 2.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung und direkt an der .
: ' _ ) i (§ 9 (1) 4 BauGB) sind auf mindestens 60% der Fldche als freiwachsende Hecke mit Einzelbdu- pflanzen. Hauswand zuldssig. SN o
iy i e L 6.1 G dC ts sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks Rl vie Baumsciehen s it eioer Mindesigrole yon 10 - anzulsgen, Datwi 2.3 Die Flache der jeweiligen Einzelanlage darf 0,6 m? nicht tiberschreit . S
e o : aragen und Carports si rinner - ST . : : ,6 m? nic erschreiten.
1 Zulassig sind fléchegzuléssig P Zur Anpflanzung sind Gehdlze aus der Artenliste (siehe D 2) zu verwenden. ist eine Baumart aus der Artenliste (siehe D 3.3) zu verwenden. 24 Anl it ]“ 5 faaid gd b i ik -
. _ ) ! ; " ; : A : nlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie Projektionen g
i fZ:l:ZZ’Va\gngg ﬁgsgsﬂl‘;gees\L:}izeug%enT(riZGUB'ﬁ:I'?ogg:'aat;;:tlvr:l: 6.2 Eine Nebenanlage bis 30 m? ist in der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache 9.1.2  Bepflanzungen at Jenruc 3 festge 9.25 flan f offentiichen er arfsfla und akustische Werbeanlagen sind unzulassig,
ot 8. ; zuldssig. Weitere Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund- Das Regenriickhaltebecken ist zur Entwicklung von Magerrasenstandorten Auf dem Parkplatz und auf Parkplétzen innerhalb der Gemeinbedarfsflache ist Gestaltung von Freiflachen und Stellplétzen (§ 81 (1) Nr. 1 HBO)
PPen, stiicksflachen zuldssig. mit einem nahrstoffarmen, wenig bindigen Bodenmaterial zu tiberdecker. entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Bad Vilbel je 5 Stellplatze ein , , g
e eine Sporthalle (maximal Dreifeldhalle) firr Trainingsbetrieb ohne Dazu ist magerer Oberboden aus dem Stidhang des Plangebietes einschiieR- Laubbaum zu pflanzen. 3.1 Qffentliche Stellpldtze sowie Stellplétze und Zufahrten innerhalb der
Zuschauertriblinen im Bereich des Platzes, Versorgung (§ 9 (1) 13,14 BauGB) lich der Vegetationsdecke zu verwenden. Die Baumscheiben sind mit einer MindestgréRe von 4 m? anzulegen. Es sind _
o ein Gebaude fur Vereinszwecke (Vereinsheim mit Gaststatte und 7.1 Versorgungsleitungen Zur gestalterischen Einbindung des Beckens sind auf maximal 15% der Baumarten aus der Artenliste (D 3.4) zu verwenden. ét‘r Z‘aChe”'?Efgs"'%Lt‘”ﬁ Cli:t‘fZSte”S*ithe:Uf dgmdPargkplat; Und:”ﬁ"”ﬁ der
Nebenriumen) sowie : - : i i Flache standortgerechte Gebiische aus der Artenliste (siehe D 3.5) zu ver- ralsen sowie der Stelplatze und Zufahrten in der Gemeinbedarfsflache sind
IR TOTER AR T RO AR BRI e o 4 Die Versorgtungsletlttfngen sind unterirdisch zu fuhren. Vool 9.3 Ba;n:pggnzung and .eéhgalt am Ortsrand \F;vasser?:urihléssige Matirialéen zuDver‘r/enden, z.B. Dranfugenpflaster,
; " r . : : ‘ orenpflaster, wassergebundene Decke.
(Dreifeldhalle oder Vereinsheim). i W Westlich des Regenrickhaltebeckens ist gemaR Planeintrag eine Baumreihe P (2 S D BUbE) ) i ) 4
Die Station ist auf einer daftir vorzusehenden Parzelle in einem Grenzabstand aus Feldahorn (Acer campestre) anzupflanzen (Hochstamme mit Mindest- 9.3.1 Die im Nordwesten des Plangebiets stehende Baumreihe ist gemaR 3.2 Private Stellpldtze und Zufahrten
3. Héhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §16 (2) Nr. 4 BauNVO) von 1 m zu errichten. Stammumfang 25 cm). E;?i?x:s;:&uggsﬁze;g?Ige;ggigi.gzel:' g?j:wzesr;ﬁ Zﬁ:;j; %lé;iucgs?:'anzung Zur Flachenbefestigung der privaten Stellplatze und der Zufahrten zu den
: . s N ! , n Acer % : o g0
3.1 Die maximal zulassige Traufh&he im Allgemeinen Wohngebiet betragt 6,50 m. Alternativ kann die Transformatorenstation im Zusammenhang mit einem o 1Y+ - Stellplatzen und Garagen sind wasserdurchldssige Materialien zu verwenden,
311 Sialst el . d6: StraRenob i te bi Sgh it kt: Gebaude auf der Gemeinbedarfsflache (z.B. Sporthalle) oder innerhalb der 9.2 Baumpflanzungen an StraRen und Plétzen (§ 9 (1) 25 a BauGB) gzevue?svz!i;ae':]us (Bergahomn) mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm z.B. Porenpflaster, Drénfugenpflaster, wassergebundene Decke, Schotter-
1 ie ist zu ermitteln von der StraRenoberkante bis zum Schnittpunkt der " : P . . .
Aulenwand mit der Dachhaut. P offentlichen Grinfidche errichtet werden. 9.2.1 um ung in d rate A rasei. Datum 11. Februar 2009 Planinhalt Satzu ng Mastab 11000
: . . g : 1 8. Offentliche Griinfliche (8 9 (1) 15 und 25 a BauGB In der PlanstralRe A ist entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen eine .
glebgrnglttlung h?t‘m der Mitte der Wand auf der StraRenseite (siehe 3.3) des . | (§9( )' - ) Batiiteeie 4t rhitialkiorioen LAttt her o pilahen. DIe'Daumis Ritts g 08005 | oo iestang Fast PR
ebaudes zu erfoigen. 8.1 Offentliche Grinfliche — Park mit Sport- und Spielflachen kénnen parallel zur StraRenachse um bis zu 5 m verschoben werden. —BGea“?ﬂfﬂt a(gzooa 2 d-n 1:‘0’208 ;;208 1::208
. . . . . . " ezelcnne eande U0, M. e,
3.1.2 gz;ﬁ:;ﬁ:b;;%ﬁ?:;e|QeSChossen gilt die Oberkante der Attika bzw. der 8.1.1 Di;:e FGré‘lnfléche (Teil dteTt Griinzugs) ist zu mindestens 70% als Grinanlage Die Baumscheiben sind mit einer MindestgréRe von 4 m? anzulegen. Sy P:\AKiLN0BO0S\CAD\Satzung\ CAD-Dater: 090109-Satzung.pin
39 Di imal zulSssige Gebsudehshe betrdat 12.50 d s o ges‘a Gk ; ‘ Zur Anpflanzung jst eine Baumart aus der Artenliste (siehe D 3.1) zu
: ie maximal Zulassige Gebaudenohe betragt 12,00 m, gemessen von der Die tibrigen Flachen sind mit kleinen Sport- und Spielflachen (bis 25 m?) bzw. verwenden.
Sliattarobaikdite ; = : bk a 4 : BLFP FRIELINGHAUS ARCHITEKTEN
. kleinen Anlagen flir Sport-, Spiel- unud Freizeit (z.B. Spielgerat, Schachspiel, 9.2.2 , | I PLANUNGS GMBH - BAULEITUNGS GMBH - ARCHITEKTEN BDA
Die Ermittlung hat in der Mitte der Wand auf der StraRenseite (siehe 3.3) des Bouleflache) auszustatten. Diese Flachen bzw. Anlagen sind in die Parkflache i Baumpfanzung inder Planstralte B _ _
Gebaudes zu erfolgen. zu integrieren. In der Planstra3e B ist pro im Slden an die Planstral’e B angrenzendem :TlR{?;SF;ERIII:EASRESTRJ TEL.._ 06031/ 60 02-00 E-MAIL: mailto@blfp.de
. : = : . . PSR ; Grundstiick ein kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen N R NILORESe Sl bifoe
3.3 Als StraRenseite des Gebaudes, das von der Planstrale C erschlossen wird, 8.1.2 Indiesem Teil des Griinzugs ist pro 200 m? Flache mindestens ein mittel- bis :

wird die Nordseite des Gebaudes definiert. Das gleiche gilt flir die privaten
Verkehrsflachen, die von den Planstraen C abgehen.

An der Planstralle A wird flr den Bereich gegenliber des Platzes und der
Gemeinbedarfsflache die West-Seite der Geb&ude als StralRenseite definiert
(Ost-Seite der Planstralle A). Alle anderen Bereiche entlang der Planstralle A

8.2

grolRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Dabei sind Baumarten aus der Artenliste
(siehe D 1) zu verwenden.

. : SR b i i e s e e s

Der Uberwiegende Flachenanteil ist mit Sport- und Spielanlagen bzw. -gera-

-

Die Baumscheiben sind mit einer MindestgréRRe von 4 m? anzulegen.

Fir die Planstrale B ist gine der Baumarten aus der Artenliste (siehe D 3.2)
zu verwenden.

Franz Landschaftsplanung

Dr. Horst Franz

Tel.: 06151-76867
Fax: 06151-76845

Dieburger StraRe 116
64287 Darmstadt

DAS URHEBERRECHTAN DIESER ZEICHNUNG VERBLEBT BE| UNS, SIE DARF OHNE UNSERE GENEHMIGUNG WEDER VERVIELFALTIGT NOCH DRITTEN
PERSONEN, INSBESONDERE WETTBEWERBERN, UBERLASSEN ODER SONSTWIE ZUGANGLICH GEMACHT WERDEN (§ 3 DES GESETZESVOM 19.06.1901).




