Textliche Festsetzungen:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

GemaB § 9 (1) Bau GB in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der jeweils
giltigen Fassung bei Satzungsbeschlufd des Bebauungsplans.

Art und Maf3 der baulichen Nutzung 8 9 {1) Nr. 1 Bau GB

Allgemeines Wohngebiet

Von den nach § 4 Bau NVO Nr. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind Punkt 3
Anlagen fir Verwaltungen, Punkt 4 Gartenbaubetriebe und Punkt 5 Tankstellen nicht zulassig.
Als maximal zuldssige Grundfléichenzahl fir das Gebiet wird der Wert von 0,3 festgelegt.
Als maximal zuldssige Geschof3fléchenzahl fir das Gebiet wird der Wert von 0,6 festgelegt.
Da die Zufahrt in anteiligem Besitz der jeweiligen Grundstickseigentimer verbleibt, wird for
die erweiterte Grundfléchenzahl der entsprechend erhchte Wert von 0,55 festgelegt.

Eine Uberschreifung der Ausnutzungsziffern gemaf § 17 (2) BauNVO (GRZ, erweitertle GRZ,
GFZ) ist fir einzelne Grundstiicke zuldssig, wenn der Nachweis der Einhaltung der Ausnut-
zungsziffern fir die gesamte Doppelhausanlage (bezogen auf das Gesamtgrundstiick), in der
sich das oder die Grundstiicke befinden, erbracht werden kann.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 2 Vollgeschosse festgelegt.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlage § 9 (1) Nr. 2 Bau GB

In dem Bougebiet gilt die offene Bauweise.

Fléichen fiir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und Erholungsflichen, sowie die
Flachen fiir Stellplitze und Garagen mit Ihren Einfahrten § 9 (1) Nr. 4 Bau Gb.

Die notwendigen Stellpléitze und Garagen sind auf dem Baugrundstiick herzustellen.
Gestaltung, Zahl und Gréfe dieser Stellplétze und Garagen richtet sich nach der Satzung
der Stadt Bad Vilbel tber die Stellplatzpflicht.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstra-
gers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastenden Flichen § 9 (1) Nr.21 Bau GB

Die Flache dient nicht nur der Zufahrt zu den einzelnen Baugrundstiicken, sondern auch zum
gemeinsamen Aufenthalt, wie z.B. Spielfléiche fir Kinder efc.. Die mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastenden Fléchen kénnen zur Berechnung der GRZ und GFZ hinzugerech-
net werden, Fiir die Zutahrt wird eine Breite von 4,50m festgelegt.

Fihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen § 9 (1) Nr. 13 Bau GB

Das Baugebiet ist an den vorhandenen Kanal im Schlesienring anzuschliefen. Der neve
KanalanschluB ist im Bereich der Zufahrissiraf3e herzustellen.

Flachen fur die Abfallentsorgung 8 9 (1) Nr. 14 Bau GB

Flachen fir die Aufstellplatze der Abfallentsorgung sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick

vorzusehen. ZusGtzlich ist zum Schlesienring an der bezeichneten Stelle ein Sammelaufstell
platz fir die kommunalen Abfallentsorgungsbetriebe in den Abmessungen 2,00 x 4,00 m

herzustellen.

- MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

D'le‘Oberﬂdéhéhbefésﬁguné beschréinkt sich auf das notwendigste Maf3. Die Zufahrtsfléchen
zu den Parkplatzen bzw. Hausern werden mit wasserdurchlassigem Pllaster, Schotterrasen
oder gleichwertigem hergestellt.

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Q.

Flichen fir das Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

15% der Gesamigrundstiicksflciche werden unter Verwendung von Gehélzarten der Pflanzliste
A als Grinflache landschaftsgérnerisch gestaltet. Diese Anpflanzung erfolgt tberwiegend im
rickwdartigem Bereich der Gebdude sowie als Laubheckeneinfassung der Einzelgrunstiicke.
Entlang der StraPe “Schlesienring” ist eine Baumreihe aus 4 kleinkronigen Baumen zu pflan-
zen, so daf® das Grundstiick eine Griine Einfassung erhdlt.

Zusatzlich missen je 100 gm Uberbauter Grundstiicksfléiche ein Laubbaum der Pflanzliste A
gepflanzt werden. Bei einer Uberbauung von ca. 850 gm entspricht dies 9 laubb&umen.
Geplant sind zusdtzlich 11 Baume.

10% der Freiflachen der Einzelgrundstiicke missen als Staudenpflanzung ausgefihrt werden.
An den jeweiligen Hausecken sowie an den Garagenriickseiten soll eine Fassadenbegrinung
durch Kletterpflanzen vorgesehen werden.

Der Ausgleich des Biotopdefizits auf dem Areal Schlesienring 32 wird ausgeglichen auf der
Ausgleichsfldche Gemarkung Bad Vilbel Gronau, Flur 17, Flurstick 19/4 [teilweise)

Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Siréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern.

Die durch Planzeichen festgesetzte Bepflanzung (vorh. Randbepflanzung) entlang der stra-
Benabgewandten Grundstiicksseite wird teilweise erhalten (siehe Pflanzliste B) und wéhrend
der BaummaBnahme gemaf DIN 18920 geschiitzt.

Neupflanzung von B&umen

Mindestqualitét: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 (Pflanzliste A)

Planzeichen

T

4.

9.

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 Bau GB

WA Allgemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO)

GFZ zB. 0,6 Geschofdflachenzahl ( § § 16 + 20 BauNVO )

GRZzB.0,3 Grundfléchenzahl { § § 16 + 19 BauNVO )
z.B.@ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

TH z.B. max. 8,50 m Hachstmaf der Traufhhe

Bauweise und Stellung der baulichen Anlage § 9 (1) Nr. 2 Bau GB
o offene Bauweise | § 22 (2) BauNVO)
@ nur DoppelhGuser zuléssig

zB max. L=125m

maximale Lange der Baukérper parallel zur Strafde 12,50 m

——0 — v # — —

Bibrenze
ek ibetbaubare Grundstiicksfidche { § 23 BaullVO )
PD Pulidach

zB. 7 =10 Grad Dachneigung ( § @ (4) BauGB i.V. mit § 81 (1) HRO

D Haupffirstrichtung { § 9 (4) BauGB i.V. mit § 81 (1) HBO

Flachen fir Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 Bau GB

| i Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen ( § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

— e — —

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 Bau GB

el e Sffentliche StraBenverkehrsflidchen
v Einfahrt
Mit Gehb-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 (1) Nr. 21 Bau GB

e Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, allgemeine Aufenthalisfliche, Kinderspielfiéiche
i
Filhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen § 9 (1) Nr. 13 Bau GB

—_——0—— 0~ Abwasserleitung unterirdisch

vorhandenes 20 kVKabel

R

Flichen fir die Abfallentsorgung § 9 (1) Nr. 14 Bau GB

O Flachen fir die Abfallentsorgung (8 5 (2) Nr. 4, § 9 (1) Nr. 12 und (6) BauGB

Flchen fir das Anpflanzen von Baumen, Sirduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 Bau GB

@ Pflanzung von Baumen (Pllanzliste]
geringfigige Abweichungen der lage sind zulassig

O Erhalt vorhandener Baume (Pflanzliste)

Private Grinfléche, Hausgarten

Pl Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur

b : ! Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

W N Grenze des Geltungsgebietes

Flursticksnummer

zB 146/ 7

Vorhandene Gebdaude

2,

2.3.

4.2

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

Gemah BauGB gilt die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vem 28.12.1993 in
Verbindung mit § 84 (4) Satz 1

AufBere Gestaltung baulicher Anlagen
Baukorper

2 Vollgeschosse werden zwingend vorgeschrieben.

Die Trauthche, als Abstandsmaf3 von der Oberkante des natiirlichen, an den Gebdudesockel
angrenzenden Geldndes, bis zum Schnittpunkt der AufBenwand mit der Dachhaut wird auf
max. 8.50 m fesigesetzt, gemessen in der Hausmitte. :

Die Traufseite muf jeweils die dem Schlesienring zugewandte Seite seir.

Fir die Trauf- und Seitenwénde der Doppelhduser ist eine Uberschreitung der Baugrenze bis
zu einer Tiefe von max. 1,00 m und einer Héhe von max. 4,50m Uber Oberkante des an-
grenzenden Geléndes fir Vorddcher, Balkone und erkerartige Vorbauten zuldssig, sofem die-
se Uberschreitungen nicht mehr als 40% der Lénge der jeweiligen Fassadenseite einnehmen.
Bauordnungsrechtliche Abststandsvorschriften bleiben unberihrt. Unterkellerungen sind zulas-
sig. Die die Baugrenzen Gberschreitenden bebauten Flachen sind auf die Grund- und Ge-
schoB3fléchenzahl anzurechnen.

Fassaden, Brandwdnde

Die Fassadenoberfléche ist in natirlichen, ortstypischen Materialien und Farben, wie glatter
Putz, Holz, und Metall so herzustellen, daf3 sie sich in das StraBenbild einfigt. Grellbunte Far-
ben, sowie glanzende Metall-, Keramik- und Kunststoffteile sind unzuldssig.

Dachgestaltung
Dachform/Dachneigung

Als Dachform ist nur das Pultdach zuléssig. Die Dachneigung wird zwischen 7 und 10 Grad
fesige|egf, Anordnung traufstdndig zum Sch]esienring.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist ausschlieBlich in den Farbténen hellgrau bis durkelgrau zuldssig; Die
Dacheindeckung kann mit Betondachsteinen, Ziegeln und deren Nachbildungen sowie Metall
und Foliendeckungen erfolgen.

Stellpldtze, Zufahrten, Wege, Hofflachen

Garagen und Carports kénnen mit geringerer Dachneigung als der Hauptbaukérper oder als
Flachdécher ausgefihrt werden. Plastikdeckungen, wie z.b. Doppelstegplatten oder ver-
gleichb. Baustoffe sind nicht zulassig.

Private Zuwege, Zufahrten und Hoffléchen sind aus folgenden oder vergleichbaren Materiali-
en, wie wossergebundene Wegedecken, Schoﬂerrosen, sickerféhigen Pﬂostersfeinen, sowie

+ Pllasterbelagen mit Breitfuge herzustellen.

Einfriedungen und Gestaltung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke
Einfriedungen

Einfriedungen von Vorgarten und sonstigen Fléichen dirfen 1.50 m, Sichtschutzwdnde zwi-
schen Grundstiicken eine Hohe von 2.00 m auf einer Lange von 6.00 m ab Vorderkante des
Gebaudes nicht Uberschreiten. Sie sind nur zuldssig als Hecken aus heimischen Gehélzen,
bzw. in lichtdurchlgssiger Form und missen sich in das Ortsbild einfigen.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Der unbebaute Bereich bebauter Grundstiicksflcichen ist als Griinfldche cder gartnerisch anzu-
legen, Versiegelungen sind auf ein Mindestmaf> zu beschrénken.

' m\““-——ﬁ
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Auf dem Heilberg

Zusatzgeltungsbereich fir AusgleichsmaBnahme
Naturschutzrechtiicher Ausgleich BV Schlesienring
Gemarkung Gronau Flur 17, Flurstick 19/4 teilweise,

maBstabslos

Lageplan Ausgleichsflache ,Auf dem Heilberg”

Gemarkung Gronau Flur 17, Flurstiick 19/4 tw.

M 1:25.000

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschol als Hinweis auf eine auf dem Grundstiick angebotene
leistung zuldssig. Sie dirfen eine Gesamtflache von 0,6 gm nicht Uberschreiten. Leucht- und
Lichtwerbungen sind unzulassig.

Antennenanlage

Antennenanlagen auf Dach und Fassade sind generell unzuléssig.

Gestaltung von Abstellpléizen fir Millbehalter

Fir Milllbehélter sind Aufstellplaize herzustellen. Die Aufstellplatze missen durch geeignete
MaBnahmen wie z.b. Abpflanzungen, Stahl- oder Holzkonstruktionen oder Mauerwerk gestal-
tet werden und vor Einsicht und Sonneneinwirkung geschitzt werden.

Nachrichtliche Hinweise

Im Stadtteil Heilsberg bestehen geogen bedingte Belastungen des Bodens.

Der Vorhabentréger hat firr den Bereich des Bebauungsplanes (Grundstiick  Schlesienring 32
cd, Flurstick 146/7) ein Gutachten iber die Arsenbelastung erstellen lassen. Dieses Gutachten
u. ggf. dazu erlduternde Berichte werden Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan.

Bei Eingriffen in den Untergrund, BodenaushubmaBnahmen (z.b. Kellerausschachtung), sowie
anschliefender Entsorgung von Erdaushub sind nachfolgende Vorschriften zu beriicksichtigen:

- Verwaltungsvorschrift fir die Entsorgung von unbelastetem Erdaushub und Bauschutt (Erste
VwV Erdaushub/Bauschutt vom 11.10.1990, StAnz. 44/1990, S. 2170 ff)
- Entsorgung von belasteten Baden”, Erlaf vom 21.12.1992 (StAnz. 5/1993, S.331)

Wiedereinbau von Erdaushub an der Anfallstelle:

Fir einen nach obigem Erlaf hinsichtlich der o.a. geogen bedingten Parameter als belastet ein-

zustufenden Erdaushub ist eine Wiederverfillung im Planungsgebiet im Bereich der Anfallstelle

(z.b. Einbau in die Arbeitsréume) unter nachfolgend genannten Voraussetzungen méglich:

- Es darf nur in Ghnlich geogen belasteten Bereichen auf eigenen Grundsticken verfullt
werden. Die Verfillung ist abzudecken, so daf der Boden nach dem Einbau zu keinen
zusétzlichen Emissionen fohrt, die das Wohl der Allgemeinheit beeintrachtigen.

- Das eingebaute Material ist mit einem Ercsionsschutz zu versehen, empfohlen wird eine
Abdeckung mit 0,35m unbelastetem Boden.

Kinder sind von zwischengelagertem Bodenaushub fernzuhalten.

Im Bereich von vegeiationsfreien Spielflachen ist dafir Sorge zu fragen, daf im Bereich der
oberen 35 cm der Arsengehalt unter 25 mg/g liegt [gem. Bundesbodenschutzgesetz).

Fir den Anbau von Nutzpflanzen bestehen Orientierungswerte (bis zu einer Tiefe von 35 cm
max. 200 mg/kg), sofem nicht zeitweise reduzierende Verhdlinisse vorliegen, in diesem Fall
gilt ein Prifwert von 50 mg/kg Boden. Der Einzelfall, bezogen auf das jeweilige Grundstick,
sollte durch Bodengutachten Uberprift werden.

Verwertung von Oberflachenwasser

Gem. §51 abs.3 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegensprechen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es anfallt.
Aufgrund der geogen bedingten Arsenbelastung des Bodens ist jedoch von einer Versickerung
von Niederschlagswasser abzusehen. Niederschlagswasser ist bei einer Verwertung in Zister-
nen zwischenzuspeichem. Die Zisternen sind mit einem Uberlauf an den Kanal anzuschlieBen.

Vorhandene Kabelfrassen

Ostlich angrenzend an das Planungsgebiet verlduft ein vorhandenes 20 kVKabel. Fir die Ka-
beltrasse ist, soweit von Bauarbeiten berihrt, ein Schutz- und Arbeitsstreifen von 2,50m Breite
for Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten der Stadtwerke Bad Vilbel sicherzustellen.

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdaler bekannt werden, so ist dies gem. §20 HDSchG dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archéclogische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

Verfahrensvermerke

Der Beschlub zur Aufstellung des vorhabenenbezogenen Bebauungsplanes Schlesienring 32, Flurstiick
146/7 wurde gem. §12 BauGB von der Stadiverorinetenversammlung der Stadt Bad Vilbel am

28.03.2000 beschlossen.

Die frihzeitige Beteiligung der Birger fand in der Zeit vom 17.02.2000 bis 03.03.2000 statt

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplanes Schlesienring 32, Flurstiick 146,/7 am
28.03.2000 zur &ffentlichen Auslegung gem. §3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der sffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort und Daver
derselben, dem Hinweis, dafd Anregungen nur wahrend der Auslegungsfristvorgebracht werden
kénnen, erfolgte gem. §3 BauGB ortsiiblich durch die Frankfurter Neue Presse

vom 15.04.2000.

Die ¢ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Schlesienring 32, Flurstiick 146,/7 auf die Dauer von
mindestens einem Monat erfolgte gem. BauGB vom 25.04.2000  bis einschlieBlich  26.05.2000.

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am

Satzung beschlossen.

Siegel

Die ortsibliche Bekanntmachung der Genehmigung gem. § 12 BauGB erfolgte am

Mit dieser Bekannimachung wurde der Bebauungsplan rechtsvarbindlich.

Siegel

der Bebauungsplan "Schlesienring" wurde am 1>1.01.2001 in der Frankfurter Neuen Presse, dem

gem. §10 BauGB dls

(Datum|

(Unterschrift - Stadh)

(Datum)

(Unterschrift - Stadl)

amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Bad Vilbel, bekannt gemacht. Damit wurde der
Bebauungsplan am 12.01.2001 rechtskriftig.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch BauGB in der Fassung vom 08.12.1986
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990
4.

Hessische Bauordnung (HBO) in der Neufassung vom 20.12.1993
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