| i ‘ | ' l.  Nachrichtiiche Hinweise = - G - .
Stadtbguamt_ : : . e \ \ e e ‘ oo : Verfahrensvermerke

| Rcn T 2Lk o ’_ = i 4 . ik ‘ : Den BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Carl-Schurz-Siedlung wurd
1. Es wird empfohlen, die Mdglichkeiten zur Wasserersparnis, Einbau von Regen- : ; §2 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Vilbel ar71921lf65(.a1%89rg'

wasserzisternen zur Gartenbewédsserung zu nutzen. beschlossen.
e e ‘ 9. Im Stadtteil Heilsberg bestehen geogen bedingte Belastungen des Bodens. Fur die i Die friihzeitige Beteiligung der Birger hat in der Zeit vom 12.03.1996 bis einschliefllich
' o ’ ; Carl-Schurz-Siedlung hat die Stadt Bad Vilbel ein Gutachten tber die Arsen- und : 27.03.1996 stattgefunden.
TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN Bad Vilbel , Carl-Schurz-Siedlung* ' ! Schwermetallbelastung erstellen lassen, ? M " s
‘ . Die Stadtvercidnetenversammiung hat den Bebauungsplan Carl-Schurz-Siedlung gem.

Das Gutachten vom 15.14.1996 sowie ein erlduierrider Bericht vom 10.12.1996 sind
Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

§3 Abs. 2 BauGB am 12.11.1996 zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

Gemarkung ; o4 : - \ N | N : . : | |
i l o i ' ' ‘ ' ~ - L. FESTSETZUNGEN nach dem BauGB und BauNVO - ' - ie fri - :
Bad Vilbe! N3 EPELLN : ' ; ' : : 3 : : Bei Eingriffen in den Untergrund, BodenaushubmaBinahmen (z.B. Kellerausschach- Die fristgerechte Bekanntmachung der offentlichen Auslegung mit Angabe von Ort und
FU ﬂé}: NG : R | 2 . y ; 5 ; ‘ R et i Lt id hfol Dauer derselben, dem Hinweis, dak Bedenken und Anregungen nur wahrend der
ur i : / 737 » y ‘ 1 Bauweise : : L ~tung) sowie einer agsch'heﬁ».enden Entsorgung von Erdaushub sind nachfolgende Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen erfolgte gem. §3 BauGB ortstiblich durch den
: : g - ) : v _ ‘ _ - Vorschriften zu bertcksichtigen: v ; Bad Vilbeler Anzeiger vom 26.02.1998 (9.Woche).
el Dachform Sl
1.2  Es sind Walm- und Sattelddcher bei Hauptgebduden bis zu einer Dachnei- - Verwaltungsvorschrift fir die Entsorgung von unbelastetem Erdaushub und Bau- - Die 6ffentlich€_e Auslegung des Bebauungsplanes Carl-Schurz-Siedlung auf die Dauer von
. gung von max. 35° alter Teilung zuldssig. 7 ) - schutt (Erste VwV Erdaushub/Bauschutt vom 11.10.1990, StAnz. 44/1990, : Bnéngfitggg, einem Monat erfolgte gem. §3 BauGB vom 05.03.1998 bis einschlieRlich
1.3 - Dachgauben und Dacheinschnitte sind bis zu einem Drittel der AuRenwand- - - 8. 2170 ff) ‘ Al
lange zulassig. ‘ : o v ;
i : . ~ "Entsorgung von belasteten Bdden", ErlaR vom 21.12.1992 (StAnz. 5/1993, gl'segg?zdszrggizitlggéifsammlung pt b e L e
2 Héhe der baulichen Anlagen : i o e S : : s ‘ ' ‘ e

2.1 Die Traufhdhe wird mit max. 6,5 m festgelegt, sie wird in der Mitté der zur Wiedereinbau von“ vErdaush'ub an der Anfalll_s‘ie,”e_:

Verkehrsflache orientierten Traufwand gemessen. MaRgeblich ist als Trauf-

punkt die Schnittstelle aufgehendes Mauerwerk/Dachhaut und als FuRpunkt
Mauerwerk/Anschnitt gewachsener Boden.

Fir einen hach_obigem ErlaR hinsichtlich der 0.a. g‘e’ogen bedingten Parameter als
belastet einzustufenden Erdaushub ist eine Wiederverfillung im Planungsgebiet im -
Bereich der Anfallstelle (z.B. der Einbau in die Arbeitsrdume) unter den nachfolgend

genannten Voraussetzungen maglich:

(Peters)
Stadtbaurat

3 Clachen flur Stellplidtze und Garagen/Carports

(Unterschrift — Stadt)

3.1 Stellplatze sind nur in der Uberbaubaren Fldche sowie max. 2 Stellplitze im Voraussetzungen:

Bereich zwischen vorderer Traufwand und angrenzender Verkehrsflache. Die
Stellpldtze sind mit Rasengittersteinen o. &. herzustellen.

\

- Esdarf nur in dhnlich geogen belasteten Bereichen auf eigenen Grundstiicken
Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan ist dem Regierungsprasidenten am

3 Saragen/Carnorts sind nur in der Giharbauharen Elicha volsaa rfiillt werden. Die Verfilllung ist abzudecken, so dal der Boden nach dem Ein- e SRR SRR R R e SIS AR B LSRN G e
.2 Garagen/Carports sind nur in der Uberbaubaren Fliache zuléssig. verfulit wgzd 2n, Di :"E/:n‘_s.l ing IS‘t | J_d k n, st emE gem. §11 BauGB angezeigt worden.
_ ba' zu keinen zusatzlichen Immissionen fihrt, die das Wohl der Allgemeinheit BlEniEe A 4

3,3 A S brmen fir et R S . L i el er egrerungsprasu'dent Ratam ... erklart, dal der Bebauungsplan
3.3  Ausnahmen fur Stellplitze/Garagen/Carports nach § 31 Abs. 1 BauGB: beeintrachtigen. | Rechtsvorschriften nicht verletzt.

- Stellplatze und Carports sind neben Carports/Garagen in der nicht tiber- -~ Das eingebaute Material ist mit einem Erosionsschutz zu versehen, empfohlen : . ¥.2.9

baubaren Flache, wenn gleiche Zufalit 1 wtzt wird, zul&ssig. : v wird eine Abdeckung mit 0,35 m unbelastetern Boden. - ; Die ortstibliche Bekanntmachung der Genehmigung gem. §12 BauGB erfolgte am //77
- Stellplatze/Carports/Garagen sind am Kepfende der vorhandenen Sack- ’ ' it di
‘ : Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

gassen (Ausnahme: nordwestliches Ende der "Carl-Schurz-Strae") zu-

ldssig. » " Kinder sind von zwischengelagertem Bodenaushub fernzuhalten.. Zucl l// 4 ??
' : - ; a / éﬁ(ﬁ A
; X X N ~ X \ 4 U'“!“”“:‘G Grundsticksflichen , ‘ s v I Bereich von vegetationsfreien Spieifldchen ist dafir Sorge zu tragen, dal im Be- (Ort) ; (Datum) """""""""""
T A RS e S Py 19 TR PN N : etg . ; it reich der oberen 35 cm der Arsengehait unter 50 mg/kg Boden liegt. '
(& R ; 2 QD v}/ , 5 78 144 > & LN 4.1 Die {iberbaubaren Grundstiicksflichen kénnen, gemaR Planteil und Festset-
: (/%3\\{%\\(;;( ke SONEAN, B : e 7 &Sf 146, zungen der Baugrenzen, bebaut werden. Fur den Anbau von Nutzpflanzen bestehen Orientierungswerte (bis zu einer Tiefe
R 7 N \ : D~ : AN, N @Q; o : von 35 cm max. 40 mg/kg, fir tiefer wurzelnde Pilanzen 80 mg/kg Boden). Der Ein- ; '
(- L o (o > : WY ‘ 7 N 17576 106 5 Nicht Gberbaubzre Grundstiicksfléchen ‘ ' zelfall, bezogen auf das jeweilige Grundstiick sollte durch Bodengutachten, die vom | : ﬂ‘z, 8 wer
g “ LN o > Q >\; : 1 Jas 74 3 \\\ : ' | jeweiligen Grundstiickseigentimer veranlaft werden, iiberprift werden. T e el e et L B vssessaes s
\ Heirz X J97 3 - \ 51 Nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen sind dauerhaft zu begriinen. Ll
77 . ) ) & ki 3 i Z W\Bauamt-1\sysiDaten6xB\65 Tiefbaul6502\DATENIWINWORD\BURC\Verfahrensvermerke.doc
Cote 1 » d ek : G : ; 3. Zur Sicherung der vorhandenen Kabeltrassen ist das "Regelwerk prasser—Abfall,
6 Gestaitung der Grundstticke ‘ finweishlatt H 162, Ausgabe 12/89" zu beachten. Solite das Hinweisblatt ersetzt S,

: -~ - at i : ‘ . werden, so ist die Nachfolgeregelung einzuhalten.
6.1 Der terrassierte Geldndeverlauf ist innerhalb der Baugrundstiicke zu erhal-
ten. Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer Héhe von 0,8 m

zuldssig. .. 4 Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete
n. e O o '—‘,'“‘* . o o v 5 e ‘:; ) .E' } ; ’ i i i i - ‘ . ": ' ) \
2 s ol Uk bl i : ‘ : '~ Das Bebauungsplangebiet liegt in der Zone lll des zukiinftigen Trinkwasserschutz- .
; g g . it Griinbenflanz e : gebietes fir die Gewinnungsanlagen der Stadt Bgzd \_./xlbel. i
6 F'Maschendrahtzaun SEnHNEYerbigaung mit _Gn.mke:pﬂag. Rd e desl AuRerdem liegt das Gebiet in den Zonen IV (qualitativ) und C (quantitativ) des zu-
L ' . # . ,.. . s o A 3 P - i (..'r,;:k il C wraehiectas ™ lag """‘-:*‘ i ‘dei" i
: freistehe dude thduser zul ] kiinftigen Heilquellenschutzgebieies E‘!‘szﬁd Spru :
o Sl Bl L e il B Ll Die in den Verordnungsentwiirfen fir die 0.g. Schuizzonen festgelegten Verbote
6.5  Doppethduser sind in ihrem duReren Erscheinungsbild dhnlich zu gestalten. sind zu be_achteq. Loy . i ‘ ) .
Dasgneigung, Dachdeckung und Fassadenmaterial sind einheitlich zu ge- Dartber hznaL{s liegt das B-Plangebiet noch in der Zone | des Schutzbezirkes fir die
NS o BRIIN stalten ‘ Oberhess. Heilquellen. By ) : o
,&;/}f by 4F. 4V 4 INNTANE PR D e N : AV N g PN Al Ty 2 ry L4 - DR <o In dieser Zone bediirfen Abgrabungen ubo;S%Q'rS unter Geldnde der Genehmigung
RO) > s f U o / : AL A ; 2 6.6 . Die Mindestgrundstiicksgrofe betragt bei einem freislehenden Gebaude: nach § 123 HWG durch die Obere Wasserbencrde
2 bei ei Slfte: 300 m2, | ' .
7 208 i, Rel i BYPPCHIRLERaRE. B0 5. In dem Gebiet ist mit Rutschungen und austrocknungsbedingten Schrumpfsetzun-
gen zu rechnen. B .

o7 ’ e eunenyw sl o atila W_ohnemheut‘en iy ' . Die allgemeine Baugrundbeschreibung ersetzt keine detaillierte, objektbezogene
6.8  Die im Planbild dargestellten, eingemessenen Biume sind zu erhalten. Ab- Baugrundbeurteilung bzw. —untersuchung.

4ngige Biume sind nach Einholen einer naturschutzrechtlichen Genehmi- ! =
qung d Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmadler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt

gung durch Neupflanzung heimischer Laubbdume im Verhaitnis 1.1 zu erset- 6. _ R it
zen. | : - fir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archao!og:s_che.Denkmalpﬂege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.
ll. ~ Auf.dem Landesrecht beruhende Regeiujnge‘n gem. Hessischer Bauordnung

(HBO) vom 20.12.1993

1 Déacher

i Die Dééheihdeckuhg hat sich i‘n"ihrver Gestaltung (Farb\e‘ und Form) an den vorhan- ;
denen Eindeckungen zu orientieren. : ' i ' Legende ' !
2. Stutzmauern sind auf dem jewexls,begreqze_nden Baugrundst‘qu zu begrinen. v L B webdl e ‘ ‘ ,
3. AuBenanlagen | . | B i i D Hauptversorgungsleitung | Gemeinde Bod Vibel Carl-Schurz-Strade u.a.
° Milltonnen und - behalter sind im Freien durch Schranke oder durch Bepflanzung | s Grundstiicksgrenze Gemarkung Bad Vilbel Flur 14
‘ : der Sicht zu entziehen. ' A o O | G gei?'ame Grundstiicksgrenze _
MR T A SR R A R ey e e e e (e reisgrenze i i
; | Bebauungsplan
3 : g . | nEaREnd Geltungsbereich
4 Eine Gartenhitte pro Grundstiick in Holzbauweise ist auch auBerhalb der Gberbau- . S — Baugrenze "C I_S h _S. dl "
§\\‘\\\ baren Flachen, entsprechend den Festsetzungen der HBO von 1993 zuléssig. ! _ ar cnurz 1€ Ung
‘\\%\ ) 5 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung : ;
! Boschung/Abgrabung - !,
| Jas Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 Bauw:
Baum | wurde durchgefiihrt.
0.3 GRZ P Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
wls [ nicht geltend gemacht. '
e ULt Anzahl der Vollgeschosse
5 Ga _: Garagen
Verkehrsflache
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