HOCHWALDS TRASSE
w0 LHERE R

UFFENTLIC

5 L TLURSTUCK 797

HE ERSCHEESSUNGSS TRASSE

N

A

VORRABENBEZOGZNER BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

M 1250

BAD NAUHEM HOCHWALDSTRA

N

QOL

80,FLUR 3,FLURSTUCKE 284/1, 384/2, 768

r

GRENZE

T

Ll

d

\
!

FLURSTUC

284/2

CEREE CORRSTy A R RN, 1]
A s s e A VR 7 L So T e e L Gl e D e b
O e FLURSTUCK 38277 | A
AR RS .
ARAGE e 7R GARTEINAUTZUNG -UTZ-ND TERGARTE ‘\ 7
/Car | éﬁ E
NE CARTEN- ) § &
EV“ ! e 212
max. | /% L
0 i. A 1=
= Zl e
FZ 0.3 = o
SD/FD = L
Fo NJR ; o
FTR GARAGEN 7L ! < %
! = ZR
SRIVATWEG - MIT GE=-, FAHR-, UND _ETUNGBRECHT = .
ZUGUNSTZN CER ANLEGZR UND JE= YER - UND ENTSORGLNGSTRAGER ; _ <
ZU 3ELASTENDE ~LACHE i 2 g
< = g
/ORH. NCHNEAUS WA WA i =
R E4D D l z T
max. | max. |l = '
0 1 0 .
g_ GRZ 0,4 GRZ 0,4 ! Z |
| GFZ 0.8 GFZ 2.8 =
i | SC/PD ; SD/PD
FONDR FD LR 5
FOR GARAGEN ZLL. FIR GARAGEN ZUL.
et |
—-— /

HEIMISCHE NS TANDORTGERE CHITEN

GEHOLZEN

PLANZEICHENERKLARUNG — TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

E Grenzen des raumiichen Geltungsbereiches ( § 9 Abs. 7 BauGB )

Lo onog

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

O offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

E/D nur Einzelhauser oder Doppelhauser zuldssig

D nur Doppelhauser zuigssig
Baugrenzen (23 (1) BauNVO) Festlegung der tiberbaubaren Fiachen

0,4 Grundflacnenzahi ( §18 BaNVO)

0.8 Gescnossflachenzahl als Hochstarenze ( § 20 BauNVO) ~

i Zahl der Voligeschofie ( § 16 und 20 BauNVO)
Die Hohe der baulichen Aniagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVQ)
wird als zuiassige Traufhone (Schnittlinie von AuRenwand und OK Dachhaut) und als zuiassige
Firsthohe Uber dem natlriichen Gelande wie foigt festgesetzt.:
zulassige Traufhohe maximal 6,80 m
zulassige Firsthohe maximal 10,00 m
- Bei nicht ebenem Gelande gilt diese Hohe in Mitte der jeweiligen bergseitigen
Gebaudeaullenwand
Flr den Bereich des vorhandenen Wohngebaudes bleiben die bisher zuldssigen maximaien
Trauf-und Firsthohen unverandert bestenen.

Sonstiges (§19 BauNVO) Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von
Garagen und Stellpiaizen mit ihren Zufanrten,sowie Nebenaniagen im Sinne des § 14 Bau NVO
mitzurechnen. Die zuiassige Grundflache darf dadurch um bis zu 50 vom Hundert (iberscnritten
werden.
(§ 20 Ba NVO) Die GeschoRfidche ist nach den Aufenmafen der Gebaude in allen
VoligeschofRen zu ermitteln.Die Fl&chen von Aufenthaitsraumen in anderen Geschofen
einschiieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschiieflich inrer
Umfassungswande sind nicht mitzurechnen.
Bei der Ermittiung der Geschofflache bleiben Nebenaniagen im Sinne des § 14, Balkone,
Loggien, Terrassen sowie bauiiche Aniagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuigssig sind oder zugeiassen werden konnen, unbertcksichtigt.
Privatweg innere ErschlieRungsstrasse
Mit Gen-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Aniieger und der Ver- und Entsorgungstrager

i zu belastende Fidche

MASSNAHMEN SOWIE FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ.ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

REGENWASSERRUCKHALTUNG

Das auf den Dachfiachen anfailende Regenwasser ist lber ein getrenntes Leitungsnetz in auf dem Grundstiick
gelegenen Wasserriickhaiteaniagen mit einem Fassungsvermogen von mind.- 25 Ugm Uberbauter Grundflache
einzuleiten. Uberschissige Wassermengen sind durch einen Uberlauf in die Kanalisation einzuleiten.

<. Flachen fir Heckenanpilanzung

i Zufanrt / Zugang

zf£§> Weg

Weitere notwendige Zufahnien und Wege konnen ausnahmsweise zugeiassen werden.

BEFESTIGUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Grundstuckszufanren und —zuwege dlrfen nur in der erforderiichen Breite befestigt werden.

ALLGEMEINE PFLANZFESTSETZUNGEN

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksfiachen sind unter Bericksichtigung der nach § 19 (4) BauNVO zulassigen
Nebenaniagen als Vegetationsfiachen anzulegen und auf Dauer gartnensch zu unternaiten.

BAUGRONUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
SACHLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Vorscnriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Instandsetzungsarbeiten flr
bauiicne Aniagen.Einfriedigungen KFZ-Stellplatze und Grundstiicksfreifidchen.Den Vorschriften unteriiegen
neben den baugenenmigungspflichtigen Malinanmen nach § 62 Abs. 1 HBO auch samtliche genenmigungsireie
fMafinanmen nacn § 63 HBO.

VORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG UND BESONDERE ANFORDERUNGEN AN
BAULICHE ANLAGEN UND WERBEANLAGEN
(§ 87 Abs. 1 Nr.1 und 2 HBO)

Dachform und Dachdeckuna

SD/PD Satteldacn / Puitdach
FD Flachdach — nur bei Garagen zui&ssig-
DN Dachneigung 45 grad als Hochstarenze

Zuiassig sind Satteldacher und Pultdacher mit einer Dachneigung bis 45 grad. Fiir Garagen usw. ist die
Erricntung von Flachdachern eriaubt.

FUr die geneigten Dacner sind ais Dacheindeckung Betondachsteine, Tonziege!, Dachpfannen und Gias Zuiassig.
Farpe:. dunkelbraun bis anthrazit iein Natur- und Kunstschiefer.

Vorschriften (iber Art.Gestaltuna und Hohe von Einfriediaunaen.
(§ 87 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Entlang der sudlichen, westlichen und dstlichen Grundsticksgrenzen sind Zaune bis 1,80 m Hohe aus Hoiz
zugelassen und mit Rankpflanzen zu begrunen.
Zur HochwaldstraRe hin sind Z3ure bis max. 1,50 m zuiéssig,sie sina durch Striucher vollsténdig einzugriinen.

Vorschriften liber die Gestaltuna der Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge.
(§ 87 Abs. 1 Nr. 4 und 5 HBQ)

Fir die Befestigung der Stellpidize, Zufahrten, Wege und Hofflachen sind ausschiieRlich Pflasterungen und
wassergebundene Decken zuldssig.Ausnahmsweise konne auch versiegelte Befestigungen verwendet
werden.wenn dies aus Griinden des Boden-und Grundwasserschutzes notwendig ist.

Kennzeichnung

Fidchen, unter denen der Bergbau umgeht ( § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB )

Bei erforderiicnen Erdarpeiten im Ranmen der geplanten Bautétigkeiten ist auf Spuren enemaligen Bergbaus zu
achten und sind eventuell vornancene Hohiraume zu verflilen und zu verdicnten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN
GETROFFENEN FESTSETZUNGEN
(S Abs. 6 BauGB)

Heilguellenschutzgebiete:
Das Plangebiet liegt in der Zonen {l1B zum Schuz gegen qualitative und in der Zone C gegen quantitative
Beeintrachtigungen . Die Verordnung zum Schutz der staatlich anerkannten Heilqueilen des Landes Hessen

(Heilquellenschutzgebietsverordnung Bad Nauheim vom 24.Oktober 1984, StAnz. 1984, S.2352) ist zu beachten
und deren Bestimmung einzuhalten.

Hinweise:

Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu beachten.Bei
Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von Ver-und Entsorgungsieitungen sind ausreichende Pflanzabstande
einzunalten,damit Auswechselungen oder Reparaturen dieser Anlagen ohne zusatziiche Schwierigkeiten
vorgenommen werden konnen.insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunenmen,dai mit einer Geféhrdung der
Versorgungslieitungen nicht zu rechnen ist.

Bauwerke sowie Einzaunungen und Mauem sind so zu grinden,daR sie die Leitungen nicht gefahrden und bei
Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefahrdet sind.

Bodenverunreinigunaen

Bei Baumalinanmen entdeckte Bodenverunreinigungen (verseuchtes Erdreich oder Abfallablagerungen) sind
unverzugiich dem Regierungspras.dium Darmstadt, Abteiiung Staatliches Umweltamt Frankfurt, der nachsten
Polizeidienststelle, dem Magistrat der Stadt Bad Nauheim oder dem Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises
zu melden. Die Baumafinanmen sind solange einzustelien bis von der zustandigen Behdrde eine Entscheidung
uber die weitere Vorgenensweise qetroffen worden ist.

Archioloaische Bodenfunde

Bei Erdarpeiten entdeckte Bodenfunde wie z.B. Mauem, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde
wie Scherben, Steingerate, Skeletireste und dergieichen sind nach § 20 HDSchG unverziigiich dem Landesamt
fur Denkmaipflege Hessen zu melaen. Funde und Fundstelien sind in unverandentem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise zu schutzen ( § 20 Abs. 3 HDSchG)

‘Nenn bei Erdarpeiten Bodendenkmaier bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmaipflege Hessen,
Archaologische Denkmaipflege, oder der Unteren Denkmaischuzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

Altablagerunagen:

Hinweise auf Bodenbelastungen ¢er Grundstiicke sind derzeit nicht bekannt.

Gesetze und Verordnunaen

Baugesetzbuch (BauG8) in der Bekanntmachung vom 27.August 1998 (BGBI. | $.2141)

Verordnung Uber die bauiiche Nutzung der Grundstiicke —3aunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpidne und die Darstellung des Planinhaites
( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. Il 213-1-3, 213-1-4)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.Dezember 1993 (GVBI. | 1883, Nr. 32 S. 655)

Hessisches Gesetz liber Naturscnutz und Landschaftspflege (HENatG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13.5eptember 1880 (GVBL. | 5.309, 11 881-17),zuletzt geanaen durch Gesewz vom 04.04.1990 (GVBL. | 86)

VERFAHREN

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Es wird bescneinigt, daft die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachwels des
Liegenscnatiskataster Ubereinstmmen.

Friedberg, den ZQAQW"QSQ

EINLEITUNGSBESCHLUSS

Der Beschiufs zur Einieitung des Verfahrens flir einen vornabenbezogenen Bebauungspians gem. § 12 BauGg
wurde von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim am ..22.01.1998.......... gefalt.

Der Einieitungsbeschiufll wurde am ........44 ortsublich bekanntgemacht.

Der Maaqistrat der Stadt Bad Nauheim

Bad Nauheim, den 29061999

(Burgermeister)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Nach Abstimmung mit den Bauleitpianen der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB), Beteiligung der Trager
offentlicher Betange (§ 4 Abs. 1 BauGB) und Beteiligung der Burgennnen und Burger an der Bauieitpfanung (§ 2
Abs. 1 BauGB) hat die Stadtveroranetenversammiung der Stadt Bad Nauheim in inrer Sitzung am
.22.01.1998.. dem Enwurf des vornabenbezogenen Bebauungsplans zugestimmt und seine offentliche
Auslegung beschlossen.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungspians und die Begriindung haben in der Zeit vom
........ 30.07.1998...... bis einschiietlich ...01.0%.1998....... sffentiich ausgeiegen.

Ort und Dauer der offentlichen Ausiegung wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 22071998 .....
ortstiblich bekanntgemacht.

Der Magistrat der Stadt Bad Nauheim

Bad Nauheim, den .29.04.,1999....

(Birgermeister)

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat den vorhabenbezogenen Bebauungspian am
18.23.1999.....gem. § 10 BauGB, und § 87 Hessische Bauordnung (HBO) in Verbindung mit §§ 5 und 51
Hessische Gemeindeordnung (HGO) als Sazung beschiossen und der Begriindung zugestimmt.

Der Magistrat der Stadt Bad Nauheim

Bad Nauheim, den ...29.04.1999

(Burgermeister)

BEKANNTMACHUNG
Der Sarzungsbeschiuf des vornabenbezogenen Bebauungspians wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
02.05.1999..... onsiiblich bekanntgemacnt. Dabei wurde angegeben, bei weicher Stelie der Plan wahrend der

Dienststunden eingesenen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der vornabenbezogene Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Der Magistrat der Stadt Bad Nauheim

Bad Nauheim, den .03.05.1999....

(Biirgermeister)

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN

S

Eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Nr.1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und,
Mangel der Abwagung

ro

sind gemaR § 215 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht in den Failen der Nr.1 innerhalb eines Jahres. i den
Falien der Nr.2 innnernalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungspianes schriftiich gegeniibs;
der Stadt Bad Nauneim geitend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verietzung oder den
Mangel begrunden scil, darzuiegen.

ENTSCHADIGUNGSREGELUNGEN

Gemal § 44 BauGB kann ein £
42 BauGB (Venrauenssch
von Gen- Fahr- und Leitungsrecnten und bei
Authebung einer zuiassigen Nutzung)
des Arspruches dadurch neroeifﬂhrén. dafy

nach Ablauf des Kaienderjanres, in dem diese
Ansprucnes herbeigefiinrt wird.

Der Magistrat der Stadt Bad Nauneim

Bad Nauheim, den .(03.05.1999
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