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Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
WB Besondere Wohngebiefe

§ 9(11 BauGB § 4a BauNvo

MaR der baulichen Nutzung
CE/ ic GeschoPfldchenzahl

§ 9(11 BauGB & 16 BauNvO

GRZ 0.4 Grundflachenzahl

$ 9(11 BauGB § 16 BauNv0

TH may| Hohe baulicher Anlagen, Obergrenze der Traufhdhe
§ ()1 BauGB § 18 BauNvad

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinie (fir oberirdische bauliche Anlagen)
§ 9(112 BauGB §§ 22.23 BauNVv0

E Baugrenze (fir oberirdische bauliche Anlagen)

§ 9(112 BauGB §8 22.23 BaulV0

Baulinie (fUr bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche/

Tiefgarage)
§ 9(1)2 BauGB §8 22.23 BauNV0

Baugrenze (fUr bauliche Anlagen unferhalb der Geldndeoberfldche/
E Tiefgarage)

§ %NZ BauGB

S ( Ausrichfung des Mansardwalmdaches

$ 9(2) BauGB $§ 22.23 BauNv0

$ 9 (11 BauGB

¢ 9 (11 BauGB

$ 9 (12 BauGB

Ein- bzw. Ausfahrfen und AnschluB anderer Fldchen

$ 9 (1M BauGB

an die Verkehrsflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enftwicklung von

Ein- und Ausfanhrt

private Verkehrsfldchen

§ 9 (120,25 BauGB

Natur und Landschaft

@

Sonstige Planzeichen

pY YV Vg

A 4 44

——

Bdume (Erhalfung)
§ 9(1125 BauGB

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelfeinwirkungen im Sinne des

Immissionsschufzrechfs
§ 9(124 BauGB

Grenze des rdumlichen Gelfungsbereiches des Bebauungsplans
§ 9(7) BauGB

Sonstige Darstellungen

e
E

2

s

#8.00#

Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenze

BemaPBung

Einzelanlagen (unbewegliche Kulfurdenkmale), die dem Denkmalschufz

unferliegen
$ 9(6) BauGB

1. Planungsrechtiiche Festsetzungen

1z

1.2

1.3

1.4

1.5

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
Fur den gesamten Geltungsbereich wird ein Besonderes Wohngebiet (WB)
gem. § 4 a BauNVO festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

im besonderen Wohngebiet (WB) gilt eine Grundflachenzahl von 0,4 ais
Maximalwert. !

Die Uberschreitung der Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO wird Uber
die allgemein zulassige erweiterte GRZ von 0,6 hinaus durch Anlagen
gem. § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO (bauliche Anlagen, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird) bis zu einer erweiterten GRZ von 0,8
zugelassen.

Die zulassige GeschoRflachenzahl (GFZ) wird auf 1,6 festgesetzt.
Bezugspunkt fiir die maximalen Trauthéhen ist OKRF Erdgeschofd Altbau.
Bei Mansarddachern wird die Festsetzung auf die unterste Traufhohe
(Traufe des steil geneigten Dachteiles) bezogen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauN-
VO)

Baugrenzen durfen bis zu 0,5 m Uberschritten werden, sofern die Uber-
schreitung nicht mehr als 40 % der Lange der Fassadenseite einnimmt.
Bauordnungsrechtliche Abstandsvorschriften bieiben unberthrt.

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
Die erforderlichen Stellplatze sind in einer Tiefgarage unterzubringen. Die
Maximalzahi der Stellplatze in der Tiefgarage betragt 56.

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich ist die Unterseite
der Tiefgaragendecke Uber dem Einfahrtsbereich mit schailabsorbierenden
Deckenplatten zu verkleiden.

Durch verkehrsordnende MafRnahmen (Beschilderung) ist die Einfahrtge-
schwindigkeit von Fahrzeugen in die Tiefgarage auf 10 km / h zu be-
schranken.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1

2.2

2.3

2.4

Die duRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Mit Ausnahme von untergeordneten Bauteilen und Verbindungsbaukérpern
sind Mansardwalmd&cher vorgeschrieben (siehe Planzeichnung).

Fir die Dacheindeckungen sind zulassig: Naturséhiefer und Metall, in den
Farbungen grau bis anthrazit.

Die Oberflache der Hauptfassaden ist in einem Glattputz auszufiihren. Die
im Farbleitplan der Stadt Bad Nauheim festgesetzte Farbgebung mufd
Ubernommen werden.

Die Verkleidung der Fassaden mit Blech, glanzenden, polierten oder ge-
schiiffenen Werkstoffen, glasierten Keramikplatten, Asbestzementplatten,
Mosaik, Glas, Kunststoff oder die Verwendung ahniich wirkender Mate-
rialien ist unzulassig.

Klapp- und Rolladen sowie Sonnenschutziamellen und Markisen mussen
auf die Farbgebung der Fassade abgestimmt werden.

Fur Fenster sind hochstehende Formate zu verwenden.

Fenster- und Turrahmen aus hochglanzendem Material sind unzul&ssig.

Die vorgenannten Gestaltungsfestsetzungen gelten nur fir Neubauten.

Die Gestaltung von privaten Kinderspielplatzen

(§ 87 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Bei der Geholzauswahl ist darauf zu achten, keine giftigen Arten zu ver-
wenden. :

Die Gestaltung von Stellpidtzen und Garagen (§ 87 Abs. 1 Nr. 4 HBO)
Garagengeschosse sind ganz unter Erdgleiche zu legen. Dort, wo sie nicht
Uberbaut sind , sind sie mit mindestens 0,30 m Substratauflage (zusatzlich
zu konstruktiven Erfordernissen) zu versehen und intensiv zu begrtnen.

Die Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 87 Abs. 1 Nr.5 HBO)
Die nicht Uber- oder unterbauten Grundstiicksfreiflachen sind unversiegelt
zu lassen, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

3. Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetziichen
Vorschriften getroffenen Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

3.1

Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Zone |l (qualitativ) und Zone B1 (quanti-
tativ) des durch Verordnung vom 24.10.1984 (StAnz. S. 2352) festgesetzten
Heilquellenschutzgebietes fur die staatlich anerkannten Bad Nauheimer Heil-
quellen. Die Sicherheitsvorkehrungen dieser Schutzzonen sind einzuhalten (sie-
he § 3 der Verordnung).

>‘3.2 Denkmalschutz

'Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Teil einer Gesamtaniage, die nach §
2 Abs. 2 Hess. Denkmalschutzgesetz unter Schutz gestellt worden ist.

Die &ulere Gestaltung des Einzelkulturdenkmals ist mit der Denkmailschutzbe-
hérde abzustimmen.

Hinweise

4.1 Archédologische Bodenfunde
Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z. B. Mauemn, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen und andere Funde wie Scherben, Steingerate, Skelettreste und
dergieichen sind nach § 20 HDSchG unverzigiich dem Landesamt fur Denkmal-
pflege Hessen zu meiden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

4.2 Erdaushub

Der im Rahmen von BaumafRnahmen anfallende Erdaushub ist auf eine ggf. vor-
liegende geogene Schwermetallbelastung (Arsen, Zink) zu untersuchen. Werden
Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen
eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend nach § 5
HAltlastG das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Staatl. Umweltamt Frankfurt,
die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetterau-
kreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

4.3 Bergwerksfelder
Das Plangebiet wird von einem auf Kohiensaure und einem auf Sole verfiehenen
Bergwerksfeld Uberdeckt. Eigentimerin der beiden Bergwerksfelder ist das Land
Hessen.
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VERFAHREN

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Nachweis des Liegenschaftskataster Ubereinstimmen.

22, Sep. 1999

Friedberg, den .77 ¥ !

EINLEITUNGSBESCHLUSS

Der BeschiuR zur Einieitung des Verfahrens fur einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplans gem. § 12 BauGB wurde von der Stadtverordnetenversammiung
der Stadt Bad Nauheim am 22.10.98.. gefaldt.

Der Einleitungsbeschiuf wurde am .21.0..99.. ortstiblich bekanntgemacht.
Ty &

Der Magistrat der Stadt Bad Nauheim
Bad Nauheim, den 21.09.99..

retar Qtadtral

BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom .27.01.99. bis
10.02.99... durchgefiihrt.

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am .21.01.99.. ortstblich
bekanntgemacht.

A e
Der Magistrat der Stadt Bad Nauheim_? |

Bad Nauheim, den 21.09.99.. ;

95\

S~ Erajar Stadteat

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Nach Abstimmung mit den Bauleitplanen der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2
BauGB), Beteiligung der Trager o&ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) und
Beteiligung der Burgerinnen und Blrger an der Bauieitplanung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim in ihrer Sitzung am
11.05.99.. dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zugestimmt und
seine 6ffentliche Auslegung beschiossen.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Begrindung haben
in der Zeit vom .31.05.99.. bis einschiielich .01.07.99. sffentiich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB am
21.05.99.. ortsublich bekanntgemacht.

Der Magistrat der Stadt Bad Nauheim
Bad Nauheim, den 210799 i

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan am 16.09.95 gem. § 10 BauGB, und § 87
Hessische Bauordnung (HBO) in Verbindung mit §§ 5 und 51 Hessische
Gemeindeordnung (HGO) als Satzung beschlossen und der Begrandung
zugestimmt.

Der Magistrat der Stadt Bad Nauheim
Bad Nauheim, den 21.09.99...

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschiul? des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde gem. § 10
Abs. 3 BauGB am .22.09.99 ortsublich bekanntgemacht. Dabei wurde angegeben,
bei welcher Stelle der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungspian
rechtsverbindlich.

ey

Der Magistrat der Stadt Bad Nauheim /5\ s
Bad Nauheim, den23.09.99... <
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VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN

1. Eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Nr.1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
* und Formvorschriften und,
2. Méangel der Abwéagung

sind gemaR § 215 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht in den Fallen der Nr.1
innerhalb eines Jahres, in den Fallen der Nr.2 innnerhaib von sieben Jahren seit
Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegentber der Stadt Bad
Nauheim geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mange! begriinden soll, darzulegen.

ENTSCHADIGUNGSREGELUNGEN

GemaR § 44 BauGB kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung
verlangen, wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden,
Entschadigung in Geld oder durch Ubernahme, Entschadigung bei Begrindung von
Geh- Fahr- und Leitungsrechten und bei Bindungen fur Bepflanzungen,
Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung einer zuldssigen Nutzung)
bezeichneten Vermdégensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des
Anspruches dadurch herbeifUhren, da er die Leistung der Entschadigung schriftlich
bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigunsanspruch eriischt,
wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem diese
Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefhrt
wird.

Der Magistrat der Stadt Bad Nauheim
Bad Nauheim, den 23.09.99

d

srsim Badirat

Stadt Bad Nauheim
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Hotel Bristol"

PROF. BREMMER LORENZ FRIELINGHALS [ | w0 |ormo=sind Bearveter | &
PLANUNGSGESELLSCHAFT  MBH ERTIR Gezeichnet Py
ARCHITEKTEN BDA Geandert 516
Friedberg - Berlin - Weimar - Leipzig Antage Verfahrensstand 1 e
POSTFACH 0 02 01 = =
STPSTER a1 ::mm ;:E:, i pe Satzung 2. 1.13.33

§ “Nr3 des Gesefzes vom 19.011907




