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Textliche Festsetzungen
Planzeichenerklarung

Begrenzungslinien

— — — — —  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Vorhaben- und Erschiiessungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

—-———.— .- Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Zulassig sind :

KFZ-Handels- und Reparaturbetrieb,
sowie zwei bestehende Wohnhé&user
mit insgesamt maximal 4 Wohnungen

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,35 Grundflachenzahl (GRZ) als Obergrenze
gem. §§ 17, 19 BauNVO fur die Parzellen 80/1, 83/5 + 6

0,15 Grundflachenzahl (GRZ) als Obergrenze
gem. §§ 17, 19 BauNVO fur die Parzelle 82/3

4,35 Geschossflachenzahl (GFZ) als Obergrenze
gem. §§ 17, 20 BauNVO firr die Parzellen 80/1, 83/5 + 6

0.25 Geschossflachenzahl (GFZ) als Obergrenze
gem. §§ 17, 20 BauNVO fur die Parzelle 82/3

Il Zahl der Voligeschosse als Hochstmass
gem. § 20 BauNVO
( Festsetzung : max. Traufthdhe = 10,00 m
max. Firsthéhe = 13,50 m )
bei Bezugspunkt: Strasse K 13: 132,18 m . NN
gem. § 16,Abs. 2 Nr.4 u. § 18 BauNVO

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung
gem. § 16 Abs. 5 BauNVO

)
@
¢

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksfiziche gem. § 23 (1) BauNVO.
Die tiberbaubare Grundstiicksflache

ist der durch Baugrenzen begrenzte Teil des Grundstiicks,
auf dem bauliche Anltagen errichiet werden dirfen.

| l
l |

I__O/NO |

Ausstellungsfiache auflerhalb der Gebaude
U = Giberdacht, NU = nicht iiberdacht

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Private Verkehrsfiache

Offentiiche Verkehrsfidche

Flachen fiir Nebenaniagen sowie fiir Steliplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

E ST i Steliplatz
: ( W = Wohneinheit, P = Personal, K = Kunden/Reparatur)

| GA | Garage

Uberdachter Griliplatz

Gerateschuppen

Massnahmen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

@ Anzupflanzender Laub-/Obstbaum

e

: Lo) Zu erhaltender Laub-/Obstbaum Bestand
Qz:) Nadelbaum Bestand

a8 Anzupflanzende Hecke/Gebiisch
CED Zu erhaltende Hecke/Gebusch

Biotopteichfiache

Zum Ausgleich fiir den Eingriff in den Naturhaushalt sind fur
Neupfianzungen ausschliesslich einheimische und standort-
gerechte Arten zu verwenden. Fur Hecken und Pflanz-
gruppen sind unterschiedliche Arten zu verwenden.

Gehoizauswaht:

im Bereich von Stellplatzaniagen sind Baume 1. Ordnung zu

pflanzen.

Bereich Ein- und Ausfahrt gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

A Ein- und Ausfahrt

S keine Ein- und Ausfahrt
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VORHABENBEZOGENER

BEBAUUNGSPLAN
M. 1:500

ERWEITERUNG
AUTOHAUS BRUCKBAUER

FRIEDBERGER STR. 98 - 100
61231 BAD NAUHEIM

‘Bauherrschaft
RALF + JURGEN POPEL
FRIEDBERGER STR. 898 - 100
61231 BAD NAUHEIM

LUDORF + SCHON
ARCHITEKTEN
LUTHERSTRASSE 17
61231 BAD NAUHEIM
Telefon 06032 - 4548

A
)

Hauptversorgungsleitungen

V < < unterirdische Hauptversorgungsieitung
(Ferngas)
———& ——¢& —— unterirdische Ferngasleitung ausser Betrieb

Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen gem. § 87 HBO

NN NN NG Mauer, maximale Héhe = 2,50 m

— M Zaun, maximale Hohe = 1,85 m

Sonstige Darstellungen

5 g Wohngebiude (Bestand)
V/ ////‘

Gewerbegebaude (Bestand)

G, I Zu errichtende Gewerbegebédude

¥
= b Zufahrt Uberdacht

Privater Fussweg

Flurstucksgrenze

o—FF—0
Brunnen mit GrundwassermeRstelie

Sickerschacht

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters nach dem Stand vorg..}..Jaz...19%Giberejnstimmen.

VERFAHREN

EINLEITUNGSBESCHLUSS

Der Beschiuss zur Einleitung des Verfahrens fiir diesen Plan wurde gem. § 7 BauGB-MalinG
von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim am 25 September 1997
gefasst. Dieser Einleitungsbeschiuss wurde am 23. Jufi 1998 ortsiiblich Bekannt gemacht.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim
Bad Nauheim, den 14.01.2000

(Der Burgermeister)

Weiterfiihrung des Verfahrens nach § 12 BauGB (neue Fassung) vom 27. August 1997.

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 27. Juli bis 07. August
1898 durchgefiihrt, nachdem sie am 23. Juli 1998 ortstiblich bekannt ggmacht wurde.

(Der Burgermeister)

Sonstige Festsetzungen

Stelipidtze gem. § 9 (1) Nr. 22 BauGB

Stelipldtze sind aligemein nur innerhalb der dafiir festge--
setzten Fliachen sowie innerhalb der (berbaubaren
Grundsticksflachen zuléssig.

Ausnahmsweise kénnen in nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen bis zu funf Stelipldtze zugelassen werden.

Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB
Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungs-
trager zum Schutz von Leitungen zu beachten.

Einwirkung, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung
gefahrden oder beeintrachtigen kénnen, sind zu unterbleiben.
Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dafll mit einer
Gefahrdung der Versorgungsieitungen nicht zu rechnen ist.
im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind fr
Auswechslungen oder Reparaturen ausreichende Pflanz-
abstéande einzuhalten; ein Schutzstreifen von je 2 m beidseitig
der Ferngas-Leitung von Baumen und tiefwurzelinden
Strauchern ist freizuhalten, im Abstand von 4 m beidseitig
der Leituny ist die Einleitung aggressiver Abwasser ebenfalls
nicht zulassig. Bauwerke, wie Einzaunungen und Mauern
sind so zu grinden, dal sie die Leitungen nicht gefahrden
und Ausgrabungen an den Leitungen nicht gefdhdet sind.

Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

GemaR den Eintragungen in der Planzeichnung sind Baume,
Straucher und sonstige Bepftanzungen (Hecken) zu

erhalten bzw. bei notwendigen Fallungen aufgrund von
Krankheit oder Uberalterung durch einheimische, standort-
gerechte Arten zu ersefzen.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die frithzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde nach § 4 Abs. 1 BauGB, die
Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27. Juli bis 07.
August 1998, paraliel zur friihzeitigen Blirgerbeteiligung, durchgeflhrt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat in ihrer Sitzung am 710. Juni
1999 den Entwurf dieses Plans gebiliigt und seine &ffentiiche Auslegung beschiossen.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom
27. Juli bis einschlielfich 27. August 1999 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentiich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 77. Juli 1999 ortsiiblich bekannt gemacht.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim
Bad Nauheim, den 14.01.2000

(Der Burgermeister)

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde nech § 4 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung
der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27. Juli bis 27. August 1999,
parallel zur &ffentiichen Auslegung, durchgefiihrt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung der Siadt Bad Nauheim hat den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan am 78. November 1999 gem. § 10 BauGB in Verbindung mit §§ 5 und 51
Hessische Gemeindeordnung (HGO) nach Beratung und Entscheidung lber die vorgebrachten
Anregungen und Stellungnahmen als Satzung beschiossen und der Begfiindung zugestimmt.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim
Bad Nauheim, den ..14.01.2000

(Der Burgermeister)

AUSFERTIGUNG

Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung njit Textteil wird hiermit
ausgefertigt.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim
Bad Nauheim, den 14£.01.2000

(Der Burgermeister)

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 22.01.2000. ortsiibiich bekannt

gemacht. Dabei wurde angegeben, bei weicher Stelle der Plan wahrend der Dienststunden

eingesehen werden kann. i

T / (Der Burgermeister)

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN

1. Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

2. Mangel der Abwagung

sind gemak § 215 BauGB unbeachtiich, wenn sie nicht in den Fallen der Nr. 1 innerhalb eines
Jahres, in den Fallen der Nr. 2 innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des
Bebauungsplans schriftiich gegeniber der Stadt Bad Nauheim geltend gemacht worden sind.
Dabei ist der Sachverhalt, der die Verietzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.

ENTSCHADIGUNGSREGELUNG

Hinweise

1. Bodendenkmaler

Werden im Zuge der Erschliessung bzw. der Baumanahme Bodendenkmaler
entdeckt oder gefunden, ist dies unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege
Hessen, Archaologische Denkmalpflege,oder der Unteren Denkmalschutzbehorde
anzuzeigen (§ 20 HDSchG); Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zur Entscheidung zu schitzen.

2. Bodenverunreinigungen/ Altablagerungen

Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Das Plangebiet ist

in der von der HIfU aufgesteliten Verdachtsfiachenkartei nicht enthalten.

Darliber hinaus liegen fir diese Flache sowie die nédhere Umgebung

auch keine Hinweise auf Altablagerungen vor.

Kontaminationen des Untergrundes mit umweltgefahrdenden Stoffen kénnen
jedoch aufgrund der Nuizungsgeschichte d. Areals nicht ausgeschlossen werden.
Es besteht deshalb grundsatziich die Moglichkeit, dal bei Baumalknahmen
bisher unbekannte Ablagerungen oder sonstige Kontaminationen angeschnitten
werden. Bereits im Vorfeld und bei der Durchfiinrung von Baumalnahmen

ist deshalb mit besonderer Sorgfalt auf ggf. vornandene Kontaminationen zu
achten.

Dabei kann es sich unter Umstanden um ausgasende, gesundheitsschéadiiche
Stoffe handeln. Um eine eventuelle Gefahrdung zu vermeiden, werden neu ent-.
deckie Bodenverunreinigungen (verseuchtes Erdreich oder Abfallablagerungen)
unverzuglich dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatiiches Umweli-
amt Frankfurt, der nachsten Polzeidienststelle, dem Magistrat der Stadt Bad
Nauheim oder dem Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetieraukreises angezeigt.

die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

Der im Bodengutachten von 1992 festgestellte, mit Kohlenwasserstoffen belastete
Schiamm des Sickerschachtes an der Lackiererei wurde durch eine

Fachfirma abgesaugt und ordnungsgemass entsorgt.

3. Entwasserung uUberortlicher Stralten

Durch bauliche MaRnahmen bzw. geplante Pflanzungen durfen die Stralienent-
wasserungsaniagen nicht verandert bzw. in ihrer Funkiion beeintrachtigt werden.
Deshalb sind Aufschittungen und Einfriedungen (Sockeimauern) zu unterlassen.
Ausnahmen davon sind nur moglich, wenn durch ein entsprechendes Entwas-
serungssystem die Ableitung des Oberflachenwassers der UberGrtlichen Strassen
sichergestellt wird. ;

Dem Straltengelande der Uiberortlichen Stralen durfen keinerlei Abwasser, auch
keine gefalten Regenwasser, zugeleitet werden.

4. Bepflanzungsmalinahmen

Bei BepflanzungsmafRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind
ausreichende Pflanzabstande einzuhalien. Unterschreiten die Absiande
tiefwurzeinder Baume und Straucher zu Kabelantagen 2,50 m sind Malinahmen
zur Sicherung gegen Durchwurzelung der Kabelaniagen zu treffen.

innehalb des Schutzstreifens der in der Planzeichnung nachsichtiich einge-
tragenen Ferngasleitung (4 m beiderseits der |_eitungsachse) sind fur Be-
pflanzungen die Richtlinien des Merkbiaties "Berucksichtigung von unterirdischen
Ferngasleitungen bei der Aufstellung von Bebauungspianen" zu beachten.

Ein Streifen von 2 m beiderseits der Leitung muR frei von Baumen und tief-
wurzelnder Straucher bleiben.

5. Heilguelienschutz

Der Geltungsbereichdes vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt innerhalb
der Schutzzone IV C des Heilguellenschutzgebietes Bad Nauheim.

Die wasserrechtlichen Vorschriften der Heilguelienschutzgebietsverordnung vom
24.10.1984 (SiAnz. 1984, S. 2352) sind zu beachten.

6. GrundwassermelRstelle

Die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes errichtete
GrundwassermeRstelie ist bis auf weiteres zu erhalten und bei den Baumal-
nahmen vor Baschadigungen zu schitzen.

7. Schutz des Grundwassers und des Betriebsbrunnens

Die BaumaRnahme ist so durchzufiithren, daR das Grundwasser des
Betriebsbrunnens unbeeintrachtigt bleibt. Dies gilt insbesondere fur den Umgang
mit wassergefihrdenden Stoffen im Nahbereich der Wassergewinnungsaniage.

8. Bergwerksfeild

Der Geltungsbereich wird von einem erioschenen Bergwerksfeld uberdeckt.

Bei erforderiicnen Erdarbeiten im Rahmen der geplanten Bautatigkeiten ist auf
Spuren ehemaligen Bergbaus zu achten und sind eventuell vorhandene Hohiraume
zu verfullen und zu verdichten.

9. Richtfunkverbindung

Uber dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
veriauft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG fur den
Telekommunikationsverkehr.

10. Vorkehrungen zum Umweltschutz

Aus der versiegelten Hoffiache wird eine Fiache von 25 - 30 m? abgestellt,
wasserfest versiegelt und an eine Koaleszensabscheideanlage angeschlossen.

Geseize und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird aufgrund des § 12 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997

(BGBI. . S. 2141) in Verbindung mit §§ 5 und 51 der Hessischen
Gemeindeordnung (HGO) vom 1. April 1983 (GVBI. | 1992 S.534) aufgestelit.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

(BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993

(BGBL. I Nr. 16 S. 479).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember 1993 (GVBL. Il S. 361)

Hessisches Gesetiz iiber Naturschutz und Landschaftspfiege (HeNatG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 19. Dezember 1980 (GVBI. | S. 308, Il 881-17)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. Dezember 1894 (GVBL. | S. 775).

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkméleri( Hessisches Denkmalschutzgesetz)
vom 23. September 1974 in der Fassung des Anderungsgeseizes vom
05.09.1986 (GVBI. S. 262)

GemaR § 44 BauGB kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung veriangen, wenn die
in den §4 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Entschadigung in Geld oder durch
Ubernahmsa, Entschadigung bei Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und bei
Bindungen firr Bepflanzungen, Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung einer zuidssigen
Nutzung) pezeichneten Vermogensnachieile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des
Anspruches dadurch herbeifiinren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem
Entschadigungspfiichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht
innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem diese Vermdgensnachteile
eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

STADT BAD NAUHEIM

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN

AUTOHAUS BRUCKBAUER
FRIEDBERGER SRASSE 98-100
61231 BAD NAUHEIM
FLUR 12, Nr. 82/3, 80/1, 83/5, 83/6

VORHABENTRAGER:

GEBRUDER POPEL
FRIEDBERGER STRASSE 98-102
61231 BAD NAUHEIM

PLANUNGSBURO:

LUDORF + SCHON
+ WEISSBROD
ARCHITEKTEN

LUTHERSTRASSE 17

61231 BAD NAUHEIM




