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Signaikabel

FiZchen fiir die Wasserwirtschaft. den Hochwasserschutz und die kKege-
luna des Wasserabflusses (§ 8 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGag)

@ Uberschwemmungsgebiet 1.4

Griinflachen (§ ¢ Abs.1 Nr.15 BauCB)

~

ja
o
'y

Offentliche Griinfliche: Dauerkieingirien
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Affentliche Grinfliche: Extensivwiese

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pfie-
ce und zur Entwickiung von Natur und Landscheft (§ € Abs.1 Nr.20 und

25 BauGRB)

; : iy Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
oy jv' oo Rt R : z‘ S 0 : '-: ! : Entwickiung von Natur und Landschaft (Extenawi!ese, 2
- i e . » i 2 x im Jahr - ab 15.5. Mahd mit Abtranspert des Mahgu-
ES; : g
Sporadisch wasserflihrender Graben ( 1 xim Jahr
(Frihjahr) Mahd mit Abtranspomn des Mangutes

Fiachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Anpfianzen von Baumen

rhaitung von Baumen

Grenze des réaumiichien Ceftunusbersiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nuizung
(§ 1 Abs. 4; § 16 Abs. 5 BauNVQ)
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MaRangaben in Meter
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Es wird bescheinigt, daB ‘ﬂi"elGrer'l'zgn
und Bezeichnungen der Flu@cke
mit dem Nachweis des Liceeh-
schaftskatasters {ibereinstimmen.
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Der Lamrdrat des Wetteraukrels
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Arr und Mafl der bauiichen Nutzunge

Innerhalb des Geltungsbereiches sind grundsiiziich nur eingeschessigz Gebiude zu-

lassig.

Auf den privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung Kieingirten sind nur Gar-
tenhiitten bzw. -lauben zuliissig, die der Aufbewahrung von Garten- und sonstigen Ge-
ritschaften dienen. Der Aufenthait in den Lauben und Hiiiten ist nur voriibergehend
zulissig {z.B. zum Schutz gegen Regen). Auf jeder Gartenparzeile ist nur eine Laube
bzw. Hiirte zulissig. Zu den Parzellengrenzen ist ein Mindestabstand der Lauben und
Hiiiten von 1,50 m einzuhaiten. Eine Rodung von Obstbiumen im Zuge von Hiittener-

richtungen ist nicht gestarter.

Der umbaute Raum einschlie8lich eimes Vordaches oder einer iiberdachten Terrasse
darf bei Gerdtehiiiten 15 m® und bei Gartenmlauben 30 m’ nicht {iberschreiten. Die
Grundfiiche der Lauben und Hiiten darf inkiusive iiberdachtem Freisiiz 24 m? nicht

iberschreiten.

In den Gurteniauben bzw. -hiitten ist eine Unterkellerung nicht zuiissig. In den Lau-
ben sind aur Trockenaborte zugelassen. Feuerstellen sind in den Lauben und Hiitten

grundsitziich nicht zuiiissig.

Bei dem Verkehrsilichen handelt es sich gemiB der Planzeichnung um wassergebunde-

ne Wege bzw. um wassergebundene Flichen filr Stellpidtze.

-

Die Errichtung von Lauben oder Hiiiten ist nur inmerhaib der ausgewiesenen Baugren-

zen Zuidssig,

-

Neue Geldndeaurschiittungen sind innerhalb des Uberschwemimungsgedietes micht zu-

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEI (§ 9 ABS. 1 NR. 25)

Die gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauG3B festgesetzten ,Flichen zum Anpflanzen von Biaumen

und Striuciiern” sind mit folgenden einheimischen Laubgehdizen zu begriinen:

Biume:

Hainbuche Carpinus betuius
Feldahorn Acer campestre
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Zitterpappel Populus termuia
Striucher:

Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
Hasel Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Kormneikirscie Cornus mas
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Liguster Ligustrum vuigare
Salweide Salix caprea
Hundsrose Rosz :apina

Zweigriifliger Weilldorn Craraegus laevigata

Rote Heckenkirsche Lonicera xyiosteum
In denm Girten sind auflerdem auch die foigenden orts- bzw. regionstypischen

Striucher zuiissig:

Buchsbaum Buxus sempervirens

Fliederarten Syringa spec.

Johannisbeere Ribes rubrum var. rubrum oder Ribes nigrum
Stacheibeere Ribes uva-crispa

Je lZnger je lieber Lonicera caprifolium

Sommerilieder Buddleja spec.

Himbeere Rubus idaeus

Weigelie Weigelia florida

Strauchrosen z.B. Rosa dumetosum, R. tomentosa,

R. rubiginosa

Faischer Jasmin Philadeiphus cornonarus

Goldregen Laburnum vuigare
Brombeere Rubus fruticosus
Schneebailarten Virburnum spec.

Forsythie Forsythia suspensa
Kletterpflanzen: i

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Hopfen Humuius lupuius

Echter Wein Vitis vinifera

Blauregen Wisteria sinensis
Waldrebenarten Clematis spec (inci. Hybriden)
Kietterknoterich Poiygonum aunbertii

Bei Neupflanzang von Obstbiumen sind u.a. foigende Regionstypische zu verwenden:

Apfei: Birnen:

Anhaiter (Lokaisorte) Burterbirne

Baumanns Rezette Gute Graue
Pastorenbirne

Winter-Goidparmane
Schoner von Boskoop Alexander Lucas
Kaiser Wilhehn w.a. Grifin von Parnis u.a.
Wainiisse:

Esterhazy I

Pflaumen, Zwetschgen., Mirabeilen:
EBlinger Friinzwetschge
Grofle Griine Reineciaude Weinsberg 1 u.a.

Mirabeile von Nancy u.a.
Wildobstarten:

Speierling (Sorbus domestica)
Holzapfel (Maius syivestris)

Alle vortianderen einheimischen Gehoize sind zu erhaiten.

Eine Neupflanzung von Nadelgeholzen ist nicht zuldssig.
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MABNAEMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGBS»

Innerhaib des Geltungsbersiches ist die Verwendung ven syntheuscien Diinge- und
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Pflanzenschutzmitteln nicht zulissig. Eine Ausnahme biiden die Verfahren des bioiogi-
schen und des biclogisch - technischen Pflanzenschutzes. Die Verwendung von TorT ist
nicit eriaubdt.

3.2 Der in der Plapzeichnung ais Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft festgesetzte sporadisch wasserflihrende Graben wird 1 x
janriich im Frithjahr (Mirz-April) gemiht (Abfuhr des Mzhgutes).

33  Der in der Planzeichnung als Fiiche zum Schutz, zur Pflege und zur Eatwickiung
von Natur und Landschaft festgesetzten 10 m-Sireifen entlang der Usa sind die
intensive Gartennutzung einzustellen bauliche Anlagen zu entfernen. Die Flache
wird als i Offentliche Grinfliche™ ausgewiesen. Auf ihr soll sich eme

xtensivwiese entwickeln kdnmen, die 2x jahrlich durch die Stadt Bad Nauheim
gemiht wird (Erste Mahd ab 15.6./Abfulr des Mingutes/kein Dinger- bzw.
Biozideinsatz). AuBerdem werden Gewasseraufwertungen geschaffen. An der
Gewisseroberkante werden autochthone Baume gepilanzt: Schwarzerie (Alnus
giutinosa) sowie Weidenarten, z.B. Salweide (Saiix caprea u.a.).
Eine Bebanung mit Hiltter und Z3unen ist in diesem Bereich nicht zuiassig.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO

4. Gebinde
Die Firsthohe der Gartenhiitten bzw. -lauben darf 2,50 m - gemessen ab der Ober-
kante des gewachsenen Bodens - nicht iiberschreiten.

S. Dachgestaltung
Fiir alle Gebiude sind Sattel- oder Puitdicher mit einer Dachneigung zwischen et
und 30° vorgeschrieben. Die Dacheindeckung hat in schieferfarbigen, rotbraunen oder
ziegelroten Farbtonen zu erfolgen.

6. 3augestaitung
Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Pasteiltonen zu erfolgen.

Die Gartenhiitten bzw. -lauben sind in einfacher Hoizbauweise zu errichten, die Griin--
dung ist als Punkt- oder Streifenfundament auszufuhren.

Die Garteniauben und Hiitten sind auf mindestens einer Seite mit Geholzen: oder mitii
Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen. Vorhandene <iebiude, die nicht aus land-
schaftsgerechten Materialien bestehen, sind bis zu ihrer Ernenerung einzugriinen.

% Einfriedungen
Einfriedungen sind als Holzstaketen- ¢der Maschendrahtzaun (maximale Hohe:1,50 m),
auszufiihren. Bei Maschendrzhtziunen mufl die Maschengrie mindestens 5x35 cm be-
tragen. Zaunsockel sind nicht zuldssig. Die Einfriedung ist mit einem Abstand vonm
mindestens 0,10 m zur Erdoberfliche zu errichten. Die Ziune sind in die festgesetzten
Pflanzungen zu integrieren.

3. estaltung der nicht iiberbaren Grundstiicksflichen
Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind als girtccerisch gestaitete und genutzie
Griinflichen oder als Natur- hzw. Streunobstwiese anzuiegen.

Das Abstellen von Wohn- oder Bauwagen ist innerhaib des Geltungsbereiches nicht
gTsiatiet.

Je 200 m? Gartenfliche ist mindestens ein hochstimmiger Obstbaum zu pflanzen oder
zu erhaliten.

> Gestaitung der Verkehrsflichen
Die vorhandenen Kieswege diirfen nicht befestigt werden.

Die Wege innerhaib der Gartenflichen diirfen nur in wasserdurchidssiger Bauweise
gestaiter werden (z.B. Rindenmuich, Kies, Pflaster mit einer Fugenbreite von minde-
stens 1 cm).

Diie Errichtung von Stellpidiizen auf den Gartengrundstiicken ist nicht zuidssig.

C. Hinweise und nachrichtiiche Ubernahmen

10. Bodenfunde
Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmaischutzgesetz zu behandein. Die Fundmeidungen
sind an das Landesamt fiir Deniomaipflege Hessen, Abt. Vor- und Friihgeschichte

Wiesbaden, denm Magistrat der Stadt Bad Nauheim oder die Untere Denkmai-
schutzbehorde beim Kreisausschufl des Wetteraukreises zu richten.
11. Brauchwasser
Das Niederschiagswasser von den Dachfliichen ist in oberirdischen Behditern aufzu-
fangen und ais Brauch- oder Gieflwasser zu verwenden bzw. in den Giirten zu versik-
kern. Der Bau von Zisternen ist nicht zuiissig.
Der Bau von Teichen ist nur in ungebrannter Ton- oder Folienausbildung mit abgs-
flachten Ufern zuidssig.
12, Pflege der Grundstiicke
Alle Grundstiicke sind so zu ptlegen, da der Naturhaushait und das Landschaftsbild
niciit wesentiich beeinmriciitig: werden und der Erholungswert fir die Bevoikerung
erhaiten bleibt; pflegepflichtig sind die Figentiimer.
13. Lenit angstrassen
Die im Geitungsbereich liegenden oder noch zu veriegenden Versorgungsieitungen der
Stadtwerke Bad Nauheim diirfen nicht iiberbaut oder bepflanzt werden.
14.  Oberflichenwasser
Der Wegedurchiall des Promenadenweges zwisciien den beiden Gartengebieten ist
wegen seiner Funktion ais Flutmuide von bauiichen MafSnahmen oder Bepflanzungen
freizuhaiten.
iS5 Giundwasser
Das Bohren bzw. Anigegen von Brunnen ist nicht starthaft.
16. Gerrchsimmissionen
Im Plangebier ist vorwiegend im sidlichen Teilbereich zeitweise mit einer
Gerechsbeidstigung durch den Betrieb der Kliraniage za rechnen.
D. Rechisgrundlagen

Als echtsgrundlagen sind zu beachten:

- Baugesemzbuch (BauG3),

- Baunutzungsverordnung {BauNVO),

- Plaxzeichenverordnung {PlanzV 90),

- Hes:., Bauordnung (HBO),

- Hess. Wassergesetz (HWG 1994)

- Yerordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrechts beruhenden Regeiungen in

der: Bebauungspian

jeweils in der z. Zt. der difentlichen Ausiegung geltenden Fussung.

UBEREINSTIMMUNGSYERMERK

Es wird bescheinigr, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachwels des

Liegenschaftskarasters nach dem Stand voOm .eccceceivciinnnnnennn. ibereinstummen.

Landrar des Werteraukreises — Kuarasteramt

Friedberg, den .....cccoccmemsannen

(Unterschrift)

VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Verfahrens fiir diesen Bebauungspian wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB von der
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim am 26.11.92 beschfossen. Dieser Beschluss

wurde am 19.07.97 ortsiiblich bekannt gemacht. /
4
Magistrat der Stadt Bad Nauheim (./v o

0.6 JUN 2000

Bad¥Nauheim, den ¥.2.2% ..

(Rohde)

Biirgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat in ihrer Sitzung am 17.07.97 den
Entwurf dieses Plans gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Der Entwurf dieses Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom 28.07.97 bis
einschlieSlich 28.08.97 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.07.97 ortsiiblich fbekannt gemacht.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim

Bad Nauheim, den G&Mlgggg

(Rohde)
Biirgermeister

BETEILIGUNG DER TRAdER OFFENTLICHER BELANGE

Die Beteiligung der Triger offentlicher Belange wurde nach § 4 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung der
Nachbargemeinden nach §2 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.07.97 bis 28.08.97, parallel zur
offentlichen Auslegung, durchgefiihrt.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim
1
Bad Nauheim, den (‘Bﬂm‘zg{m

(Rohde)
Biirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat diesen Bebauungspian am 23.04.98
gem. § 10 BauGB in Verbindung mit §§ 5 und 51 Hessische Gemeindeordnung (HGO) nach
Beratung und Entscheiding Gber die vorgebrachien Anreguugen unu Steliungnanmen ais datzuag

beschiossen und der Begriindung zugestimmt:

Magistrat der Stadt Bad Nauheim

Bad Nauheim, den ﬁ&‘lﬁm 2{}83

(Rohde)
Biirgermeister

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschiuss wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 08.06.2000 ortsiiblich bekannt
gemacht. Dabei wurde angegeben, bei weicher Stelle der Plan wihrend der Dienststunden
eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan rechtsverbindlich
geworden. f

Magistrat der Stadt Bad Nauheim P Tl (
s g g -
Bad Nauheim, den GE‘JUN‘ZQW ) B s U E N e
- (Rohde)
3 Biirgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN

p—t

- Eine Verietzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriffen und

[89]

. Mingel der Abwigung

sind gemiB § 215 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht in den Fiilen der Nr. 1 innerhalb eines
Jahres, in den Fillen der Nr. 2 innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des
Bebauungspians schriftlich gegeniiber der Stadt Bad Nauheim geltend gemacht worden sind. Dabei
ist der Sachverhait. der die Verietzung oder den Mangel begriinden snll\,_darzuiegen.

ENTSCHADIGUNGSREGELUNG

Gemil} § 44 BauGB kann ein Entschiidigungsberechtigter Entschiidigung veriangen, wenn die in
den §§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Entschiidigung in Geld oder durch Ubernahme,
Entschiidigung bei Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und bei Bindungen fiir
Beptlanzungen, Entschiidigung bei Anderung oder Authebung  einer zuliissigen Nﬁtzung)
bezeichneten YVermogensnachteile eingerreten sind. Er kann die Filligkeit des Anspfuches dadurch
herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschidigung  schriftlich bei dem
Entschiidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsanspruch eriischt, wenn nicht innerhaib
von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem diese Vermdégensnachreile eingetreten
sind, die Filligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim fo‘m\
Gy R N
Bad Nauheim, den ......._E2L 2000 ey <
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(Rohde)

Biirgermeister
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BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM
LANDSCHAFTSPLAN

KLEINGARTENGEBIET
AM PROMENADENWEG
1 UND 2"

STADT BAD NAUHEIM
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BiURrg rUR OKOLOGIE UND KUNSTLERISCHE
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR (BOLA)

DIPL.-ING. O. WERNER, GUTENBRUNNEN, 66424 HOMBURSG
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