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? [ Amtliche Bekanntmachung der Stadt Bad Nauheim

-

;, Betr.: Bebauungsplan Nr. 9 »Soderweg« .
; hier: Anderung gern"é]}j 13 Bundesbaugesc;‘_ - EBBauG)

:, Der Regierungsprasident in Darmstadt hat mit Verfaiiihe vom 29. 7. 1982,
"Az. V 3 - 61 d 04/01 - Bad Nauheim - 1-, die von'der Stidtverordnetenver.
sammlung der Stadt Bad Nauheim am 27. 5. 1982 beschlossene Anderung
des Bebauungsplans Nr. 9 »Soderweg« wie folgt genehmigt:
» Die von Ihnen mit Antrag vom 14. 6. 1982 vorgelegte, bei miram 21. 6. 1982
- eingegangene Bebauungsplaninderung und das Planaufstellungsverfah-
; ren wurden von mir gepriift. - : i : o 7 _
{ Aufgrund des § 11 des Bundesbaugesetzes (BBauG) wird die Bebauungs-
planinderung genehmigt.« Foae . g e
Der Bebauungsplan wird von der Friedberger StraBe (K 13) im Westen, der
Schwalheimer StraBe (L 3134) im Norden und:der Usa im Osten umgrenzt.
-Im Siiden wird der Bebauungsplan durch die siidl. Grenze der Parzell® 133/
2 (StraBengelande) sowie der siidl. Grenze der-Parzelle 65/6 (Schwimmhad..
gelande) begrenzt. v oy s
Die genehmigte Anderung des Bebauungsplans mit Begriindungrkann
gemaB § 12 BBauG ab heute wihrend der Dienststunden von montags bis
donnerstags in der Zeit von 7.30~12.00 Uhr und von 13.00-16.30, freitags von
7.30-13.00 Uhr, bei der Stadtverwaltung Bad Nauheim - Bauverwaltung -
Parkstra8e 36, Zimmer 40, eingesehen werden. : Y
Dartber:hinaus wird die genehmigte Anderung des Bebauungsplans mit
Begriindung gleichzeitig gemiB § 6 Hess. Gemeindeordnung in Verbin-
- dung mit § 5 der Hauptsatzung der Stadt Bad Nauheim in der Fassung vom
5. 3. 1982.in der Zeit vom 23. 8. 1982 bis einschlieBlich 20. 9. 1982 wihrend
der obengenannten Dienststunden bei der Bauverwaltung, ParkstraBe 36,
Zimmer 40, 6ffentlich ausgelegt. g i
GemaB § 155a BBauG ist eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften des Bundesbaugesetzes beim Zustandekommen des Bebautings-
‘plans, mit Ausnahme der Vorschriften iiber die Genehmigung und die
Bekanntmachung, unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens-oder
Formvorschrift nicht innerhalb eines Jahres seit dem .Inkrafttreten des
Bebauungsplans schriftlich gegeniiber der Stadt geltend gemacht worden
ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen.
Auf die Vorschriften des § 44c) Abs. 1 Satz 1 und 2 des Bundesbaugesetzes
uber die fristgemaige Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche
fur Eingriffe in eine bisher zulissige Nutzung durch den Bebautngspian
und lber das- Erléschen von -Entschadigungsanspriichen: wird hinge-
wiesen. * e ¢ AT
Mit’ dieser Bekanntmachung - spétestens jedoch nach Vollendung der
‘6ffentlichen Auslegung - wird der Bebauungsplan wirksam. A

% Der Magktnt
f e A e --. Rohde " .
TR R it Biirgermeister
Bad.N;uhei‘m.'den 18.August 198270 . Skl s o
a3
A
sy e LR R T e ’ S TN Ty bV

Bie (horeingtimmong +m | versiehender Absehriti]

b

Foivkople mit der Urschrift wird bescheinigl,

gac¢ Hauheim, den '"'"""'“"'T"""
{er Biirgermeister

als Orispdlizeibehirde
AN,

LAY,

|
\
\/

.‘%A



AUSZUG aus der Niederschrift der | vorlzufig
Stadtverordnetenversammlung | .
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8. Bebauungsplan Nr. 9 "Am Sdderweg"

hier: BeschluRfassung iiber eine inderung gem. § 13 BBauG

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieRt:

Flir den Bebauungsplan Nr. 9 "am Séderweg" ist eine verein-
fachte Anderung gemdB § 13 BBauG durchzufiihren. '

In die bauplanrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
ist unter Ziffer 1.2 folgende Festsetzung aufzunehmen:

Die zuldssige GeschoBfliche (§ 20 BauNV0O) ist um die
Fl&chen notwendiger Garagen,.die unter der Geldndeoberfliche

hergestellt werden, zu erhdhen.
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An den Magistrat . | ‘E;éuf://: 1
der Stadt Bad Nauheim G U
Postfach 1669 ARV L .

6350 Bad Nauheim T 02-03-1982

Betr.: Bebauungsplan Nr. 9 "Am Stderweg"
hier: vereinfachte Anderung dem, § 13 BBauG

Ihr Z: 60/wz/be; Ihre Schreiben vom 13.01.82 + 04.02.82

Sehr geehrte Herren,

in der am 01-03-1982 in Ihrem Hause stattgefundenen Eigentimerversammlung
der Eigentiimergemeinschaft UsastraBe 5 in 6350 Bad Nauheim wurde betreffend
Ihrer Anfrage vom 13,01.1982 (Ihr Z: 60/we/be) unter Tagesordnungspunkt 4

_folgendes festgelegt: ‘ .

‘Die Eigentumergemeinschaft besch]ieBt'einStimmig, daB die im Bebauungsplan
Nr. 9 "Am Soderweg" festgesetzte zuldssige GeschoBfliche (§ 20 Baunutzungs-
verordnung) nicht um die Flidchen notwendiger Garagen, die unter der Geldndeober-

fldche hergestellt werden, erhoht wird.

.'.

Sie stimmt somit der vereinfachten Verﬁndefung gem. § 13 Bundesbaugesetz des
Bebauungsp]anes Nr. 9 "Am Soderweg" nicht zu. _

Begriindung: Die Eigentlimergemeinschaft ist der Ansicht, daB die verdichtete
Bebauung des Grundstiickes UsastraBe/Langsdorfstrafe in Bad Nauheim nicht Zwin-

- gend erforderlich ist und die Wohnqualitdt der Anijeger gemindert wird.
I Diesem Gesichtspunkt hat der bisherige Bebauungsplan Rechnung getragen.

—

Ich bitte um entsprechende Kenntnisnahme.

Mit freundlichen GriiRBen

Prée
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BeschluB der Stadtverordnetenversammlung
vom 27.05.1982:

Betr.: Bebauungsplan Nr. 9 "Am Siderweg"

hier: Anderung des Bebauuhgsplans gemdB § 13 BBauG

Auszug aus der Magistratsvorlage des Stadtbauamtes vom 16.11-1981:

- "Im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 9 "Am Séderveg" sind zwischenzeitlich
nahezu alle Grundstiicke bebaut. Noch nicht bebaut sind die Grundstiicke
UsastraBe 1 - 3 sowie LangsdorffstraBe 3. Fiir diese Grundstiicke liegt -
ein Bauantrag vor. Der Bauantrag konnte bisher Jjedoch. noch nicht genehmigt
verden, da die Ausnutzungsziffern durch das Neubauprojekt tiberschritten
verden. Die stddtischen Gremien haben einer Uberschreitung der im Be-
bauungsplan festgesetzten Grund- und GeschoBflichenziffern (0,4/0,8 bzw.
0,4/1,0) zugestimmt. Das Kreisbauamt will Jedoch nur die Héchstgrenzen
des § 17 BauNVO als Obergrenze gelten lassen. Bei der Planung ist der

~Architekt davon ausgegangen, daB in vorliegendem Fall § 21 a (5) Bauhvo
zur Anwendung kommen kann. ' , _ s

Text § 21 a (5) BauNVO: S

"Die zuldssige GeschoBfliche (§ 20) oder die zuldssige Baumasse (§ 21)
ist um die Fl#chen oder Baumassen notwendiger Garagen, die unter der
Gel@ndeoberfliche hergestellt werden, insowsit zu erhdheri, als der
Bebauungsplan dies festsetzt oder als Ausnahme vorsieht. "

Die Anwendungsmtglichkeit des § 21 a BauNV0 ist Jedoch. in. vorliegendem .
Fall nicht gegeben, da entsprechende Festsetzungen im textlichen Teil

- des Bebauungsplans nicht enthalten sind. . o
Nach Riicksprache mit dem Kreisbauamt sowie dem Regierungspriasidium in
Darmstadt kann die geplante Bebauung nur verwirklicht verden, wenn in
die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauunigsplan § 21 a BauNV0
Eingang findet. ' o - :
Stddtebauliche Griinde, die fiir eine Vervirklichung des geplanten Vorhabens
sprechen: - e : : v - :
1. Eine Eckbebauung ist nur deshalb moglich, da die drei Grundstiicke sich 7

in der Hand eines Eigentimers befinden. :

2. Die Anstrebung einer differenzierten Eckbebauung ergibt sich aus der
StraBenfiihrung der Usa- und LangsdorffstraBe. e g )

3. Die Hthenentwicklung wurde vom Architekten deshalb so gewdhlt, da so
ein kontinuierlicher Anstieg der Gebdudehthe erfolgt (in der Waitz-
von-Eschen-StraBe 2-geschossige Bebauung, in der UsastraBe 4-geschossige
Bebauung). o . . : :

4. Durch den Bau einer Tiefgarage werden wertvolle Freirdume geschaffen,
die ohne diese Tiefgarage durch Pkw-Stellplitze verloren gehen wiirden.



Bei dem Geb3ude Sdderweg 2-4, Baujahr ca. 1970, wurds vom Kreisbauamt der

Bonus in der GeschoBfldche nach § 21 a (5) BaJ\VQ angerechnet, chne daB dies

der alte Bebauungsplan Nr. 1 "Soderueg” vorgesehen hat.

Mit dem zust&ndigen Dezernenten beim Regierungsprésidenten in Darmstadt

wurde die Anderung des Bebauungsplans besprochen. Lin Anderungsverfahren
gem3B § 13 BBauG wird als das rlchtlge Instrumentarlum zur Anderung des

Bebauungsplans betrachtet.” _

Magistratsbeschlu@ vom 01.12.1981, BauausschuBbeschlu3 vom 08;12-1981 .
sowie BeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom 17.172.1981:

"Fiir den Bebauungsplan Nr. 9 "Am Stiderweq" ist eine vereinfachte Anderung
gemaB § 13 BBauG durchzuflhren.

In die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebduungqpldn ist unter
Ziffer 1.2 folgende Festsetzung aufzunehmen:

"Die zuldssige GeschoBflache (§ 20 BauNV0) ist um die Flzchen notuendlger
Garagen, dle unter der Gelandeoberflache hergestellt uerd,n, zu erhdhen. "

Von den Betelllgten haben k31ne Bedenken und Anregungen geltend gemacht'

a) Stadtwerke Bad Nauheim - :
b) KrelsausschuB des Uetteraukrelses —Krelsbauamu—

sovie die Nachbarn

Lilly Heins, Waitz-von- Eschen—StraBe 25 e n T Q;E--
Heinz Miller, Waitz-von-Eschen-StraBe 4 und & .k
Detlef Gueths, Ualtz-von—Eschen-StraBe 6 ' i

- Der beab31chtlgten Anderung des Bebauungplans hat nJcht zugestlmmf dle

Uohnungselgentumergemelnschaft UsastraBe 5 - 7. NI MLILL:

Widersprechen Betelllgte den Anderungen des. Bebauungspldns, so 1st eine-
Genehmigung nach § 11 BBauG erforderlich. Nach BeschluBfassung duzch die -
Stadtverordnetenversammlung muB die Anderung des Bebduungsplanq durch den
Reglerungspra31denten genehmlgt werden. .

1. Es vird festgesteilt daB die vofgvsehenen Anderungen . s
‘nicht die Grundziige der Planung des Bebauungsplanq Nr. 9 -
YAm Soderweg" beriihren. .

- Die folgenden Eigentimer der betroffenen und bpnacnbdrten |
Grundstiicke haben der .Anderung Uldersprachen._" ;

Uohnungselgentumergemelnschaft UsastraBe 5 —~ 7.

Die Stellungnahmen der Widersprechenden werden gemﬁﬂ A
§ 13 Satz 3 BBauG als Anregungen und Bedenken behandelt. -

e ot -——e
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Bedenken und Anregungen der Wohnungseigentiimergemeinschaft
UsastraBe 5 - 7:

"Die Eigentimergemeinschaft beschlieBt einstimmig, daB die

im Bebauungsplan Nr. 9 "Am Séderweg" festgesetzte =zuldssige
GeschoBfldche (§ 20 BauNV0) nicht um die Flichen notwendiger
Garagen, die unter der Gelidndeoberfliche hergestellt wexrden,
erhdht wird. .

Sie stimmt somit der vereinfachten Verdnderung gem3B § 13 BBauG
des Bebauungsplans Nr.9"Am Stderweg” nicht zu.

Begrlindung: Die Eigentiimergemeinschaft ist der Ansicht, daB
die verdichtete Bebauung des Grundstiicks UsastraBe/Langsdorff-
straBe in Bad Nauheim nicht zwingend erforderlich ist und die
Wohnqualitadt der Anlieger gemindert wird."

Die Anreguﬁgen und Bedenken werden nicht beriicksichtigt.’

‘Begriindung der Nichtbefﬁcksichtigung:

"Durch die beabsichtigte Bebauung érgibt sich keine Minderung = .
der ltohnqualit&t, da die nach der Hess. Bauordnung sowie der
Satzung der: Stadt Bad Nauheim liber die Schaffung von Stell-
platzen erforderlichen Einstellpldtze nicht auf den Freiflichen
der Grundstiicke UsastraBe 1 und 3 untergebracht werden.

Sollten die erforderlichen EinstellpX tze nicht in der
Tiefgarage nachgewiesen werden, werden wertvolle GriinrZume 4
im siidwestlichen Bereich der vorgenannten Grundstiicke tangiert.
Dies hdtte auch unmittelbare Auswirkungen auf die Bewchner .
der Langsdorffstrale 3, Waitz-von-Eschen-StraBe 2, 4 und 6
‘'sowie UsastraBe 5. ‘ S

Die Tiefgarage soll unter dem zukiinftigen Gebiude UsastraBe 1-3 ¥

.errichtet werden. Eine Zufahrt zur Tiefgarage ist nur im

~ sliddstlichen Bereich des Grundstiicks UsastraBe 3 miglich.
Im Kreuzungsbereich UsastraBe/LangsdorffstraBe kann aus
Grinden der Verkehrssicherheit keine Tiefgaragenabfahrt er-
folgen. Die Bauherrin hat zugesichert, daB die Abfahrt zur -

- Tiefgarage mit einer Schallschutzanlage ausgeriistet wird, -
so daB von einer geringeren Larmbeldstigung ausgegagen werden
kann, wie dies bei einer oberirdischen Stellplatzanlage der

- Fall sein wiirde. Die L&rmbeldstigung fiir die unmittelbaren
Nachbarn halt sich dadurch im Rahmen des vertretbaren MaBes.
Im vorliegenden Fall kann in std@dtebaulicher Hinsicht von
einem 6ffentlichen Interesse an dem Bau der Tiefgarage ge~ .
sprochen werden, so daB ein Einzelinteresse zuriickstehen muB.
In stidtebaulicher Hinsicht wurde der Ecksituation des Grund-—
stiicks qroBer Wert beigemessen. Durch die Differenzierung der
Baumassen sowie die Einbindung der Versorgungsstation der Stadt-
verke ergibt sich ein positives Bild. : : o G -

2. In die bauﬁlanungsrechtlichen Festsetzungen ist. unter Ziffer'l.z .

folgende Festsetzung aufzunshmen: )
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Ihre Zelchen - Ihre Nachricht vom Unsere Nachricht vom Unsere Zeiches 6350 Bad Nauheim,
I/60/wz/pz 14. Juni 1982

Betreft

Bebauungsplan Nr. 9 "Am Séderweg"
hier: Anderung gemdB § 13 BBauG

Bezug: Ihr Schreiben vom 02.03.1982

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Nauheim hat sich in ihrer
Offentlichen Sitzung am 27.05.1982 mit den von Ihnen =zur geplanten
Anderung des Bebauungsplanes vorgebrachten Bedenken und Anregungen
beschdftigt und folgenden BeschluB gefafBt:

"l. Es wird festgestellt, daB die Vorgesehenen.inderungén
nicht die Grundziige der Planung des Bebauungsplans Nr. 9
"Am SSderweg" berihren. '

Die folgenden Eigentiimer der betroffenen und benachbharten
Grundsticke haben der Anderung widersprochen:

Wohnungseigentimérgemeinschaft UsastraBe 5 - 7

Die Stellungnahmen der Widersprechenden'werden gemdn
§ 13 Satz 3 BBauG als Anregungen und Bedenken behandelt.

Bedenken und Anregungen der Wohnungseigentimergemeinschaft
UsastraBe 5 - 7:

"Die Eigentimergemeinschaft beschlieBt einstimmig, daB die

im Bebauungsplan Nr. 9 "Am S&derweg"” festgesetzte zuldssige
GeschoBfldche (§ 20 BauNVO) nicht um die Flichen notwendiger
Garagen, die unter der Geldndeoberfldche hergestellt werden,
erhéht wird. :

Sie stimmt somit der vereinfachten Verdnderung gemdB § 13 BBauG
des Bebauungsplans Nr. 9 "Am S&éderweg"” nicht zu.

-2-
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Begrindung: Die Eigentﬁmerskmeinschaft ist der Ansicht, daB die verdichtete
Bebauung des Grundstiicks UsastraBe/LangsdorffstraBe In Bad Nauheim nicht
zwingend erforderlich ist und die Wohnqualitit der Anlieger gemindert wird."

Die Anregungen und Bedenken werden nicht berﬁcksichtigt.

Begrindung der Nichtberﬁcksichtigung:
"Durch die beabsichtigte Bebauung ergibt sich keine Minderung der Wohn-
qualitdt, da die nach der Hess, Bauordnung sowie der Satzung der Stadt

der Tiefgarage nachgewiesen werden, werden wertvolle Gridnrdume im stidwest-
lichen Bereich der Vorgenannten Grundstiicke tangiert. Dies hdtte auch un-

Grundstiicks UsastraBe 3 méglich. Im Kreuzungsbereich_UsastraBe/LangsdorffstraBe
kann aus Griinden der Verkehrssicherheit keine Tiefgaragenabfahrt erfolgen.
Die Bauherrin hat Zugesichert, daB die Abfahrt zur Tiefgarage mit einer
Schallschutzanlage ausgerltistet wird, sodaB von einer geringeren Lirmbe-
ldstigung ausgegangen werden kann, wie dies pej einer oberirdischen Stell-
blatzanlage der Fall sein wirde. Die Lérmbeléstigung fir die unmittelbaren
Nachbarn hdlt sich dadurch im Rahmen des vertretbaren MaBes. Im vorliegenden
Fall kann in stddtebaul icher Hinsicht von einem dffentlichen Interesse an
dem Bau der Tiefgarage gesprochen werden, sodaf ein Einzelinteresse
zurickstehen muB. In stddtebaul icher Hinsicht wurde der Ecksituation des
Grundstiicks groBer Wert beigemessen. Durch die Differenzierung der Bau-
massen sowie die Einbindung der Versorgungsstat;on der Stadtwerke'ergibt
sich ein positives Bild. i

2. In die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen ist unter Ziffer 1.2 folgende
Festsetzung aufzunehmen :

Garagen, die unter der Gelédndeoberfliche hergestellt werden, zu erhdéhen
(§ 21 a (5) Baunvo)." n. : :
it freundlichen GriiBen

" (Rohde)
Blirgermeister



Betr.: Bebauungsplan Nr. 9 "Am S@derweg"
hier: Anderung gemaB § 13 BBauG

BeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom 17.12.1981 (AnderungsbeschluB):

"Fur den Bebauungsplan Nr. 9 "Am Soderweg" ist eine vereinfachte Anderung
gemaB § 13 BBauG durchzufiihren.

In die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ist unter
Ziffer 1.2 folgende Festsetzung aufzunehmen:

"Die zulédssige GeschoBflache (§ 20 BauNV0) ist um die Flichen notwendiger
Garagen, die unter der Geldndeoberfldche hergestellt werden, zu erhdhen.,”

BeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom 27.05.1982 (SatzungsbeschluB):

"In die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 9 "Am S8derweg"
ist unter Ziffer 1.2 folgende Festsetzung aufzunehmen:

"Die zulissige GeschoBfldche (§ 20 BauNVd) ist um die Fldchen notwendiger
Garagen, die unter der Gelandeoberflsdche hergestellt werden, zu erhdhen
(§ 21 a (5) BauNvO).*®

Beglaubigt: Vorstehende Beschliisse stimmen mit dem Drngnal dberein,

’ Bad Nauhelm, den 21. Juli 1982 K

() Ll Mg
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Genehmigungsvermerk des.Regierungsprasidenten (§ 11 BBauG):

Genehmigt
: — 29 JULT 1987
mit Via. vom

Az. ¥V/3-61d04/01

" Darmstadt, den ____ 2.9 LI 1082 .
Der Regierungsprasident
T b Audieg




