HINWEIS AUF GAS- UND WASSERLEITUNGEN
Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen Gas-, Strom- und Wasserleitungen
(s. Plan 1, Aktuelle Planung), die bei der Neubebauung zu berlicksichtigen bzw.

UEREINSTIMMUNGSVERMERK

auf Kosten des Veranlassers umzuverlegen sind. Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mitﬂ%ﬁr\
Nachweis des Liegenschaftskatasters libereinstimmen. /{%D - /?/,Zi

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstriger zum Schutz (Naeh dem Stande vom 14.7.2003). Im Auf _.;4}‘\‘\ ?\

von Leitungen zu beachten. Bei BepflanzungsmaRnahmen im Bereich von Landrat des Wetteraukreises, Amt fiir Bodenmanagement M Auftrag™=

Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende Pflanzabsténde einzu- ; []3.: Jan. 2085

halten, darnit Auswechselungen oder Reparaturen dieser Anlagen ohne zu- Friedberg, den ................

|§é‘1tzllche Schwierigkeiten vorgenommen werden kénnen. Insbesondere sind
Bepflanzungen so vorzunehmen, daf mit einer Gefdhrdung der Versor-
gungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einzdunungen und
Mauern, sind so zu griinden, daR sie die Leitungen nicht gefdhrden und bei
Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefahrdet sind.

VERFAHRENSVERMERKE

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde, wie Scherben, Steingerate, Skelett-
reste und dergleichen, sind nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen zu melden. Funde und Fundstellen sind in un- -
verdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen
(§ 20 Abs. 3 DSchG).

Anderungsbeschluss

gemacht worden.
Magistrat der Stadt Bad Nauheim

Bad Nauheim, den 2.} MRL, 2006

ALTLASTEN / BODENVERUNREINIGUNGEN

Der im Rahmen von BaumaBnahmen anfallende Bodenaushub ist auf die
Feststoffgehalte der Schwermetalle Arsen, Blei und Zink zu untersuchen.
Der Aushub ist bis zur ordnungsgeméafien Verwertung verwehungsfest ab-
gedeckt zwischenzulagern. Uberschreiten die Analysewerte des Aushubs
die betreffenden Priifwerte gem. Altlasten-VVwV oder werden im Rahmen

(Blirgérmeister)
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oo Y - Nl : i von Bauarbeiten Bodenkontaminationen festgestellt, von denen eine Ge- Friihzeitige Biirgerbeteiligung
/‘“f,r@, e 7 / B GIddgs 0 iy fahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend nach § 4 e = i i
I e ' vy, A s ISP HAlastG das Regierungsprasidium Darmstadt Abt. Staatl. Umweltamt Die frihzeitige Blrgerbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom

Frankfurt, die nichste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb 2.0, 2023.. bis B02:AL23 durchgefiihrt.

Stddtisches KrankaQgaus
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PLANZEICHENERKLARUNG/ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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TEIL A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAU-
UNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB

ART "JND MASE DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

FESTSETZUNGSSCHLUSSEL:
1 GRZ (Grundflachenzahl)

2 GFZ (Geschossflachenzahl)
3 Bauweise

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

GESUNDHEITLICHEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND EINRICH-
TUNGEN

GRUNDFLACHENZAHL (§§ 16 und 19 BauNVO)
GESCHOSSFLACHENZAHL (§§ 16 und 20 BauNVO)

| 2.B.OK182,5m HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 16 Abs. 2 und § 8 BauNVO)

als zulassige Gebaudeoberkante (OK) tiber NN

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN, BINDUNGEN

FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGRB)

ALLGEMEINE PFLANZFESTSETZUNGEN:

MINDESTBEPFLANZUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht iberbaubaren Flachen sind
als Vegetationsflaichen anzulegen und auf Dauer girnerisch zu
unterhalten.

MINDESTBEPFLANZUNG DER STELLPLATZE

Stellplatze sind mit Bdumen und Strauchern ausreichend zu umpflanzen.
Anlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind durch mindestens 1,5 m breite
Pflanzinseln so zu gliedern, dass maximal 4 Stellplatze zusammengefasst
sind. Je 2 Stellpldtze ist mindestens 1 hochstdmmiger Laubbaum anzu-
pflanzen.

MINDESTBEPFLANZUNG DER FASSADEN

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf sind mindestens 10 % der Ge-
baudefassaden und samtliche oberirdische Fassadenteile von Tiefgaragen
dauerhaft mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden standortge-
rechten und gebietstypischen Pflanzen derart zu begriinen, dass je
angefangene 2 m Fassadenlénge mindestens eine Pflanze gesetzt wird.

MINDESTBEPFLANZUNG DER DACHFLACHEN

Flachdécher bis zu einer Neigung von 15 °, die nicht als Terrassen genutzt
werden, sind, mit Ausnahme von technischen Einrichtungen, Beleuchtungs-
und Belichtungsanlagen, zu begriinen.

des Wetteraukreises zu benachrichtigen. Die weitere Verfahrensweise ist
dann abzustimmen.

Werden bei der Untersuchung von Bodenaushub erhéhte Arsen-, Blei- oder
Zinkwerte ermittelt bzw. andere Bodenkontamination angesprochen, so ist
fur die von der AushubmaBnahme betroffenen Bereiche zu priifen, ob hier
im Zuge der weiteren Baumafnahme auch unversiegelte Fléchen entstehen
sollen. Bei der Riickverfiillung diese Flachen sind dann die Regelungen des
Mustererlasses zur Beriicksichtigung von Fldchen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Genehmigungsverfahren (Staatsanzeige 19/2002 S. 1753) einzuhalten.
D.h., es ist bei einer Folgenutzung Vegetationsflachen in Griin- und
Freizeitanlagen ein unbelasteter Boden (Qualitdtsanforderung: Technische
Regeln der Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) fir Boden,
Einbauklasse Z0) in einer Mindeststarke von 0,35 m - gemessen von der
Gelandeoberkante — einzubauen. Als zuséatzliche Sicherung ist der Einbau
einer Grabsperre vorzusehen.

ALTABLAGERUNGEN
Hinweise auf Bodenbelastungen des Grundsticks aufgrund von Altablage-
rungen sind derzeit nicht bekannt.

ZISTERNEN

Die Zisternengrée (mind. 20 | Speichervolumen pro m? projizierte
Dachfldche) und die Art und Weise der Verwertung und der Versickerung
des Niederschlagswassers von befestigten Flachen (auch Uberlaufwasser
aus Zisternen) ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

BERGBAU

Der Planungsbereich liegt innerhalb von zwei Bergbauberechtigungen, die
kraft Bundesberggesetz Im Jahr 1990 erloschen sind. Innerhalb dieser
ergbauberechtigungen ist im Zeitraum wvon 1870 bis 1880
oberflachennaher Bergbau auf Eisen- und Manganerz in Schéchten
betrieben worden. Die Schéchte sollen teilweise iiber 50 Meter tief gewesen
sein. Nach den Unterlagen der Bergbeh6rde sind aber die genaue Lage
und der Umfang der bergbaulichen Arbeiten nicht mehr feststellbar,
Vermutlich wurden die Schachte zu einem spéteren Zeitpunkt verfiillt.
Angaben Uber die Durchfiihrung der Verflllung und Angaben zum
Verflllmaterial liegen nicht vor. Es wird deshalb empfohlen, bei

-- Baumafinanmen auf Spuren alten Bergbaus zu achten, gegebenenfalls sind
entsprechende SicherheitsmaRnahmen zu treffen.

GESETZE UND VERORDNUNGEN:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. I, S. 2141, 1998 |, S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 15. Dezember 2001 (BGBI. |, S. 3762)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April
1993 (BGBL. |, S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhaltg (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)

Magistrat der Stadt Bad Nauheim

Bad Nauheim, den 21MR22005

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Die friihzeitige Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange wurde nach § 4 BauGB, die

unterrichtet.
Magistrat der Stadt Bad Nauheim

, 2 1, thz. 008
Bad Nauheim, den .................

Offentliche Auslegung

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat am 2¢.¢6.22.9.3...... dem

Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung zugestimmt und
beschlossen, die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am AFod. 2204
gemacht.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim

Bad Nauheim, den ZIMKZZ ]

Satzungsbeschluss

bekannt gemacht. Dabei wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplans in Kraft getreten.
Magistrat der Stadt Bad Nauheim

Bad Nauheim, den 0.5, APR. 20064 o

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

1. Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und

Stadt Bad Nauheim
Bebauungsplan Nr. 8

NN RRIE NN Formvorschriften und, . oo
' ’ B . ar - L Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Méngel der Abwégung |I S hl I 7 A d
Fir heckenartige Einfried da hlieRlich Laubgehélze zulassig. :
Ur heckenartige Einfriedungen sind aussc g 9 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274). . § 215 BauGB unbsachtlich G e B . m IC e r J @ n eru ng
- s - - - ; sind gem. eachtlich, wenn sie nicht in den Fallen der Nr. 1 innerha . i .
BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUND: BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN : eines Jahres, in den Fallen der Nr. 2 innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung mit landschaftspflegerischem Fachbeitrag
STUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 9 Abs. 1 NI. 25b BauGB Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung Gh | hriftlich iber dor Stadt Bad Naika Heni ht
Sl vom 21. September 1998 (BGBI. I, S. 2994), zuletzt gedndert durch Artikel 11 sttt il adbanbnd Dl omi A
: Sl ) worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
| y BESONDERE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNvO) ERHALTUNG AUF DAUER des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. I, S. 1950, 2013), sl Herledon ¥ i
| Die Gebéude kénnen ohne Langenbeschrankung in offener Bauweise er- Die anzupflanzenden Bdume und Stréucher sind auf Dauer zu erhalten, zu i ;
| richtet werden. schitzen und erforderiichenfalls zu ersetzen. Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG)
il ZEITLICHE BINDUNG vom 19. September 1980 (GVBI. I, S. 309), in der Fassung vom 16. April 1996 Entschidigunacradelun
AT PEUERENZE 1 = abs s Bautive) Die entsprechend der Festsetzungen vorzunehmenden Begriinungs- und (GVBL. |, S.145), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Oktober 2001 (GVBI. |, gk g
Pflanzmafnahmen sind ngch Fertigstell'ung eines Gebéaudes, spéteste_ns im S. 434, 439) Gem. § 44 BauGB kann ein Entschadigungsberechtigter Enschadigung verlangen, wenn
FUHRUNG VON HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 dara.grf]lealgenden Kalenderjahr abzuschlieRen. Eine dauerhafte Pflege ist zu qie in den §§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Entschadigung in Geld oder
BauGB) gewahrieisten. Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Hessisches Ubernahme, Entschadigung ber Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und bei
- Denkmalschutzgesetz) vom 23. September 1974 (GVBI. |, S. 450), in de Bedingungen fiir Bepflanzungen, Entschadigung bei Anderung oder Aufhebnung einer
-o=6=0—0- UNTERIRDISCHE LEITUNGEN TEIL B: NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN . ) ; ( ) i

MASSNAHMEN SOWIE FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

BEFESTIGUNG DER WEGE

Fir die befestigten Teile der Grundstiicksfreiflachen sind nur wasser- und
luftdurchldssige  Ausfihrungen  zulassig. Auch  Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzuldssig. Grundstickszufahrten und Zuwege durfen nur in der
erforderlichen Breite befestigt werden."

GEBIETE, IN DENEN BESTIMMTE, DIE LUFT ERHEBLICH

VERUNREINIGENDE STOFFE NICHT VERWENDET WERDEN DURFEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist fir die Warmeversorgung
(Beheizung und  Warmwasserversorgung) allgemein  nur die
Fernwérmeversorgung und die Verwendung von Erdgas zugelassen. Die
Verwendung von anderen Brennstoffen ist dann zuldssig, wenn
sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefeloxid (SOx),
Stickstoffoxid (NOx) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tetra Joule
Energiegehalt (Kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffes gleichwertig oder

GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

HEILQUELLENSCHUTZGEBIET:

Die gesamte Fldche innerhalb des Geltungsbereiches liegt im Heilquellen-
schutzgebiet Bad Nauheim, und zwar in der Zone IV (qualitativ) sowie in der
Zone C (quantitativ) des mit Verordnung vom 24.10.1984 festgesetzten
Heilquellenschutzgebietes Bad Nauheim. Die Sicherheitsvorkehrungen
dieser Schutzzonen (§ 3 der Verordnung) sind zu beachten. In Bezug auf
die Bauvorhaben sind insbesondere folgende Verbote zu nennen:

— Bodeneingriffe Gber 20 m unter Geldnde,
- Jede voriibergehende Grundwasserabsenkung (Wasserhaltung),
- Jjede dauernde Grundwasserentnahme und Grundwasserabsenkung.

TEIL C: HINWEISE

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

FLURSTQCKSGRENZEN, GRENZSTEINE,
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

Fassung vom 5. September 1986 (GVBI. |, S. 262, 270), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 31. Oktober 2001 (GVBI. |, S. 434, 439)

Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) vom 21. Februar
1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.
Juli 2001 (BGBI. | 1950)
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zulassigen Nutzung) bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung
schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
diese Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt
wird.
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geringer als die Emissionen von Erdgas sind. Je Wohnung ist die xgsgﬁsal:ﬂl\éiBAULlCHE s nlan“ngsgrunne 4
Verwendung von festen Brennstoffen mit einer Feuerstelle (offene Kamine, '
Kaminéfen, Kacheltfen) und hdchstens 5 kW Nennleistung zugelassen. |
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